Trivsamt beldgen gard i Dalasjo

VILHELMINA DALASJO 2:24

LUDVIGACO



Varmt valkommen till Dalasjo 85!

Med ett hogt och fritt Iage, omgiven av skog & natur erbjuder denna fastighet en lugn tillvaro och
trivsam livsstil. Har finner du ett boende med méanga foérdelar. Huset ar i gott skick,
komplementbyggnaderna likasa. Vackert savél vinter som sommar, hést som var med mojlighet till
aktiviteter ret om.

©

Umea
Julia Ackermann Vastra Esplanaden 19
Fastighetsméklare 090-10 80 50
LUDVIGACO

090-10 80 61
julia.ackermann@ludvigfast.se



Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 81 m?
Biarea: 45 m?

Summa driftskostnader:

30 867 SEK/ar

Fastighetsbeteckning:

VILHELMINA DALASJO 2:24

Adress:

Dalasjo 85, 91290 Vilhelmina

Lugnt, idylliskt lage
och vacker omgivning -
har finns alla
forutsattningar for att
trivas!




Beskrivning

Valkommen till Dalasj6 85 och en trivsam
fastighet, beldagen pa en vacker plats i byn! Intill
bade elljusspar, vacker natur och insjoéar sa finns
har fina mojligheter till rekreation och aktiviteter.
Har finner du ett valskétt hus med fina
komplementbyggnader, stora ytor och tillhérande
7 ha skog. Jaktratt foljer med fastigheten och
arrenderas i dagsldget ut. Huset har genomgatt
en rad renoverings- och forbéattringsatgarder
genom aren, bade in- och utvédndigt.

Forutom sjélva bostadsbyggnaden finns dven en
vidbyggd carport, ladugard i gott skick, ett stort
vedfoérrad, hundgard samt ytterligare en carport.
Intill huset finns bade

pergola och en altan i harligt séderlage, pa
framsidan av huset. Dalasjo erbjuder bland annat
forskola, uppmaérkta stigar for cykling, 16pning
och vandring, fina jakt- och fiskeméjligheter -
bland mycket annat. Fastigheten ligger ca 1,5 mil
fran Vilhelmina dér det finns ett brett utbud av
service, skola upp till gymnasiet, vardcentral och
flertalet aktiviteter. Valkommen hem!

Bostadsbyggnad

Rumsbeskrivning

ENTREPLAN

- Kok -

Rymligt kok med kombinerad kyl/frys, spis med
flakt samt diskmaskin. Svart kakel ovanfér
morkgra arbetsbank. vitmalade vaggar och morkt
laminatgolv. Generost ljusinslapp via fonster i tva
vaderstreck.

- Rum -

Stor 6ppning mellan koket & detta intilliggande
rum, hér aterfinns samma golv som i koket samt
vitmalade vaggar varav en klddd i liggande
trapanel. En kamin beldgen i ena sidan av
rummet.

- Vardagsrum -
Rymligt vardagsrum med vackert parkettgolv och
tapeter i en gra kulér.




OVERVANING

- Hall -

Stor, 6ppen yta precis ovanfor trappan. Har finns
utrymme for fatolj, bokhylla, byra eller annat
moblemang. Mork plastmatta pa golvet och
vitmalade vaggar.

- Stora sovrummet -

Morkbetsat tragolv i kombination med en
morkgron kuldr pa vaggarna. Inbyggd garderob
under snedtaket med Elfa-hyllor, tdcks bakom
skjutdorrar med speglar.

- Lilla sovrummet -

Morkgron kulér som matchas med ett fint tragolv.

-WC -
Ljus plastmatta pa golvet, vdggar malade i en
rod/beige farg. Toalett och handfat samt hyllor.

KALLARE

- Duschrum -

Vitt kakel och gratt klinker, detta rum
renoverades 2014 enligt tidigare dgare. Dusch
och handfat.

- Tvéattstuga -
Tvattmaskin, tvattho samt "torkrum" med
tvattlinor intill tvattstugan.

- Forrad -
Ett forrdd beldget under kallartrappan, ett forrad

intill med hyllor.

- Pannrum -
Vedpanna, utrymme for ved.

Byggnad
Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1935

Taxeringsvarde: 171 000 SEK
Vardear: 1935
Fastighetsskatt: 1718 SEK

Boyta: 81 m2

Areauppgifter enligt: Matning
Biarea: 45 m?

FORTS. BYGGNAD

Antal rum: 3 rok, varav 2 sovrum.
Fasad: Trafasad

Fonster: 2-glas och 3-glas
Stomme: Tra

Takbekladnad: Plat

Vatten och avlopp
Vatten: Kommunalt vatten
Avlopp: Kommunalt avlopp

Uppvarmning
Vedpanna
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TV/Internet
Fiber finns draget till tomtgransen, enligt tidigare
agare.

Driftskostnad
| kostnad for vatten och avlopp ar dven kostnad
for renhallning (sophamtning) inkluderad.

Total driftskostnad: 30 867 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Uppvarmning: 22 340 SEK/ar
Vatten och avlopp: 8 527 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 12 592 kWh/ar

Renoveringar och férbattringar

Utfort av tidigare agare:

- Fonster pa entrévaningen bytt 2014

- Yttertaket bytt under 90-talet

- Ommalning fasad samt byte av hdngrannor
2015

- Duschrum i kéllare renoverat 2014

Ovrigt

Enligt utdrag fran Lantméteriet &r 73 kvm +
biarea 38 kvm. Enligt uppmatning av féregaende
dgare ar arean 81 + 45 kvadratmeter.

Ladugard

Enklare ladugard med generdsa
forvaringsutrymmen.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 120 m2.

Taxeringsvarde: 3 000 SEK

Fastighetsuppgifter

Lage & ndromrade

Fastigheten ar beldgen ungefar 1,5 mil sydost om
Vilhelmina i en by vid namn Dalasjé. Precis intill
fastigheten gar motionsslingor om 1,2, 5 och 9
km, som korsar ytterkanten av tomten och bara
ar att kliva pa. Elljusspar pa vissa delar av
strackningarna. Straken ar idylliska och omges av
skog, vatten och rullstensasar. En kort promenad
fran huset, i en av de intilliggande sjoarna, finns
en fin badplats med brygga. Bussar gar fran
Dalasjo in till Vilhelmina C.

Jakt

Med fastigheten foljer jaktratt, och nara Dalasjo
finns flera jaktomraden fér smavilt. Har erbjuds
framst tjader- och orrjakt, samt ripa i
fjallterrangen. Jakten arrenderas i dagsldget ut
till jaktlaget i byn.



Fiske

| Vilhelmina finnes flertalet bra fiskevatten och
fiskevardsomraden. Narmst till hands ar Vojman,
som léper i ndra anslutning till fastigheten. Har
finns gadda, 6ring, harr och sik samt visst
bestand av brax och id. Det ar dessutom ett
mycket fint kajak- och kanotvatten, dessutom
finns dven utter och baver langs an.

Visning

Bokad visning - foranmalan kravs. Vanligen valj
din ankomsttid har pd hemsidan eller kontakta
ansvarig maklare for att boka tid. Varmt
valkommen!

Naturvédrden

Pa fastigheten finns inga registrerade
naturvarden (Kalla: Metria via SeSverige).

Forn- och kulturldamning

Pa fastigheten finns inga registrerade forn- och
kulturldmningar (Kélla: Metria via SeSverige och
Fornsok via Riksantikvariedambetet)

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for person som ej varit
mantalsskriven i Vilhelmina kommun sedan minst
ett ar tillbaka. Forvarvstillstand kravs alltid for
juridisk person. Tillstandspliktigt forvarv soks
hos Lansstyrelsen i Vasterbotten.
Ansokningsavgift for privatperson 4 600 kr och

for juridisk person 7 100 kr. Forvarvstillstand
sOkes av kdparen i samband med upprattande av
kopekontrakt. Ansvarig fastighetsméklare
medverkar till att ansdkan lamnas in till
Lansstyrelsen.

Besiktnings och unders6kningsplikt
Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej. For handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som andrar
givna férutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
forbehaller sig ratten att andra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
forutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande. Ludvig & Co agnar sig
at, vad man enligt fastighetsmaklarlagen kallar,
sidoverksamhet och férmedlar annonserbjudande
till Hemnet Service HSN AB. Fast erséattning
l&mnas indirekt med 300 - 800 kr.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 231 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 174 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 405 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 3 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 171 000 kr



Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 2007-08-15
Belopp: 325 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2009-06-08
Belopp: 132 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 457 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Dalasjo, Vattenskyddsomrade (Beslutsdatum:
2004-03-15, Registreringsdatum: 2014-05-13,
Senast andrad: 2023-10-24).

Rattigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: LEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING -
SE BESKRIVNING.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
LEDNING, Avtalsservitut Kraftledning.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Pris
850 000 SEK Utgangspris

Visning

S0 13/4 kI 11:00-12:30 Bokad visning - féranmaélan
kravs. Vanligen valj din ankomsttid. Varmt
valkommenl!.

Nuvarande dgare
llse Josée F Michiels, Jorn
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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