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Frillesbo 2, lantligt boende utanfor
Haraldsbo

Soker du ett lantligt boende med utsikt 6ver 6ppna marker och vackra ekbackar? Da kanske
Frillesbo 2 &r fastigheten for dig. Med bara 1 km till Haraldsbo och goda bussférbindelser till
Linkoping, ca 10 km till Skeda Udde och Nykil dar du finner lanthandel, férskola och skola finns
har mojligheten till ett fridfullt boende pa landet och med Linkdéping som storre stad inom ca 25
minuter. Har finns d&ven mojlighet att hyra stallplats for den héastintresserade pa garden alldeles
intill. Valkommen till Frillesbo 2.

©
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Linkdping Frillesbo 2:2

Frillesbo 2

Boarea: ca 194 kvm
Biarea: ca 121 kvm

Prisidé: 2 300 000 SEK

Forsaljningsatt: Oppen
budgivning



Beskrivning

Allmant

Frillesbo 2 har ett mycket trevligt lage invid
Frillesbo gardcentra. Med sina generdsa och
praktiska utrymmen, vackra utsikt 6ver ekbackar
och 6ppen mark omgiven av lummig skogsmark
ar fastigheten verkligen beldgen pa en trevlig
plats. Ar du hastintresserad och har egna héastar
har du méjlighet att hyra in dig i det narbelagna
stallet pa Frillesbo Gard.

Boareabeskrivning

Boarean ar uppskattad med hjalp av tidigare
taxeringsinformation som stdd. En spekulant ska
vara medveten om att uppgiften endast ar
uppskattad och i hdndelse av att den ar
avgorande for kdparen maste denne sjalv bilda
sig en uppfattning om riktigheten i den angivna
arean.

Byggnad

Grund av betong med hel kéllare, stomme av tra
med fasad av stdende tréapanel och tak
bekladnad av betongtegel.

Fonster pa bottenvaning och évervaning av 3-
glas isolerfonster fran 2014, kallarvaningen har
kopplade 2-glas fonster.

Borrad vattenbrunn fran 2025 ca 100 m djup.
Avlopp i form av trekammarbrunn med infiltration
badd iordningstalld omkring 2020.
Uppvarmningssystemet bestar av vedpanna med
el-patron och tillhérande ackumulatortankar, tre
stycken om 500 | vardera samt vattenradiatorer.

Bottenvaning bestar av tre rum och kdk samt
badrum, varav tva rum i fil.

Mindre tvattstuga med torktumlare och
tvattmaskin.

Trevlig entré med praktisk linoleummatta pa golv.
Stort vardagsrum i fil med klassisk ekparkett pa
golv.

Praktisk groventré med stor klddkammare vidare



ingang till 6ppet kok med trevligt ljusinslépp av
ordinar till modern standard.

Stor matplats med trevlig utsikt dver hagmark.
Badrum med plastmatta pa golv och vagg av
ordinar standard.

ottenvaning med tre rum och kok plus badrum,
varav tva rum i fil.

Plus mindre tvattstuga med torktumlare och
tvattmaskin.

Stor, bekvam trapp upp till dvervaningen dar du
mots av en rymlig hall men ett harligt ljusinslapp
och utsikt éver tradgarden och de
omkringliggande 6ppna markerna. Har finns dven
en trevlig 6ppen spis (besiktad).

Ovanvaningen bestar av tre stora sovrum med
kattvindar och badrum av ordinér standard med
klinker pa golv, med fungerande golvvdrme av el
och kakel pa vagg.

Byggnaden har helt kallarplan bestdende av
pannrum, garage, pumprum, samt tre stora till
medelstora férradsutrymmen.

Avloppsror uppe i huset bestar av 110 millimeters
PVC, fran kéllarplan och ut genom golv/vagg
jarnror.

Helgjutet golv med golvbrunnar i kéllare.

Byggnadstyp
2-plan med hel kéllare

Byggar
1950

Byggnadssatt

Bjalklag: Tra

Fasad: Staende trapanel
Fonster: 3-glasfonster isoler
Grund: Betong

Grundmur: Betong

Utvéndiga platarbeten: Plat
Stomme: Tra

Takbekladnad: Betongpannor
Utvéndiga platarbeten: Plat
Vatten: Djupborrad brunn
Avlopp: Avloppsbrunn med infiltration

Uppvarmning
Kombipanna med ved eller el
Skick: Fungerande

Ventilation
Typ: Sjélvdrag

El
Huvudsakring: 16 A

Jordat eller ojordat: Delvis jordat

Skorsten
Typ: Murad skorsten

Rum



Entréplanets rumsindelning:

Entré, hall, badrum, tva éppna rum i fil, matsplats,
kok, tvattstuga, groventré med intilliggande
kladkammare.

Ovre plan rumsindelning:
Stor hall/allrum med 6ppen spis, 3 sovrum med
tillhérande kattvindar/kladkammare, badrum.

Kallarplan:

Garage, pumprum, pannrum, férradsutrymme
som tidigare fungerat som grovkok, samt
ytterligare 3 forradsutrymmen.

Energideklaration

Energiprestanda
116 kWh/m?2/ar

Energiklass
D

Status

Energideklaration ar utférd den 2026-06-16.
Besiktningsman: Pontus Pettersson FST AB

Da uppvarmningen i huset kan ske med bade ved
och el-patron styr dgaren/nyttjanderattshavaren
energiatgangen sjalv till stor del se upprattad
energideklaration.

Inteckningar

inteckningar saknas for fastigheten.

Boareabeskrivning

Boarean ar uppskattad med hjalp av tidigare
taxeringsinformation som stdd. En spekulant ska
vara medveten om att uppgiften endast ar
uppskattad och i hdndelse av att den ar
avgorande for kdparen maste denne sjélv bilda
sig en uppfattning om riktigheten i den angivna
arean.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 340 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1699 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 039 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Uppskattat

Taxeringsar: 2026

Vardearet ar: 1950.

Beskrivning: Taxeringsuppgifterna ar baserade
pa uppgifter fran 2026 ars taxering fér den
lantbruksfastighet som Linkdping Frillesbo 2:2
har avstyckats ifran. En spekulant skall vara
medveten om att de nya uppgifterna kan skilja
sig at och kan komma att &ndras i ingangen av
2027..

Typkod
220 Smahusenhet, bebyggd



Rattigheter och belastningar

Rattigheter, forman
Officialservitut: Ratt att anvanda, underhalla och
férnya vég x. - Vag.

Rattigheter, last

Ledningsratt: LENINGSRATT AVSEENDE RATT
ATT BIBEHALLA OCH UNDERHALLA
TELKABEL(OPTOKABEL+LOKALKABEL VISSA
STRACKOR,ANLAGD | JORD OCH LUFT) MED
TILLBEHOR SASOM
SKARVBRUNNAR,FORSTARKARE,STOLPAR
OCH STAG,SAKERHETSANORDNINGAR SAMT
OVRIGA TILL ANLAGGNINGEN HORANDE
ANORDNINGAR. - TELE.

Kostnader

Boendekalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Priside
2300 000 SEK Hogstbjudande.

Forsaljningsforutsattningar
Fastigheten séljs genom 6ppen budgivning.

Ditt bud skickar du via mail till maklaren till
stefan.wardig@ludvigfast.se. Efter att inkomna
bud summerats och redovisats till séljaren kan
séljaren vélja att fritt anta ett av buden eller lata
méklaren genomféra en budgivning mellan de
spekulanter som ldmnat bud. Nar budgivningen
avslutats skall en képare vara beredd att skriva
kontrakt inom de ndrmaste dagarna. Det ar
darfor viktigt att kdparen gjort

klart med sin finansiering innan hen garinien
budgivning. Fastighetsmaklaren ar skyldig att
uppratta en dokumentation éver budgivare med
namn, kontaktuppgifter och belopp som bjudits.
Senast vid tilltradet skall dokumentationen
overlamnas

till kdpare och séljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvanda sig av ombud. Séljaren
forbehaller sig ratten att sjalv valja kbpare
oavsett vilket bud denne lagt, vidare forbehaller
sig séljaren ratten att nar som helst fran och med
publicering eller under pagaende budgivning
avbryta nagon dera for att anta ett ldmnat bud.

| samband med kontraktskrivning erlaggs en
handpenning om 10% av kdpeskillingen och vid
tilltradet erlaggs slutlikvid.

Har du fragor om processen ar du valkommen att
kontakta maklaren.



Séljaren forbehaller sig fri provningsratt.

Visning
Ti1/9 kl 17:00-18:00 Anmalan kravs for visning.,
To 3/9 kl 17:00-18:00 Anmaélan kravs for visning.

Omradesbeskrivning

Omradet kring Haraldsbo kdnnetecknas av ett
bruttet landskap med 6ppen hagmark och
skogsmark om vart annat. Har har du néra till din
promenad langs landsvdgarna pa landet och
skogspromenaden med svampkorgen. Vill du ta
del av stadens puls och bekvamligheter har du
bara 25 min till Linképing.

Kommunikationer
Buss fran Haraldsbo till Linkdping via Skeda
Udde. Buss fran Haraldsbo till Nykil.

Vagbeskrivning

Fran linkoéping, kor till Skeda Udde ta mot
Haraldsbo déar évergar vagen till grusvag. fortsatt
till Frillesbo se det gula huset pa vansterhand.

Besiktning och

unders6kningsplikt
Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersdka fastigheten

och forvissa sig om dess skick, granser, areal och
area fore kopet. Kdparen ges darfér mojlighet till
att pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, efter 6verenskommelse
med undertecknad. Den som slutligen képer
fastigheten &r medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
ldmnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej. For handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som andrar
givna férutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB férbehaller sig ratten
att andra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.
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Ovre plan
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Storgatan 64

Utfardare

Sotning & Ventilationservice AB

Link6éping
Lasfjadersgatan 3
589 41 Linkdping
013-10 08 18

Fastighet

Sotning & Ventilationservice AB
Linkoping/Valdemarsvik/Atvidaberg

615 30 Valdemarsvik

Datum

Adressat

Annebo Skogsegendom

2024-05-31 |90439-279153

Besiktningsprotokoll Tav1

Diarienummer

Marie Wallenberg-Olsson
Fredrikshovsgatan 5
115 23 Stockholm

Fastighetsbeteckning

Frillesbo 2:1

Agare
Annebo Skogsegendom

Fastighetsadress

Frillesbo 2

Marie Wallenberg-Olsson
Fredrikshovsgatan 5
115 23 Stockholm

Kontrolldatum

2024-05-20

Brukare/Innehavare

Annebo Skogsegendom
Marie Wallenberg-Olsson
Fredrikshovsgatan 5

115 23 Stockholm

Objekt

Varmeanléaggning

Objekttyp

Oppen spis

Fabrikat/modell Vaning

Utrymme

Platsbyggd Forsta vaningen Allrum

tegelmurad

Bransleslag

Ved

Rok-/avgaskanal

Typ

Tegel

Fabrikat/modell Benéamning

Tegelskorsten

Statusbesiktning

Besiktningen omfattar okular kontroll med inspektionskamera samt provtryckning av befintlig tegelmurad rékkanal
ansluten till befintlig platsbyggd tegelmurad 6ppen spis.

Rokkanalen uppfyller kravet for godkand tathet.

Oppen spis utan anmarkning.
Takskydd utan anmarkning.

Utfall
Utan anmarkning

Besiktningsman

Johannes Nilsson




Sotning & Ventilationservice AB Tjansteanteckning brandskyddskontroll
LlnkoplngNaIdemarswk/Atwdaberg enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor 3 kap. 4 § samt
Vammargatan 1 kommunicering enligt 25 § forvaltningslagen (2017:900).

" 615 32 Valdemarsvik Datum DT
2026-01-20 90439-2158873-1

Utfardare Adressat
Sotning & Ventilationservice AB Annebo Skogsegendom
Linképing/Valdemarsvik/Atvidaberg Marie Wallenberg-Olsson
Lasfjadersgatan 3 Fredrikshovsgatan 5
589 41 Linképing 115 23 Stockholm
013-10 08 18
Fastighet
Fastighetsbeteckning Agare Brukare/Innehavare
Frillesbo 2:1 Annebo Skogsegendom Annebo Skogsegendom
Fastighetsadress Marie Wallenberg-Olsson Marie Wallenberg-Olsson
Qﬂtﬁigg 2 Fredrikshovsgatan 5 Fredrikshovsgatan 5
2026-01-19 115 23 Stockholm 115 23 Stockholm
Kontrollobjekt
Varmeanléaggning
Objekttyp Fabrikat/modell Vaning Utrymme
Varmepanna fastbransle Baxi Kallarvaning Kallare
Bransleslag Kontrollfrist Senast sotad
Ved 156 veckor 2025-11-13
Rok-/avgaskanal
Typ Fabrikat/modell Benamning
Tegel Tegelskorsten

Kontrollmetod/er

Kontrollmetod * Okular kontroll [ ] Tathetsprovning [_| Temperaturmétning [_] Tryckmétning [_] Annat

Utlatande
Brandskyddskontrollen ar utférd utan noteringar som foéranleder vidare utredning.

Bakgrund

Enligt Lag (2003:778) om skydd mot olyckor (LSO) 2 kap. 2 § ska agare eller nyttjanderattshavare till byggnader
eller andra anldggningar i skalig omfattning halla utrustning for slackning av brand och livraddning vid brand eller
annan olycka och i 6vrigt vidta de atgarder som behdvs for att férhindra brand och for att hindra och begransa
skador till foljd av brand. Den som utfér brandskyddskontroll har ratt att fa tilltrade till fastigheten enligt LSO 3 kap.
5 §. Syftet med denna tjansteanteckning ar att redovisa de omstandigheter och forhallanden som observerades i
samband med genomfdrd brandskyddskontroll. Dessa ligger till grund for bedémningen om brandskyddet kan
betraktas som skaligt eller inte enligt LSO 2 kap. 2 §.

Brandskyddskontrollens utférande

Brandskyddskontrollens syfte ar att upptacka fel och brister pa anlaggningen for att férebygga och begransa
skador till f6ljd av brand. Kontrollen innebar en prévning av att anlaggningens funktion och egenskaper i huvudsak
overensstammer med de krav som gallde nar anlaggningen togs i bruk. Vid kontrollen ska sarskild hansyn tas till
hur brandskyddet paverkas av:

« Sotbildning och belaggningar,

» Skador och férandringar av anlaggningens tekniska utférande,

» Temperaturférhallanden,

* Tryckforhallanden och tathet, samt

* Drift och skotsel

Vid den aktuella brandskyddskontrollen har anldggningen kontrollerats utifran de sakomraden som framgar av
texten ovan.




Tjansteanteckning brandskyddskontroll

enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor 3 kap. 4 § samt
kommunicering enligt 25 § férvaltningslagen (2017:900).

Diarienummer

90439-2158873-1

Datum

2026-01-20

Utfardare

Sotning & Ventilationservice AB
Linképing/Valdemarsvik/Atvidaberg
Lasfjadersgatan 3

589 41 Linkoping

013-1008 18

Kommunikation

Detta ar en tjansteanteckning fran brandskyddskontrollen som utférdes hos er enligt ovan angivet datum. | och
med denna tjdnsteanteckning sa avslutas brandskyddskontrollarendet.

Inga avvikelser/noteringar

Ovriga upplysningar

Brandskyddskontrollant
Mikael Gustafsson

Forklaringar till ovanstaende eventuella positioner

1,00 Eldstad

2.00 Eldningsapparat

3,00 Rok-/avgaskanal

4,00 Pannrum

5,00 Tak & uppstigning

6,00 Drift & skotsel

7,00 Ovrigt

1.10 Avstand till brannbart
1.20 Luckor

2,10 Flamévervakning
2,20 Skydd mot tillbakabrand

3,10 Avstand till brannbart
3,20 Omslutningsvagg

4,10 Brandteknisk klass
4,20 Golvbelaggning

5,10 Tilltrade till tak
5,20 Tilltrade till skorsten

6,10 Eldningsteknik
6,20 Branslehantering

1,30 Foérbranning/konvekt. 2,30 Avstand till brannbart 3,30 Skiljevaggar 4,30 Ovrigt 5,30 Arbetsplan 6,30 Restprodukter

1,40 Forbindelsekanal 2.40 Ovrigt 3,50 Schakt 5,40 Takbelagggning 6,40 Medgivande om
. " . - egensotn.

1.50 Reglerutrustning 3,60 rokgasflakt 5,50 Ovrigt 6,50 Ovrigt

1,60 Eldstadsplan
1,70 Forbranningsluft.
1,80 Sotbelaggning
1.90 Ovrigt

3,70 Insatsror/foder
3,80 Sotbelaggning
3,90 Ovrigt

7,10 Ovrigt

* Brandskyddskontrollen har utforts i enlighet med Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps foreskrifter och allménna rad (MSBFS 2014:6) rérande brandskyddskontrollen, vilket

innebar

att anlaggningen huvudsakligen kontrolleras okulart. Vid misstanke om felaktighet som inte kunnat konstateras okulart kan sarskild kontroll, innebarande matning/provning, behdva utforas.
Resultatet fran en sadan sarskild kontroll kan komma att redovisas separat.
** Forklaring till positionsnummer framgar av tabellen ovan.

*** Information = Avvikelse/Notering om ett specifikt forhallande som &r av viss betydelse. Noteringen kommer inte leda till nagon tvingande atgérd utan ar mer av informativ karaktar.
*** Anmarkning = Avvikelse/Notering om ett specifikt forhallande som ar av betydande karaktar. Sarskilt forelaggande om atgard kan komma att utfardas.
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FST Husbesiktningar - Smedbygatan 2, Norrkdping * Gottorpsgatan 13, Linkdping < Hogbrunnsvagen 2B, Nykoping
010-495 24 40

husbesiktningar@fst-ab.com + www.fsthusbesiktningar.se
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Bakgrund

Sedan 2009 é&r det lag pa energideklaration av byggnader i Sverige. En energideklaration beskriver en byggnads
energianvandning. Syftet &r att vi ska bli mer energieffektiva och minska beroendet av importerad energi. | dag gar 40 procent
av den totala energianvéandningen till vara byggnader. Darfor ar det viktigt att landets byggnader minskar onddig
energianvandning. Malet ar att minska energianvandningen med 20 procent till 2020 och 50 procent till 2050. Kravet pa
energideklaration &r ett steg pa vagen.

En energideklaration ska innehalla uppgifter om hur mycket energi som anvénds i byggnaden vid normalt brukande under ett
normalar, referensvarden och rekommendationer om hur byggnadens energiférbrukning kan forbéattras. Uppgifter om
energiprestanda och referensvarden ska underlatta for presumtiva kopare av byggnader och for blivande hyresgéster och
bostadsrattsinnehavare att jamféra olika byggnader. Energideklarationen rapporteras in till Boverket och den géller sedan i 10 ar
fran och med det datum den rapporteras in.

Nagra férklaringar till din Energideklaration
Energiprestanda/Primérenergital

Pa deklarationens sammanfattning finns en energiprestanda/primarenergital per kvadratmeter och ar angivet. Detta &r ett
medelvérde av energi for uppvarmning beroende pa energislag, energi till varmvattenberedning, eventuell kyla och husets
geografiska placering (ortens klimatindex gentemot referensort som &r Eskilstuna)

Detta for att man ska kunna jamféra huset med liknande hus pa en annan ort.
Nybyggnadskraven idag &r 90 kWh/m2 och &r i primérenergital, motsvarande tidigare 55 kWh/m2 och ar.
Normalarskorrigering

En normalarskorrigering av energiférbrukningen innebér att ett medelvarde av den aktuella ortens klimat Gver en ldngre period
berédknas och korrigerar byggnadens energiforbrukning.

Normalisering

Normalisering &r en korrigering av uppmétt energi vid faststallande av byggnadens energianvdndning knuten till normalt
brukande och ett normalt ar. Det normaliserade vardet berdknas utifran byggnadens yta.

Normalisering av energiférbrukningen gors dven med hansyn till inomhustemperaturen i byggnaden. Om en verifierad
temperaturmatning ar utford av energiexperten.

Energiforbrukningen kan saledes skilja mellan uppmétt varde enligt faktura och det normaliserade vardet vad géller energi till
varmvatten och hushallsel.

Energianvéandning av olika energislag

Det arliga inkopet av energi & en summering av olika energislag. El, olja, gas, ved samt pellets. Dar olja, gas, ved och pellets har
omraknats till kWh.

Hushallselsforbrukning

Med hushallsel menas all energianvandning som inte har med energi till uppvarmning att gora.

Hushallselen &r ett uppmatt varde eller ett berdknat normaliserat varde utifran byggnadens yta.

Vid uppmétt varde gors ev. en korrigering av el till uppvarmning om hushallselen avviker fran det normaliserade vardet.
Energi till varmvatten

Energi till varmvatten grundas antingen pa uppgift om kall eller varmvattenvattenférbrukningen om denna uppgift finns
tillgénglig. | annat fall grundas energi till varmvatten pa det normaliserade vérdet utifran byggnadens yta och verkningsgrad pa
VVB. Det normaliserade vardet ar det som finns i energideklarationen.

Miljoutrymme

Varje ar slapper varje person i Sverige ut 1,6 ton koldioxid for energi till boende i villa och radhus. Enligt FN:s klimatpanel
behdver vi reducera vara utslapp med minst 20% vart 10:e ar fram till ar 2050. Det innebar ar 2010 en maxgrans pa 960 kg per
person och ar.

FST Husbesiktningar - Smedbygatan 2, Norrkdping * Gottorpsgatan 13, Linkdping < Hogbrunnsvagen 2B, Nykoping
010-495 24 40

husbesiktningar@fst-ab.com + www.fsthusbesiktningar.se
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Allmanna atgardsforslag for att minska energiforbrukningen

Vid byggnadstekniska energieffektiviseringsatgarder forsamras ofta inomhusmiljon och man behéver forbattra forutsattningar
for luftvaxlingen, med andra ord beh&ver man titta 6ver bostadens ventilation.

e  Vindsutrymme
Tillaggsisolera vindsutrymmet &r ofta en kostnadseffektiv och energibesparande atgérd.

o  Fonster och dorrar
Aldre tatningslister i fénster och dérrar blir med tiden torra och tappar en stor del av sin isolerade férméga. Sétt in
téatlister av silikon eller EPDM-gummi. Kontrollera &ven om fonsterpartierna har bristande drevning vilket medfor icke
onskvard luftinfiltration. Att dreva om fénstren skapar behagligare miljé och sénker energikostnaderna.
Byte till mer energieffektiva fonster ar oftast kostsamt och har en lang "aterbetalningstid”. Detta kan rekommenderas
i de fall de befintliga fonstren ar daliga / renoveringsbehov.

e Fasad
Att tillaggsisolera fasaden I6nar sig i stort sett bara om man &nda har planerat att renovera den.

e  Optimering av virmekilla
For att utnyttja den varmekalla som &r installerad i fastigheten maximalt rekommenderas att hastigheten/flodet pa
vattnet i radiatorkretsen &r sa lag som mojligt, for att fa sa stort utbyte av vdrmen fran radiatorerna. Det gors
lampligast oftast genom att sénka hastigheten pa cirkulationspumpen.

o Injustering av varmesystem och installation av termostater
Installation av ett nytt centralt reglersystem som styr framledningstemperaturen, samt installation eller byte av
termostater och injustering av vattenflodena i radiatorsystemet ger oftast stora besparingar och jamnare varmeflode i
rummen da framledningstemperaturen kan sénkas.

e  Justering avinomhustemperaturen
En sénkning av inomhustemperaturen med 1 grad ger ca 5% i besparing (se &ven ovan)

¢ Installation av vattenbesparing
Snalspolande munstycken och engreppsblandare sénker varmvattenférbrukningen utan att minska komforten. Vatten

kraver mycket energi for uppvarmning och endast en mycket liten del kommer byggnaden tillgodo foér uppvarmning.
Att minska varmvattenbehovet ger darmed mycket snabb &terbetalning.

FST Husbesiktningar - Smedbygatan 2, Norrképing « Gottorpsgatan 13, Linkoping « Hogbrunnsvagen 2B, Nykoping
010-495 24 40

husbesiktningar@fst-ab.com + www.fsthusbesiktningar.se
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sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Frillesbo 2, 583 94 Nykil
Link6pings kommun

Nybyggnadsar: 1950
Energideklarations-ID: 1716645

ENERGIKLASSER

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

C Energiprestanda, primarenergital:
116 kWh/m? och ar

D> Krav vid uppforande av
ny byggnad, primérenergital:
E Energiklass C, 90 kWh/m? och ar

Specifik energianvéandning
(tidigare energiprestanda):
168 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Ved

Radonmitning:
Inte utférd

Atgardsférslag:
Har lamnats

Energideklarationen i sin helhet

finns hos byggnadens agare. Energideklarationen ar utford av:

Pontus Petersson, FST
Husbesiktningar AB, 2026-06-17

For mer information: Energideklarationen ar giltig till:
www.boverket.se 2036-06-17

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration fér byggnader.




...‘. Energideklaration Version: 3.2
B ket Dekl.id: 1716645
over

Byggnaden - Identifikation

Lan

Kommun

Ostergétland Linkdping

OBS! Smahus i bostadsrétt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.

|7 Egna hem (privatdgda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn) Egen beteckning

Frillesbo 2:2 Frillesbo 2, Nykil

Husnummer Beskrivning Orsak till avvikelse

1 Huvudbyggnad Adressuppygifter &r fel/saknas ("~

Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Frillesbo 2

58394 Nykil @




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
120 - Lantbruksenhet, bebyggd

Byggnadskategori
En- och tvabostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (' Komplex Friliggande 1950
Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exKkl.
228 m? Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kallare) 100
e Ja Nej
@ C ) Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
ar byggnaden en s&dan sérskilt vardefull Summa 100

byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(@ Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

SIS NS IS IS

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

Berdknad energianvandning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmétta energianvandningen.

v

Hur mycket energi har anvants for varme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvéarme (1) kWh
Olja, fossil (2) kwh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) 29170 6080 kwh
Flis/pellets/briketter (5) kwWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) 3000 KWh
El (direktverkande) (8) kwWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) kWh
Varmepump-franluft (el) (11) kwWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kwWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) kWh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El fér komfortkyla (16) kwh
Fastighetsel' (17) KWh

Energi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel

Summa? (1-17) 38250 kwh

Ovrig energi (ingér inte i energiprestanda)

Hushallsel® (18) 6840 kwh

Verksamhetsel* (19) KWh

Har byggnaden méjlighet att anpassa energianvandningen utifran externa
signaler?

(" Ja (o Nej

Finns solvarme? Beraknad

Ange solfangararea energiproduktion
(CJa (@ Nej m2 KWh/Ar
Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
(@ N m KWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

38250 kwh/ar

Ort (Energi-Index)

Byggnadens primarenergianvandning®

26550 kwhyar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

Energiprestanda
(primarenergital)

116 kwh/mz ar 90 kwh/m? ar

Referensvarde 3
(nybyggnadskrav fér denna byggnad)

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

144 kWhim? ,ar kWh/m2 ,ar

' Den el som ingar i fastighetsenergin.

*Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.
° Den el som ingar i hushallsenergin.

“ Den el som ingar i verksamhetsenergin.

° Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allmanna rad.

¢ Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (" Ja (@ Nej
Typ av ventilationssystem [T FTX [ FT [ F med atervinning
[ F [v  Sjalvdrag

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nei
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW? )
Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt Markplat

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nej

pa over 70 kW?

Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt Saknas

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (e Nej




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgérdsférslag (Dekl.id: )

Styr- och reglerteknisk

Varme
[ Nya radiatorventiler
[ Injustering av varmesystem
[ Tids-/behovsstyrning av varmesystem
[ Rengéring och/eller luftning av

varmesystem

[ Maxbegransning av innetemperatur
[ Ny inomhusgivare
[ Byte/installation av tryckstyrda pumpar
[ Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[_ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

<1171

1111

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av vdrmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéllare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterddrrar

Komplettering fonster/fonsterddrrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterddrrar/ytterdorrar

I R R R A A A

Annan atgard

Minskad energianvandning

14000

kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,9

kr/lkWh

Beskrivning av atgarden

Installation av bergvarmepump.




Ovrigt

besiktigats pa plats?

(@ Ja (T Nej Kommentar

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag aberopas

For att f& en god uppfattning om byggnadens energiprestanda.

varmesystem.

Annat arbete med hanvisning till hdlsa och miljé som utforts pa byggnaden

D& forbrukningsuppgifter saknas.

Forburkningsuppgifter &r uppskattade utifran liknande byggnader med liknande

Uppgift om anstallning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll?

(CJa (@ Nej

Expert
Férnamn Efternamn
Pontus Petersson

Datum for godkdnnande

E-postadress

2026-06-17 pontus.petersson@fst-ab.com

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behorighetsniva
5319 Kiwa Swedcert Normal
Foretag

FST Husbesiktningar AB




..-.. Bilaga - Version: 3.2
Byggnadens energiprestanda
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Ostergétland Linképing 1716645
Fastighetsbeteckning Energideklarationen upprattad
Frillesbo 2:2 2026-06-17

Adress Postnummer Postort

Frillesbo 2 583 94 Nykil

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har berédknats och uttryckts i BBR har andrats vid nagra tillfallen.
Darfor kan information i energideklarationer vara olika dver tid. | denna bilaga finns en éversikt 6ver
byggnadens energiprestanda beraknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den gallande
energiprestandan for byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 168  kWh/m?och ar
Primarenergital enligt BBR 25° 176  kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 29° 116  kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Bestk webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

' BFS 2016:13
* BFS 2017:5
° BFS 2020:4



LUDVIGACO

6453434
Skala 1:1250 (1 cm i kartan motsvarar 12.5 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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