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Frillesbo 2, lantligt boende utanför
Haraldsbo
Söker du ett lantligt boende med utsikt över öppna marker och vackra ekbackar? Då kanske
Frillesbo 2 är fastigheten för dig. Med bara 1 km till Haraldsbo och goda bussförbindelser till
Linköping, ca 10 km till Skeda Udde och Nykil där du finner lanthandel, förskola och skola finns
här möjligheten till ett fridfullt boende på landet och med Linköping som större stad inom ca 25
minuter. Här finns även möjlighet att hyra stallplats för den hästintresserade på gården alldeles
intill. Välkommen till Frillesbo 2.

Stefan Wärdig
Fastighetsmäklare
076-696 40 03
stefan.wardig@ludvigfast.se

Linköping
Ågatan 21
013-37 70 00



Linköping Frillesbo 2:2

Frillesbo 2

Boarea: ca 194 kvm
Biarea: ca 121 kvm

Prisidé: 2 300 000 SEK

Försäljningsätt: Öppen
budgivning



Beskrivning

Allmänt
Frillesbo 2 har ett mycket trevligt läge invid
Frillesbo gårdcentra. Med sina generösa och
praktiska utrymmen, vackra utsikt över ekbackar
och öppen mark omgiven av lummig skogsmark
är fastigheten verkligen belägen på en trevlig
plats. Är du hästintresserad och har egna hästar
har du möjlighet att hyra in dig i det närbelägna
stallet på Frillesbo Gård.

Boareabeskrivning
Boarean är uppskattad med hjälp av tidigare
taxeringsinformation som stöd. En spekulant ska
vara medveten om att uppgiften endast är
uppskattad och i händelse av att den är
avgörande för köparen måste denne själv bilda
sig en uppfattning om riktigheten i den angivna
arean.

Byggnad
Grund av betong med hel källare, stomme av trä
med fasad av stående träpanel och tak
beklädnad av betongtegel.
Fönster på bottenvåning och övervåning av 3-
glas isolerfönster från 2014, källarvåningen har
kopplade 2-glas fönster.
Borrad vattenbrunn från 2025 ca 100 m djup.
Avlopp i form av trekammarbrunn med infiltration
bädd iordningställd omkring 2020.
Uppvärmningssystemet består av vedpanna med
el-patron och tillhörande ackumulatortankar, tre
stycken om 500 l vardera samt vattenradiatorer.

Bottenvåning består av tre rum och kök samt
badrum, varav två rum i fil.
Mindre tvättstuga med torktumlare och
tvättmaskin.

Trevlig entré med praktisk linoleummatta på golv.
Stort vardagsrum i fil med klassisk ekparkett på
golv.
Praktisk groventré med stor klädkammare vidare



ingång till öppet kök med trevligt ljusinsläpp av
ordinär till modern standard.
Stor matplats med trevlig utsikt över hagmark.
Badrum med plastmatta på golv och vägg av
ordinär standard.
ottenvåning med tre rum och kök plus badrum,
varav två rum i fil.
Plus mindre tvättstuga med torktumlare och
tvättmaskin.

Stor, bekväm trapp upp till övervåningen där du
möts av en rymlig hall men ett härligt ljusinsläpp
och utsikt över trädgården och de
omkringliggande öppna markerna. Här finns även
en trevlig öppen spis (besiktad).
Ovanvåningen består av tre stora sovrum med
kattvindar och badrum av ordinär standard med
klinker på golv, med fungerande golvvärme av el
och kakel på vägg.

Byggnaden har helt källarplan bestående av
pannrum, garage, pumprum, samt tre stora till
medelstora förrådsutrymmen.
Avloppsrör uppe i huset består av 110 millimeters
PVC, från källarplan och ut genom golv/vägg
järnrör.
Helgjutet golv med golvbrunnar i källare.

Byggnadstyp
2-plan med hel källare

Byggår
1950

Byggnadssätt
Bjälklag: Trä
Fasad: Stående träpanel
Fönster: 3-glasfönster isoler
Grund: Betong
Grundmur: Betong
Utvändiga plåtarbeten: Plåt
Stomme: Trä
Takbeklädnad: Betongpannor
Utvändiga plåtarbeten: Plåt
Vatten: Djupborrad brunn
Avlopp: Avloppsbrunn med infiltration

Uppvärmning
Kombipanna med ved eller el
Skick: Fungerande

Ventilation
Typ: Självdrag

El
Huvudsäkring: 16 A
Jordat eller ojordat: Delvis jordat

Skorsten
Typ: Murad skorsten

Rum



Entréplanets rumsindelning:
Entré, hall, badrum, två öppna rum i fil, matsplats,
kök, tvättstuga, groventré med intilliggande
klädkammare.

Övre plan rumsindelning:
Stor hall/allrum med öppen spis, 3 sovrum med
tillhörande kattvindar/klädkammare, badrum.

Källarplan:
Garage, pumprum, pannrum, förrådsutrymme
som tidigare fungerat som grovkök, samt
ytterligare 3 förrådsutrymmen.

Energideklaration

Energiprestanda
116 kWh/m²/år

Energiklass
D

Status
Energideklaration är utförd den 2026-06-16.
Besiktningsman: Pontus Pettersson FST AB
Då uppvärmningen i huset kan ske med både ved
och el-patron styr ägaren/nyttjanderättshavaren
energiåtgången själv till stor del se upprättad
energideklaration.

Inteckningar
inteckningar saknas för fastigheten.

Boareabeskrivning
Boarean är uppskattad med hjälp av tidigare
taxeringsinformation som stöd. En spekulant ska
vara medveten om att uppgiften endast är
uppskattad och i händelse av att den är
avgörande för köparen måste denne själv bilda
sig en uppfattning om riktigheten i den angivna
arean.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 340 000 SEK
Taxeringsvärde byggnad: 1 699 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 2 039 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Uppskattat
Taxeringsår: 2026
Värdeåret är: 1950.
Beskrivning: Taxeringsuppgifterna är baserade
på uppgifter från 2026 års taxering för den
lantbruksfastighet som Linköping Frillesbo 2:2
har avstyckats ifrån. En spekulant skall vara
medveten om att de nya uppgifterna kan skilja
sig åt och kan komma att ändras i ingången av
2027..

Typkod
220 Småhusenhet, bebyggd



Rättigheter och belastningar

Rättigheter, förmån
Oicialservitut: Rätt att använda, underhålla och
förnya väg x. - Väg.

Rättigheter, last
Ledningsrätt: LENINGSRÄTT AVSEENDE RÄTT
ATT BIBEHÅLLA OCH UNDERHÅLLA
TELKABEL(OPTOKABEL+LOKALKABEL VISSA
STRÄCKOR,ANLAGD I JORD OCH LUFT) MED
TILLBEHÖR SÅSOM
SKARVBRUNNAR,FÖRSTÄRKARE,STOLPAR
OCH STAG,SÄKERHETSANORDNINGAR SAMT
ÖVRIGA TILL ANLÄGGNINGEN HÖRANDE
ANORDNINGAR. - TELE.

Kostnader

Boendekalkyl
Välkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmäklare om du vill ha hjälp med att
upprätta en boendekostnadskalkyl.

Prisidé
2 300 000 SEK Högstbjudande.

Försäljningsförutsättningar
Fastigheten säljs genom öppen budgivning.
Ditt bud skickar du via mail till mäklaren till
stefan.wardig@ludvigfast.se. Efter att inkomna
bud summerats och redovisats till säljaren kan
säljaren välja att fritt anta ett av buden eller låta
mäklaren genomföra en budgivning mellan de
spekulanter som lämnat bud. När budgivningen
avslutats skall en köpare vara beredd att skriva
kontrakt inom de närmaste dagarna. Det är
därför viktigt att köparen gjort
klart med sin finansiering innan hen går in i en
budgivning. Fastighetsmäklaren är skyldig att
upprätta en dokumentation över budgivare med
namn, kontaktuppgifter och belopp som bjudits.
Senast vid tillträdet skall dokumentationen
överlämnas
till köpare och säljare. Vill man vara anonym finns
möjlighet att använda sig av ombud. Säljaren
förbehåller sig rätten att själv välja köpare
oavsett vilket bud denne lagt, vidare förbehåller
sig säljaren rätten att när som helst från och med
publicering eller under pågående budgivning
avbryta någon dera för att anta ett lämnat bud.

I samband med kontraktskrivning erläggs en
handpenning om 10% av köpeskillingen och vid
tillträdet erläggs slutlikvid.

Har du frågor om processen är du välkommen att
kontakta mäklaren.



Säljaren förbehåller sig fri prövningsrätt.

Visning
Ti 1/9 kl 17:00-18:00 Anmälan krävs för visning.,
To 3/9 kl 17:00-18:00 Anmälan krävs för visning.

Områdesbeskrivning
Området kring Haraldsbo kännetecknas av ett
bruttet landskap med öppen hagmark och
skogsmark om vart annat. Här har du nära till din
promenad längs landsvägarna på landet och
skogspromenaden med svampkorgen. Vill du ta
del av stadens puls och bekvämligheter har du
bara 25 min till Linköping.

Kommunikationer
Buss från Haraldsbo till Linköping via Skeda
Udde. Buss från Haraldsbo till Nykil.

Vägbeskrivning
Från linköping, kör till Skeda Udde ta mot
Haraldsbo där övergår vägen till grusväg. fortsätt
till Frillesbo se det gula huset på vänsterhand.

Besiktning och
undersökningsplikt
Den slutgiltiga köparen har enligt jordabalken ett
långtgående ansvar att undersöka fastigheten

och förvissa sig om dess skick, gränser, areal och
area före köpet. Köparen ges därför möjlighet till
att på egen hand eller genom egen konsult före
köpet undersöka fastigheten och därigenom
skaa sig kännedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, efter överenskommelse
med undertecknad. Den som slutligen köper
fastigheten är medveten om att det i
köpekontraktet kommer att tas in en klausul där
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
lämnade uppgifterna är ungefärliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning är baserad
på ägarens uppgifter samt annat tillgängligt
oentligt material. För felaktigheter i detta
material ansvaras ej. För händelse som inte
kunnat förutses eller påverkas och som ändrar
givna förutsättningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsförmedling AB förbehåller sig rätten
att ändra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller förutsättningar i den mån det
anses erforderligt, utan särskilt meddelande.









Värmeanläggning
Objekttyp Fabrikat/modell Våning Utrymme

Öppen spis Platsbyggd 
tegelmurad

Första våningen Allrum

Bränsleslag

Ved

Rök-/avgaskanal
Typ Fabrikat/modell Benämning

Tegel Tegelskorsten

Objekt

Besiktningen omfattar okulär kontroll med inspektionskamera samt provtryckning av befintlig tegelmurad rökkanal 
ansluten till befintlig platsbyggd tegelmurad öppen spis.

Rökkanalen uppfyller kravet för godkänd täthet.
Öppen spis utan anmärkning.
Takskydd utan anmärkning.

Utfall
Utan anmärkning

Statusbesiktning

Marie Wallenberg-Olsson

589 41 Linköping

Sotning & Ventilationservice AB

Låsfjädersgatan 3
Linköping

013-10 08 18

Utfärdare

Ånnebo Skogsegendom

Fredrikshovsgatan 5  
115 23 Stockholm

Adressat

Ägare

Ånnebo Skogsegendom

Fredrikshovsgatan 5
115 23 Stockholm

Marie Wallenberg-Olsson

Brukare/Innehavare

115 23 Stockholm
Fredrikshovsgatan 5

Ånnebo Skogsegendom
Marie Wallenberg-OlssonFastighetsadress

Frillesbo 2

Fastighetsbeteckning

Frillesbo 2:1

Kontrolldatum

2024-05-20

Fastighet

Johannes Nilsson
Besiktningsman

Linköping/Valdemarsvik/Åtvidaberg

2024-05-31615 30 Valdemarsvik

Sotning & Ventilationservice AB

Storgatan 64 Datum

1 av 1Besiktningsprotokoll
Diarienummer

90439-279153



Utfärdare

Sotning & Ventilationservice AB
Linköping/Valdemarsvik/Åtvidaberg
Låsfjädersgatan 3 
589 41 Linköping
013-10 08 18

Adressat

Ånnebo Skogsegendom
Marie Wallenberg-Olsson
Fredrikshovsgatan 5
115 23 Stockholm

Fastighetsbeteckning

Frillesbo 2:1
Fastighetsadress

Frillesbo 2
Kontrolldatum

2026-01-19

Ägare

Ånnebo Skogsegendom
Marie Wallenberg-Olsson
Fredrikshovsgatan 5
115 23 Stockholm

Brukare/Innehavare

Ånnebo Skogsegendom
Marie Wallenberg-Olsson
Fredrikshovsgatan 5
115 23 Stockholm

Fastighet

Kontrollobjekt
Värmeanläggning
Objekttyp Fabrikat/modell Våning Utrymme

Värmepanna fastbränsle Baxi Källarvåning Källare
Bränsleslag Kontrollfrist Senast sotad

Ved 156 veckor 2025-11-13

Rök-/avgaskanal
Typ Benämning

Tegel
Fabrikat/modell

Tegelskorsten 

Kontrollmetod/er

Kontrollmetod *  Annat Tryckmätning Temperaturmätning Täthetsprovning Okulär kontroll

Utlåtande
Brandskyddskontrollen är utförd utan noteringar som föranleder vidare utredning.

Bakgrund
Enligt Lag (2003:778) om skydd mot olyckor (LSO) 2 kap. 2 § ska ägare eller nyttjanderättshavare till byggnader 
eller andra anläggningar i skälig omfattning hålla utrustning för släckning av brand och livräddning vid brand eller 
annan olycka och i övrigt vidta de åtgärder som behövs för att förhindra brand och för att hindra och begränsa 
skador till följd av brand. Den som utför brandskyddskontroll har rätt att få tillträde till fastigheten enligt LSO 3 kap. 
5 §. Syftet med denna tjänsteanteckning är att redovisa de omständigheter och förhållanden som observerades i 
samband med genomförd brandskyddskontroll. Dessa ligger till grund för bedömningen om brandskyddet kan 
betraktas som skäligt eller inte enligt LSO 2 kap. 2 §.

Brandskyddskontrollens syfte är att upptäcka fel och brister på anläggningen för att förebygga och begränsa 
skador till följd av brand. Kontrollen innebär en prövning av att anläggningens funktion och egenskaper i huvudsak 
överensstämmer med de krav som gällde när anläggningen togs i bruk. Vid kontrollen ska särskild hänsyn tas till 
hur brandskyddet påverkas av:
• Sotbildning och beläggningar,
• Skador och förändringar av anläggningens tekniska utförande,
• Temperaturförhållanden,
• Tryckförhållanden och täthet, samt
• Drift och skötsel
Vid den aktuella brandskyddskontrollen har anläggningen kontrollerats utifrån de sakområden som framgår av 
texten ovan.

Brandskyddskontrollens utförande

Sotning & Ventilationservice AB

Vammargatan 1
Linköping/Valdemarsvik/Åtvidaberg

615 32 Valdemarsvik

Tjänsteanteckning brandskyddskontroll
enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor 3 kap. 4 § samt
kommunicering enligt 25 § förvaltningslagen (2017:900).
Datum

2026-01-20
Diarienummer

90439-2158873-1



Utfärdare

Sotning & Ventilationservice AB
Linköping/Valdemarsvik/Åtvidaberg
Låsfjädersgatan 3 
589 41 Linköping
013-10 08 18

Kommunikation
Detta är en tjänsteanteckning från brandskyddskontrollen som utfördes hos er enligt ovan angivet datum. I och 
med denna tjänsteanteckning så avslutas brandskyddskontrollärendet.

Övriga upplysningar

Inga avvikelser/noteringar

Tjänsteanteckning brandskyddskontroll
enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor 3 kap. 4 § samt
kommunicering enligt 25 § förvaltningslagen (2017:900).
Datum

2026-01-20
Diarienummer

90439-2158873-1

Brandskyddskontrollant
Mikael Gustafsson

Förklaringar till ovanstående eventuella positioner
1,00 Eldstad

1.10 Avstånd till brännbart
1.20 Luckor
1,30 Förbränning/konvekt.
1,40 Förbindelsekanal
1.50 Reglerutrustning
1,60 Eldstadsplan
1,70 Förbränningsluft.
1,80 Sotbeläggning
1.90 Övrigt

2.00 Eldningsapparat 3,00 Rök-/avgaskanal 4,00 Pannrum 5,00 Tak & uppstigning 6,00 Drift & skötsel 7,00 Övrigt

2,10 Flamövervakning
2,20 Skydd mot tillbakabrand
2,30 Avstånd till brännbart
2.40 Övrigt

3,10 Avstånd till brännbart
3,20 Omslutningsvägg
3,30 Skiljeväggar
3,50 Schakt
3,60 rökgasfläkt
3,70 Insatsrör/foder
3,80 Sotbeläggning
3,90 Övrigt

4,10 Brandteknisk klass
4,20 Golvbeläggning
4,30 Övrigt

5,10 Tillträde till tak
5,20 Tillträde till skorsten
5,30 Arbetsplan
5,40 Takbelägggning
5,50 Övrigt

6,10 Eldningsteknik
6,20 Bränslehantering
6,30 Restprodukter
6,40 Medgivande om 
egensotn.
6,50 Övrigt

7,10 Övrigt

* Brandskyddskontrollen har utförts i enlighet med Myndigheten för samhällsskydd och beredskaps föreskrifter och allmänna råd (MSBFS 2014:6) rörande brandskyddskontrollen, vilket 
innebär
att anläggningen huvudsakligen kontrolleras okulärt. Vid misstanke om felaktighet som inte kunnat konstateras okulärt kan särskild kontroll, innebärande mätning/provning, behöva utföras.
Resultatet från en sådan särskild kontroll kan komma att redovisas separat.
** Förklaring till positionsnummer framgår av tabellen ovan.
*** Information = Avvikelse/Notering om ett specifikt förhållande som är av viss betydelse. Noteringen kommer inte leda till någon tvingande åtgärd utan är mer av informativ karaktär.
*** Anmärkning = Avvikelse/Notering om ett specifikt förhållande som är av betydande karaktär. Särskilt föreläggande om åtgärd kan komma att utfärdas.
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Bakgrund 

Sedan 2009 är det lag på energideklaration av byggnader i Sverige. En energideklaration beskriver en byggnads 

energianvändning. Syftet är att vi ska bli mer energieffektiva och minska beroendet av importerad energi. I dag går 40 procent 

av den totala energianvändningen till våra byggnader. Därför är det viktigt att landets byggnader minskar onödig 

energianvändning. Målet är att minska energianvändningen med 20 procent till 2020 och 50 procent till 2050. Kravet på 

energideklaration är ett steg på vägen. 

En energideklaration ska innehålla uppgifter om hur mycket energi som används i byggnaden vid normalt brukande under ett 

normalår, referensvärden och rekommendationer om hur byggnadens energiförbrukning kan förbättras. Uppgifter om 

energiprestanda och referensvärden ska underlätta för presumtiva köpare av byggnader och för blivande hyresgäster och 

bostadsrättsinnehavare att jämföra olika byggnader. Energideklarationen rapporteras in till Boverket och den gäller sedan i 10 år 

från och med det datum den rapporteras in. 

 

Några förklaringar till din Energideklaration 

Energiprestanda/Primärenergital 

På deklarationens sammanfattning finns en energiprestanda/primärenergital per kvadratmeter och år angivet. Detta är ett 

medelvärde av energi för uppvärmning beroende på energislag, energi till varmvattenberedning, eventuell kyla och husets 

geografiska placering (ortens klimatindex gentemot referensort som är Eskilstuna) 

Detta för att man ska kunna jämföra huset med liknande hus på en annan ort.  

Nybyggnadskraven idag är 90 kWh/m2 och år i primärenergital, motsvarande tidigare 55 kWh/m2 och år. 

Normalårskorrigering 

En normalårskorrigering av energiförbrukningen innebär att ett medelvärde av den aktuella ortens klimat över en längre period 

beräknas och korrigerar byggnadens energiförbrukning. 

Normalisering 

Normalisering är en korrigering av uppmätt energi vid fastställande av byggnadens energianvändning knuten till normalt 

brukande och ett normalt år. Det normaliserade värdet beräknas utifrån byggnadens yta. 

Normalisering av energiförbrukningen görs även med hänsyn till inomhustemperaturen i byggnaden. Om en verifierad 

temperaturmätning är utförd av energiexperten. 

Energiförbrukningen kan således skilja mellan uppmätt värde enligt faktura och det normaliserade värdet vad gäller energi till 

varmvatten och hushållsel.  

Energianvändning av olika energislag 

Det årliga inköpet av energi är en summering av olika energislag. El, olja, gas, ved samt pellets. Där olja, gas, ved och pellets har 

omräknats till kWh. 

Hushållselsförbrukning 

Med hushållsel menas all energianvändning som inte har med energi till uppvärmning att göra. 

Hushållselen är ett uppmätt värde eller ett beräknat normaliserat värde utifrån byggnadens yta. 

Vid uppmätt värde görs ev. en korrigering av el till uppvärmning om hushållselen avviker från det normaliserade värdet.  

Energi till varmvatten 

Energi till varmvatten grundas antingen på uppgift om kall eller varmvattenvattenförbrukningen om denna uppgift finns 

tillgänglig. I annat fall grundas energi till varmvatten på det normaliserade värdet utifrån byggnadens yta och verkningsgrad på 

VVB. Det normaliserade värdet är det som finns i energideklarationen. 

Miljöutrymme 

Varje år släpper varje person i Sverige ut 1,6 ton koldioxid för energi till boende i villa och radhus. Enligt FN:s klimatpanel 

behöver vi reducera våra utsläpp med minst 20% vart 10:e år fram till år 2050. Det innebär år 2010 en maxgräns på 960 kg per 

person och år. 
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Allmänna åtgärdsförslag för att minska energiförbrukningen 

 

Vid byggnadstekniska energieffektiviseringsåtgärder försämras ofta inomhusmiljön och man behöver förbättra förutsättningar 

för luftväxlingen, med andra ord behöver man titta över bostadens ventilation. 

 

• Vindsutrymme 
Tilläggsisolera vindsutrymmet är ofta en kostnadseffektiv och energibesparande åtgärd. 

 

• Fönster och dörrar 
Äldre tätningslister i fönster och dörrar blir med tiden torra och tappar en stor del av sin isolerade förmåga. Sätt in 
tätlister av silikon eller EPDM-gummi. Kontrollera även om fönsterpartierna har bristande drevning vilket medför icke 
önskvärd luftinfiltration. Att dreva om fönstren skapar behagligare miljö och sänker energikostnaderna. 
Byte till mer energieffektiva fönster är oftast kostsamt och har en lång ”återbetalningstid”. Detta kan rekommenderas 
i de fall de befintliga fönstren är dåliga / renoveringsbehov. 

 

• Fasad 
Att tilläggsisolera fasaden lönar sig i stort sett bara om man ändå har planerat att renovera den. 

 
• Optimering av värmekälla 

För att utnyttja den värmekälla som är installerad i fastigheten maximalt rekommenderas att hastigheten/flödet på 
vattnet i radiatorkretsen är så låg som möjligt, för att få så stort utbyte av värmen från radiatorerna. Det görs 
lämpligast oftast genom att sänka hastigheten på cirkulationspumpen. 
 

• Injustering av värmesystem och installation av termostater 
Installation av ett nytt centralt reglersystem som styr framledningstemperaturen, samt installation eller byte av 
termostater och injustering av vattenflödena i radiatorsystemet ger oftast stora besparingar och jämnare värmeflöde i 
rummen då framledningstemperaturen kan sänkas. 

 

• Justering av inomhustemperaturen 
En sänkning av inomhustemperaturen med 1 grad ger ca 5% i besparing (se även ovan) 

 

• Installation av vattenbesparing 
Snålspolande munstycken och engreppsblandare sänker varmvattenförbrukningen utan att minska komforten. Vatten 
kräver mycket energi för uppvärmning och endast en mycket liten del kommer byggnaden tillgodo för uppvärmning. 
Att minska varmvattenbehovet ger därmed mycket snabb återbetalning. 

 

 

mailto:husbesiktningar@fst-ab.com


För mer information:
www.boverket.se

Sammanfattningen är upprättad enligt 
Boverkets föreskrifter och allmänna råd
(2007:4) om energideklaration för byggnader.

Energideklarations-ID: 1716645
Nybyggnadsår: 1950

Linköpings kommun

Energiprestanda, primärenergital:
116 kWh/m² och år
Krav vid uppförande av 
ny byggnad, primärenergital:
Energiklass C, 90 kWh/m² och år
Specifik energianvändning
(tidigare energiprestanda):
168 kWh/m² och år

Uppvärmningssystem:
Ved

Radonmätning:
Inte utförd
Åtgärdsförslag:
Har lämnats
Energideklarationen är utförd av:
Pontus Petersson, FST 
Husbesiktningar AB, 2026-06-17

Energideklarationen är giltig till:
2036-06-17

     sammanfattning av

Frillesbo 2, 583 94 Nykil

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens ägare.

ENERGIDEKLARATION



Version: 3.2
Dekl.id: 1716645

Energideklaration

Byggnaden - Identifikation

Östergötland
Län

Linköping
Kommun

Egna hem (privatägda småhus)

OBS! Småhus i bostadsrätt ska deklareras av bostadsrättsföreningen.

Frillesbo 2:2
Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)

Frillesbo 2, Nykil
Egen beteckning

Husnummer

1
Beskrivning

Huvudbyggnad
Orsak till avvikelse

Adressuppgifter är fel/saknas

Frillesbo 2
Adress

58394
Postnummer

Nykil
Postort Huvudadress



Byggnaden - Egenskaper

120 - Lantbruksenhet, bebyggd

Typkod

En- och tvåbostadshus
Byggnadskategori

Byggnadens komplexitet

Enkel Komplex Friliggande
Byggnadstyp

1950

Nybyggnadsår

228

Atemp mätt värde (exkl. Avarmgarage)

m²

Finns installerad eleffekt >10 W/m² för 
uppvärmning och varmvattenproduktion

NejJa

Är byggnaden skyddad som byggnadsminne eller 
är byggnaden en sådan särskilt värdefull 
byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

Nej

Ja, enligt 3 kap KML

Ja, enligt SBM-förordningen

Ja, är utpekad i detaljplan eller 
områdesbestämmelser

Ja, är utpekad i annan typ av 
dokument

Ja, egen bedömning

Verksamhet
Fördela enligt nedan:

Procent av
Atemp (exkl. 

Avarmgarage)

100Bostäder (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvärmd källare)

Övrig verksamhet - ange vad

100Summa



Energianvändning
Mätperiod
Vilken 12-månadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange första månaden i formatet ÅÅMM)

-

Hur mycket energi har använts för värme och varmvatten angiven mätperiod?
Värdena ska vara korrigerade för normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna värden ska inte vara normalårskorrigerade.

Energi för

uppvärmning tappvarmvatten

Fjärrvärme (1) kWh

Olja, fossil (2) kWh

Gas, fossil (3) kWh

Ved (4) 29170 6080 kWh

Flis/pellets/briketter (5) kWh

Övrigt biobränsle (6) kWh

El (vattenburen) (7) 3000 kWh

El (direktverkande) (8) kWh

El (luftburen) (9) kWh

Markvärmepump (el) (10) kWh

Värmepump-frånluft (el) (11) kWh

Värmepump-luft/luft (el) (12) kWh

Värmepump-luft/vatten (el) (13) kWh

Tappvarmvatten (el) (14) kWh

Ort (Energi-Index)

116

Energiprestanda
(primärenergital)

kWh/m² ,år 90

Referensvärde 1
(enligt nybyggnadskrav)

kWh/m² ,år

Beräknad energianvändning
Beräknad energianvändning vid normalt brukande och ett normalår 
anges för byggnader där det inte går att få fram uppgifter om den 
uppmätta energianvändningen.

Övrig el som ingår i energiprestanda

Fjärrkyla (15) kWh

El för komfortkyla (16) kWh

Fastighetsel  (17)1
kWh

Energi för uppvärmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel

Summa  (1-17)2 38250 kWh

Övrig energi (ingår inte i energiprestanda)

Hushållsel  (18)3 6840 kWh

Verksamhetsel  (19)4
kWh

Har byggnaden möjlighet att anpassa energianvändningen utifrån externa 
signaler?

Ja Nej

Finns solvärme?

Ja Nej kWh/årm²

Ange solfångararea
Beräknad 
energiproduktion

Finns solcellsystem?

NejJa kWh/årm²

Ange solcellsarea
Beräknad 
elproduktion

5Byggnadens energianvändning
(Normalårskorrigerat värde (Energi-index))

kWh/år38250

26550

Byggnadens primärenergianvändning

kWh/år

6

144

Referensvärde 2
(liknande byggnader)

kWh/m² ,år

Referensvärde 3
(nybyggnadskrav för denna byggnad)

kWh/m² ,år

1 Den el som ingår i fastighetsenergin.
2 Den energimängd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.
3 Den el som ingår i hushållsenergin.
4 Den el som ingår i verksamhetsenergin.
5 Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - föreskrifter och allmänna råd.
6 Underlag för energiprestanda.



Uppgifter om ventilationskontroll
Finns det krav på återkommande ventilationskontroll i byggnaden? Ja Nej

Typ av ventilationssystem FTX FT F med återvinning

F Självdrag

Inspektion av uppvärmningssystem
Finns det ett uppvärmningssystem eller kombinerat rumsuppvärmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt
på rumsuppvärmning på över 70 kW? Ja Nej

Bedömningsgrund för fastställande av nominell effekt Märkplåt

Inspektion av luftkonditioneringssystem
Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt
på över 70 kW? Ja Nej

Bedömningsgrund för fastställande av nominell effekt Saknas

Uppgifter om radon
Är radonhalten mätt? Ja Nej



Utförda energieffektiviseringsåtgärder sedan föregående energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva åtgärder
Åtgärdsförslag (Dekl.id: )

Styr- och reglerteknisk

Värme
Nya radiatorventiler

Injustering av värmesystem

Tids-/behovsstyrning av värmesystem

Rengöring och/eller luftning av 
värmesystem

Maxbegränsning av innetemperatur

Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

Annan åtgärd

Ventilation

Injustering av ventilationssystem

Tidsstyrning av ventilationssystem

Behovsstyrning av ventilationssystem

Byte/installation av varvtalsstyrda fläktar

Annan åtgärd

Belysning, kylning m.m.

Tids-/behovsstyrning av belysning

Tids-/behovsstyrning av kyla

Annan åtgärd

Installationsteknik

Varmvattenbesparande åtgärder

Energieffektiv belysning

Isolering av rör och ventilationskanaler

Byte/installation av värmepump

Byte/installation av energieffektivare 
värmekälla

Byte/komplettering av ventilationssystem

Återvinning av ventilationsvärme

Installation av solvärme

Installation av solceller

Annan åtgärd

Byggnadsteknik

Tilläggsisolering vindsbjälklag/tak

Tilläggsisolering väggar

Tilläggsisolering källare/mark

Byte till energieffektiva
fönster/fönsterdörrar

Komplettering fönster/fönsterdörrar
med innerruta

Tätning
fönster/fönsterdörrar/ytterdörrar

Annan åtgärd

14000

Minskad energianvändning

kWh/år 0,9

Kostnad per sparad kWh

kr/kWh

Beskrivning av åtgärden

Installation av bergvärmepump.



Övrigt

Ja Nej

Har byggnaden
besiktigats på plats?

Vid nej, vilket undantag åberopas

Kommentar

För att få en god uppfattning om byggnadens energiprestanda. 

Pontus

Förnamn

Petersson
Efternamn

2026-06-17

Datum för godkännande

pontus.petersson@fst-ab.com
E-postadress

5319
Certifikatnummer

Kiwa Swedcert
Certifieringsorgan

Normal
Behörighetsnivå

FST Husbesiktningar AB

Företag

Expert

Uppgift om anställning hos uppdragsgivaren
Är du anställd hos den som är skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll? Ja Nej

Annat arbete med hänvisning till hälsa och miljö som utförts på byggnaden

Förburkningsuppgifter är uppskattade utifrån liknande byggnader med liknande 
värmesystem. 
Då förbrukningsuppgifter saknas. 



Version: 3.2Bilaga - 
Byggnadens energiprestanda

Byggnaden - Identifikation

Östergötland
Län

Linköping
Kommun Dekl.id

1716645

Fastighetsbeteckning

Frillesbo 2:2

Energideklarationen upprättad

2026-06-17

Adress

Frillesbo 2

Postnummer

583 94

Postort

Nykil

Endast huvudadressen från energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfällen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare 
gällande regler, exempelvis om energideklarationen används för verifiering i ett bygglovsärende. 
Byggnadens energiprestanda och energiklass följer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) – föreskrifter och 
allmänna råd (BBR). Hur energiprestanda har beräknats och uttryckts i BBR har ändrats vid några tillfällen. 
Därför kan information i energideklarationer vara olika över tid. I denna bilaga finns en översikt över 
byggnadens energiprestanda beräknat enligt olika versioner av BBR. 

Det är primärenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som är den gällande 
energiprestandan för byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

I tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvändning enligt BBR 24  och tidigare1 kWh/m² och år168

Primärenergital enligt BBR 25 2 kWh/m² och år176

Primärenergital enligt BBR 29 3 kWh/m² och år116

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda på Boverkets 
webbplats. Besök webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

Varför skiljer sig energiprestandan åt?

1
BFS 2016:13

2
BFS 2017:5

3
BFS 2020:4
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Skala 1:1250 (1 cm i kartan motsvarar 12.5 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:20000 (1 cm i kartan motsvarar 200 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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24

50

6447175

6472775 539650

©Metria 8/20/2026

Skala 1:100000 (1 cm i kartan motsvarar 1000 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM



Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

- 	 spekulantens namn (alternativt namnet på  
	 spekulantens ombud).

- 	 kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
	 e-postadress eller ett telefonnummer.

- 	 budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades 		
	 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
	 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på kontraktsdagen. 
Vid tillträdet ska fastigheten stämma överens med vad som har 
avtalats mellan parterna och den får heller inte avvika från vad 
köparen med fog kunnat förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig 
för dolda fel i tio år efter försäljningen av en fastighet.

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av fastig-
heten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. En köpare 
har en långtgående undersökningsplikt som omfattar alla 
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsförmedling 
rekommenderar köpare att anlita en sakkunnig för en noggrann 
genomgång. Mer om detta samt hur man gör om man upptäcker 
fel vid en besiktning går att läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation 

Fastighetsmäklarens information om fel
 Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens skick eller 
för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har fått vetskap om, 
sett eller misstänker brister ska mäklaren informera om detta.

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakällor som 
denne har tillgång till men köparen uppmanas att själv undersöka 
fastighetens gränser och storleken på eventuella byggnader om 
detta är av vikt för köparen.

Budgivning
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet kan 
budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning går till samt 
köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter och rättigheter 
på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Där finns också 
information om säljarens rätt att bestämma köpare samt om vilka 
som får ta del av budgivningsförteckningen etc.

Information om sidoverksamhet 
Om fastigheten annonseras på Hemnet eller Boneo utgår en 
indirekt ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB. 
Ersättning utgår enligt vad som föreskrivs på https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715lm respektive 
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

För de fall annan sidoverksamhet förekommer i den enskilda 
förmedlingen informerar mäklaren om det separat.
 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot penning-
tvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver mäklaren göra 
en identitetskontroll samt ställa en rad frågor till såväl säljare som 
köpare bland annat kring finanseringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt heltäckande. 
Läs mer om köparens undersökningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt säljarens upplysningsplikt på ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om möjlighet till friskrivning 
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan 
matnyttig information på ludvigfast.se/koparinformation 

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd, skattefrågor 
eller frågor av annan karaktär är du givetvis varmt välkommen att 
kontakta aktuell fastighetsmäklare för denna fastighet eller någon 
av våra andra kunniga mäklare. Du är också varmt välkommen att 
ta kontakt med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar 
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy 
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska känna dig 
trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. Vi värnar om 
din personliga integritet och eftersträvar alltid en hög nivå av 
dataskydd. De personuppgifter du lämnar kommer att behandlas 
enligt vår dataskyddspolicy. För mer information se  
ludvigfast.se/dataskyddspolicy 

Om du har några frågor eller funderingar rörande behandlingen 
av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss enligt 
nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Franzéngatan 6
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation



Ludvig & Co är Sveriges största rådgivningsföretag med drygt  70 000 kunder och cirka 1 300 medarbetare på 130 orter.  

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i över 100 år hjälpt våra kunder våra kunder inom ekonomi, skatt, affärsrådgivning, 

juridik och fastighetsförmedling. Välkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.		

Ludvig & Co är Sveriges största rådgivnings- och redovisningsföretag med fler än 1 300 medarbetare. Våra specialister och rådgivare inom ekonomi & skatt, juridik,  
affärsrådgivning och fastighetsförmedling finns på över 130 orter över hela landet. Hitta ditt närmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa är numret 0771-27 27 27.

Rådgivning sedan 1918

Ekonomi
Ibland kan det kännas svårt att ha en ordentlig överblick över företagets 

ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgångsrik verksamhet måste 

du sköta din löpande bokföring, deklarera rätt och se till att såväl löner 

som fakturor hanteras smidigt och utan krångel. Vårt mål är att ge dig  

avlastning i vardagen kring alla ekonomitjänster, så att du istället kan 

lägga tiden på att driva och utveckla ditt företag. 

Skatterådgivning
Du som är företagare har mycket att tjäna på att ha en genomtänkt och 

långsiktig skattestrategi. Våra skatterådgivare och ekonomer ger råd och 

stöd kring skatteplanering och avdrag. Att göra rätt avvägningar, betala 

rätt skatt och ta ut rätt lön. Allt för att säkerhetsställa att du får de bästa 

förutsättningarna för att driva ett välmående och lönsamt företag.  

 

Affärsrådgivning
När det lilla företaget växer krävs näring och resurser från många håll.  

Det kan kännas svårt att ha en bra struktur när det uppstår nya utmaningar 

varje dag. Vi hjälper dig att bibehålla fokus, ta fram praktiska strategier 

och handlingsplaner som utvecklar ditt företag i rätt riktning. Vi hjälper 

dig att styra ditt företag mer effektivt, göra bättre affärer och få tydligare 

koll på allt från din ekonomi, till konkurrenter och omvärlden.  

	

Juridik
Har du råkat ut för en tvist eller behöver du hjälp att formulera ett avtal 

som ska förhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjälp av en jurist 

med kompetens och som förstår din situation – oavsett om det gäller 

privata ärenden, avtal för företaget eller frågor kring fastigheten. 

Ludvig & Co Fastighetsförmedling
Vårt systerbolag Ludvig & Co Fastighetsförmedling har Sveriges främsta 

fastighetsmäklare inom jord och skog. Varje år hjälper vi våra kunder att 

sälja över tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda över hela 

landet har våra fastighetsmäklare en erfarenhet och kunskap om just 

ditt område. Genom ett nära samarbete med Ludvig & Co:s specialister 

inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderådgivning kan vi erbjuda unika 

helhetslösningar. Hos oss får du som både köpare och säljare av lantbruks-

fastigheter ett svårslaget stöd som borgar för en god affär. 

		

Vi erbjuder:

• Redovisning

• Bokslut

• Deklarationshjälp

• Löneadministration

 

Vi erbjuder: 

• Avdrag

• Skatteplanering

• Generationsskifte

Vi erbjuder:

• Företagsledning

• Affärsutveckling

• Ekonomistyrning

• Specialistrådgivning

Vi erbjuder:

• Affärsjuridik

• Arrende- och nyttjanderätt

• Fastighetsrätt

• Mark- och miljörätt

• Familjerätt

Vi erbjuder:

• Köpa fastighet

• Fastighetsrådgivning

• Värdera fastighet

• Skogsbruksplan



ludvigfast.se
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