Gard i Bodal med tillh6rande skogsskifte
och stuga

OSTERSUND BODAL 1:22
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Gard i Bodal med skog och stuga

| Bodal, strax utanfér Brunflo med narhet till Ostersund, erbjuds nu en gard om cirka 8,7 hektar,
fordelad pa tva skiften. Har finns goda méjligheter for dig som séker en gard med potential att
utveckla efter egna behov. Fastigheten omfattar cirka 4 ha skogsmark, 2 ha dkermark samt
betesmark och 6vrig mark i anslutning till garden. Ett friliggande skogsskifte ar belaget en bit
bort, som utdver skogsmarken dven har en nétt stuga med brygga intill sjon Stor-Grassjon. En
plats for rekreation, naturupplevelser eller jakt, da jaktratt hor till fastigheten.

Utgangspris: 1600 000 SEK

Anders Sahlin Alexandra Nilsson

Fastighetsmaklare, Fastighetsmaklarassistent

Skogsméstare Ostersund
063-157119 Kaserngatan 3

063157112 alexandra.nilsson@ludvigfast.se 063-15 71 00

anders.sahlin@ludvigfast.se
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Fastighetsbeskrivning

Bostadshus

Nybyggnadsar: 1938

Boarea: 89 kvm, Biarea: 25 kvm (uppgifter enl.
fastighetstaxering).

Antal rum: 4 rum

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Staende traplanel

Grund: Kallargrund

Tak: Plattak

Fonster: 2-glas

Ventilation: Sjalvdrag

Fiber: Ja

Eldstader: Tva stycken, ej besiktigade, oklart
skick.

Planlésning entréplan

Entréplanet erbjuder en praktisk och trivsam
planlésning med hall, vardagsrum, kék, matsal, wc
samt separat duschrum i anslutning till
allrummet. Har finns goda mojligheter att skapa
ett hemtrevligt boende med plats fér bade
vardag och umgénge.

Hall

Valkomnande hall med plastgolv och vaggar med
brostpanel i trd som ger en varm och traditionell
kansla. Harifrdn nas trappan till ovanvaningen
samt wc.

Vardagsrum

Trivsamt vardagsrum med plastmatta pa golv och
vaggar med bade tapet och trapanel som skapar
en ombonad atmosfar. | rummet finns dven en
kamin som bidrar till extra charm och karaktar
(skick ej kontrollerat).

Kok

Funktionellt kok med plastmatta pa golv och
vaggar med tapet samt trapanel. Ovan
arbetsytorna finns kakel som ger ett praktiskt
och lattskott utforande. Koket &r utrustat med
spis, ugn, koksflakt, diskbank i rostfritt samt
kombinerad kyl och frys. Fran koket nas dven
trappa till kallarplan.

Allrum
Mindre rum som passar utméarkt som matsal,
arbetsrum eller extra sallskapsyta. Rummet har




plastmatta pa golv, tapetserade vdggar samt
garderober som erbjuder god férvaring.

Duschrum
Separat duschrum med vatrumsmatta och
vatrumstapet i praktiskt utférande.

WC

WC beldgen under trappan och utrustad med wc
och handfat. Plastmatta pa golv och tapetserade
vaggar.

Planlésning 6vre plan

Ovre planet erbjuder en trivsam och funktionell
planlésning med mindre trapphall, kok, wec samt
tva rum med flexibel anvandning. Har finns
mojligheter att skapa bade sovrum, gastrum eller
arbetsyta efter behov.

Trapphall
Mindre trapphall som binder samman
vaningsplanet och ger tillgang till samtliga rum.

Kok

Praktiskt kok med plastmatta pa golv och vaggar
med en kombination av tapet och panel som ger
en hemtrevlig kansla. Kéket ar utrustat med spis,
ugn och diskbank i rostfritt, med kakel ovan
arbetsytorna for ett lattskott utférande.

wC

WC belagen under snedtak och utrustad med
wc samt handfat. Plastmatta pa golv och
tapetserade vaggar.

Rum med balkong

Ljust och trivsamt rum med utgang till balkong
som ger mojlighet att njuta av omgivningarna.
Rummet har plastmatta pa golv, tapetserade
vaggar samt snedtak som bidrar till en charmig
karaktar. Har finns dven en kamin som skapar
extra atmosfar (skick ej kontrollerat).

Rum

Rum med tygmatta pa golv och tapetserade
vaggar. Passar utmarkt som sovrum, gastrum
eller kontor.

Kallarplan med flera ytor. Betonggolv.

Trivsam traddgardstomt med éppna grasytor som
skapar goda méjligheter for bade lek, odling och
avkoppling. Har finns plats att njuta av lugna
dagar utomhus och forma en lattskott utemiljo
efter egna 6nskemal.

Uppvarmning
Uppvarmning via luftvdrmepump samt
direktverkande el.

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp.



Driftskostnader

Driftskostnaderna varierar beroende pa
anvandning och antal boende. Nedanstaende
uppgifter ar lamnade av saljaren.

Forsakring: Gardsforsakring ca 6 134 kr/ar.

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten och avlopp.

Avgiften bestar av en fast samt en rérlig del
baserad pa vattenférbrukning. Den fasta avgiften
uppges till ca 1900 kr/ar.

Grundavgift: ca 1140 kr/ar

Restavfall till férbranning: ca 96 kr/témning
Matavfallskarl: ca 565 kr/ar

Fiber/bredband: Fiber finns installerat till
fastigheten men har inte varit anslutet till
operator.

Uppvéarmning: Enligt energideklaration uppgar
energiférbrukningen till ca 20 777 kWh/ar.
Elférbrukning: Berdknad arsférbrukning el
uppgar till ca 28 320 kWh.

Antal personer i hushallet: 1

Driftskostnaderna grundar sig pad nuvarande
dgares forutsattningar och brukande. De
uppvisade driftskostnaderna skall saledes ej ses
som nagon utfastelse for framtida drifts-
kostnader utan endast som mycket ungefarliga.

Energideklaration
En energideklaration &r upprattad 2026. Mer
information finns under bilagor.

Ladugard
El: Ja
Vatten: Nej

Pa ladugardens nedervaning finns ett inrett rum
med trépanel samt en éppenspis och pa
overvaningen finns det goda méjligheter till
forvaring.

Garage
El: Ja
Vatten: Nej.

Stuga

Pa skiftet som ligger mot Stor-Grassjon finns en
stuga med tillhérande mindre friggebod,
forradsbyggnad samt utedass. Samtliga
byggnader &r uppférda i trd och haller varierande
skick. Stugan ar disponerad med kok, allrum och
sovalkov. Sovalkoven har trdgolv och tapetserade
vaggar. | kok och allrum finns plastmatta pa
golven samt vdggar med delvis trdpanel och
delvis tapet, vilket ger en klassisk
fritidshuskansla.

Koksdelen ar utrustad med koksskap samt
vedspis. Skicket pa vedspisen ar okant. |
byggnaden finns dven en eldstad som inte ar
besiktigad.



Fastighetsuppgifter

Skogsuppagifter

Pa fastigheten finns en skogsbruksplan
upprattad av Gustaf R&dman 2026-05-01. Enligt
skogsbruksplan uppgar fastighetens totala areal
till 8,8 hektar varav 4,8 hektar utgor produktiv
skogsmark och innehar ett virkesférrad om ca
1070 m3sk. Medelboniteten ar berdknad till

4.1 m3sk per hektar och ar och den berdknade
tillvaxten under planperioden uppgar till 12 m3sk
per ar. Nastan hela virkesforradet aterfinns i
huggningsklassen S2. Det finns avverknings-
férslag under planperioden for féryngrings-
avverkning 1042 m3sk och dominerande
traslaget ar tall som upptar 48% av virkesforradet
foljt av gran 45%, 16v 7%.

For ytterligare skogsuppgifter se samman-
stallning 6ver alders- och huggningsklasser samt
avdelningsbeskrivning och skogskarta. Skogs-
bruksplanen ar upprattad med for skogs-
inventering gdngse metoder och kan darfér vara
behéftad med osdkerhet i angivna uppgifter. Det
aligger koparen att sjélv kontrollera uppgifterna i
skogsinventeringen.

Skogsvard

Planen foreslar rojning av 0,2 hektar. Det aligger
koparen att Overta ansvaret for samtliga
foreslagna skogsvardsatgarder som finns pa
fastigheten per kontraktsdagen.

Skogsvardslagen

P& brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far féryngrings-
avverkning inte ske i sddan utstrackning att mer
an halften av brukningsenhetens produktiva
skogsmarksareal kommer att besta av kalmark
och skog yngre &n 20 ar. (den sk 50% regeln)

Som brukningsenhet raknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt

Ostersund Bodal 1:22 har jaktratt och ingdr i
Brunflo Ostra Jaktlag (algjakt). Jaktlaget
disponerar totalt cirka 4 000 ha. Jakt pa ovrigt
vilt far bedrivas inom ca 4 000 ha.

For mer information kontakta méaklaren.

Naturvérden, forn- och kulturldmningar
Enligt uppgifter finns inga naturvarden, forn- eller
kulturldamningar pa fastigheten. (Kélla: SeSverige)



Vagar
En kopare 6vertar saljarens andelar i eventuella
vagar.

Areal

Arealer enligt skogsbruksplan och arealer enligt
fastighetsregistret kan ha viss avvikelse mellan
varandra.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 828 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 752 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1580 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 64 000 kr
Smahusbyggnad: 688 000 kr
Skogsimpediment: 2 000 SEK
Skogsmark: 221 000 SEK
Sméhusmark: 550 000 SEK
Akermark: 45 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Pa fastigheten finns tva inteckningar om totalt
275 000 SEK.

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, forman
Officialservitut: VAG.

Rattigheter, last
Ledningsratt: STARKSTROM.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs ej for privatperson ej
bosatt inom Ostersund kommun.
Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.
Tillstandspliktigt forvary soks hos Lansstyrelsen i
Jamtlands lan. Ansékningsavgift for juridisk
person ar 8 100 kr. Ovriga upplysningar géllande
forvarvstillstand: Forvarvstillstand ansokes av
koéparen i samband upprattande av kdpekontrakt
mellan parterna (képare och séljare). Ansvarig
fastighetsmaéklare tillhandahaller
ansokningshandlingar och medverkar till att
ansokan ldmnas in till Lansstyrelsen.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.



Forsaljningsinformation
Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgadngspris om

1600 000 SEK.

Séaljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
ankommet bud eller att halla en efterféljande
forhandling/budgivning vid fler budgivare. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
ldngtgdende ansvar att undersdka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig.

Besiktning av fastigheten kan ske under hela
anbudstiden, alt vid sarskilt tillfalle efter
6verenskommelse med undertecknad. Den som
slutligen koper fastigheten ar medveten om att
det i kdpekontraktet kommer att tas in en klausul
dar det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
[dmnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras e;.

For handelse som inte kunnat férutses eller
paverkas och som &ndrar givna forutsattningar
ansvaras ej. Ludvig & Co Fastighetsférmedling
AB forbehaller sig ratten att andra fastighets-
beskrivningen, dess omfattning eller
férutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande. Fastighetsméaklaren ar
skyldig att uppratta en dokumentation éver
budgivare med namn, kontaktuppgifter och
belopp som bjudits. Vid avtalsslut skall
dokumentationen dverldmnas till kdpare och
séljare.

Visning

Fastighetens byggnader visas pa utsatta
visningstider. Ingen organiserad visning av
fastighetens skogsmark kommer att ske via
fastighetsméklaren. Undersdkning av
fastighetens skogsmark kan ske pa egen hand.
Vederboérlig hansyn skall tas till friluftsliv, ev. jakt
samt intilliggande fastighetsagare.

Ga pa virtuell visning med Ludvig & Co:s
Gardskarta. Inspektera dgorna fran soffan eller pa
plats. GPS-funktionen i din telefon eller surfplatta
hjalper dig hitta ratt.

Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan dven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella dgor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten. Med hjalp av GPS
far du hela tiden information om vart du ar.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. Rakar du kliva over till
grannfastigheten upptécker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna tanda eller genomskinliga.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm bor vara klart
innan bud ld&mnas.

LUDVIGACO




Tilltrade

For kopare som behover forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 14 dagar fran beviljandet darav
om inget annan avtalats. | vriga fall enligt
sarskild 6verenskommelse. | bada fallen géller
som forutsattning for tilltrade att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet.

Néringsfastighet

Den haér fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa &r en naringsfastighet. Bara genom att 4ga
en sadan fastighet innebar att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for alla kostnader som uppkommer
genom agandet av nédringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration for din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till naringsfastigheten hor
skog, aker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksa
momspliktig verksamhet vilket innebar att du ska
momesregistrera dig.

Forvarvskalkyl

Vara skogliga radgivare kan erbjuda en
férvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intakter du kan férvanta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjalpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassafldde och hur den befintliga fastigheten
paverkar din méjlighet till finansiering.
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Skogskarta 6ver

Bodal 1:22

Brunflo férsamling
Ostersund kommun
Jamtlands lan

Planen avser 2026 - 2035

Inv av -
Utskriftsdatum 2026-03-23
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Skogskarta éver Linjer ®
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 4.8
Myr/karr/mosse 1,9
Berg/Hallmark 0,2
Inaga/aker 1,7
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 0,2
Summa landareal 8,8
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 514
m3sk Gran 483
Lov 73
1070
Medeltal
m3sk per hektar
223

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till 41
Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 1042
Gallring 0
Totalt under perioden 1042

pcSKOG Plan
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Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2026-02-11 + m3sk per ar

10 &r beraknad med hansyn till

foreslagna atgarder 12
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sasongen 19
m3sk per ha
4,0

Utskriven: 2026-03-23

Lan: Jamtlands lan  Kommun: Ostersund Férsamling: Brunflo

Bodal 1:22 1d: 238007940
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal

Vir

kesforrad

Aldersklass
ha

%

Totalt
m3sk

m3sk
/ha

Kalmark
- Qar

10 -
20 -
30 -
40 -
50 -
60 -
70 -
80 -
90 - 99

100 - 109

110-119

120 +

Lagprodskog(E)

OF/Skikt

0,2 4 4

4,6 96 1066

20

232

Tall %

Gran %

LoV %

48

55 40

45 7

Summa/Medel 4.8 100 1070

223

48

45 7

Arealférdelning, aktuell

90
80
70
60
50
40-
30-
20
10

O I I I

Areal %

— 1 1 1 1 1 1 1 1

55 65 75 85 95 105
Aldersklasser

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
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B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
1070 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
146 m3sk

Utskriven: 2026-03-23

Lan: Jamtlands lan  Kommun: Ostersund Férsamling: Brunflo
Bodal 1:22 |1d: 238007940
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall% | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2 0,2 4 4 20 5 55 40
Gallringsskog G1

G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2 4,1 85 1023 250 47 46 7
skog S3 0,5 10 43 86 78 16 6
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 4,8 100 1070 223 48 45 7
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

K2

Rojn
R1

R2

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

ingsskog

Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog
Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gles skog av hagmarkskaraktar.

801
70
601
50-]
40
30
20
10-

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-03-23

Lan: Jamtlands 1an  Kommun: Ostersund Férsamling: Brunflo

Bodal 1:22 1d: 238007940
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 4.8 100,0 1070 100,0 118 100,0 7
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 0
Summa 4.8 100,0 1070 100,0 118 100,0 7
Impediment
ha %
Myr 19 22
PG
Berg 0,2 2 -
]
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.
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Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring Foéryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- Qar
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 + 4,1 971 71 1042
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundforslag 4,1 971 71 1042
Hogre alt. 0 1042
Lagre alt. 0 449

Total avverkning - hégre alt. - lagre alt. m3sk/ha efter 10 &r - hogre alt. - lagre alt.
1042 1042 449 31 31 163

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Aldersklass Barr Loév Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha

Kalmark
- 9ar 4,1
10- 19
20- 29 4 3 7
30- 39 0,2 11 55
40 - 49
50- 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 + 104 8 112 0,5 53 106
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 82
Summa 108 11 119 4,8 146 30
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Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad

(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-5&r | 5-104&r | 10-20&r Summa

(A) = Alternatly ha ha ha ha ha ha
Markberedning, Foljd 4,1 4,1
Plantering, Foljd 4,1 4,1
Atervaxtkontroll, Foljd 1,7 1,7
R&jning 0,2 0,2
Summa ha 0,2 8,2 1,7 10,1

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-23

Lan: Jamtlands 1an  Kommun: Ostersund Férsamling: Brunflo

Bodal 1:22 1d: 238007940

pcSKOG Plan




ue|ld H0OMsod

0v6.008€¢ -PI ¢¢:T Iepogd

oyunig :Bulwesio4 punNSIgSQ UNWWOY Ue| SPUBPWEC U

€2-€0-920¢ -UaAIXSIN

ueld 90Msad

0 68T 919 orT L'0 L-C € (4) llonuoxixeassry

0 Gee 9Tl SYT 0'T G-¢ € (1) 1onuoxIxeslsly

0 G8T 919 ovT L'0 L-2 4 (4) Bulupasagyren

0 S/2 r443) GET G'T 9-¢ Z (4) Buiupasagirep

0 14 9TL SYT | 0T G-2 Z (4) Bulupasagyren

0 g82 743} Gz1 6'0 T-1 4 (4) Bulupasagyren

0 G8T 919 ovT | L0 L-2 Z (4) Bunsrueld

0 §/2 229 GeT | S'T 9-2 4 (4) buneiue|d

0 52z 9TL SYT | 0T G-2 Z (4) Bunsrueld

0 682 1443) Get 6'0 -1 4 (4) Bunsiue|d

0zt 68T 919 orT L'0 L-C 4 ANe Bukio-

(4% Gl2 229 GeT G'T 9-¢ 4 Ane Buhliod

902 Gee 9Tl SYT 0'T G-¢ Z Ane BukigH

192 682 1443) STA) 6'0 T-1 Z Ane Buhliod

0 2e 443) 2Z 2'0 8-¢ T Buiuloy
e [ AUl ey | xapul | e ey AU = ()
Buiuyooluy | S1QNN | MS:sW ASeW | -suo | J8ply | [este |Bulugpay Buy pliod = (4)
Benn wAjoA | -puels poid plebly

Te 0z - 0T Wou| = ¢ ‘5e OT-G Wou| = € ‘Je G-Z Wou| = Z ‘Iseleus = T ‘Ud|[e}od = 44 :peibsioyuabeabuy

"‘apewyesddn sey suuly eube|saig) Je tapsebre rep rebulujppae ebipwes

DISIanQsplebly




UE|d ©5OM WOQ 0v6.008€Z Pl 2Z:T [epog

oyunig :Bulwesio4 punNSIgSQ UNWWOY Ue| SPUBPWEC U

€¢-€0-920¢ UsAISIN uejd DOMSsad
alaq/isxy L'T e
winJuadspIes 10 [4

(V) pJebre uabu

Zz (4) buusiueld 2zt AQT
Z (4) BuupasagyreN 0§ ueio
0'c 192 S6 | ¢ Ane BukigH jsu4 | 92 |8€ el | od |/2S¢ G8Z | 29| ¢S |SeT 6'0 T
ey ssw qsew | % | U Alyeulally wo 5 ssepy pnae ey BIDIS) e A%W_L_m\w,w.v N
Jon| PEAIIN | IXeAln pul | B plebly Buiualiyseg weip IS . ey
' By Benn N pan -peil [N | pedlgjsaddIn | IS PH laply [ealy pAY
. |
1 USpJeA e||a10ads = Al ‘Jejuswiwoyspledie = usjenod = 44 ‘Je 0g - 0T wou| =¥ T -9UPIS

‘reyuswiwioy ||a1ausb = 11 ‘Jejuswiwoy ugib =1 ‘e OT-G wou| = € ‘Je G-z wou| = g ‘isejeus = T JeN @ C _ C > _ k_ V_ mm Q m @ C _ C _m U><




ue|ld H0OMsod

0¥6.008€¢ Pl ¢¢'T lepod
oyunig :Bulwesio4 punNSIgSQ UNWWOY Ue| SPUBPWEC U

€2-€0-920¢ ‘UsALSIN ueld 90Msad
JAN 6'T TT
lwol 10 0T
ST AT
loJ oy ueln
8'T pJrebre usbuj Wupeyio | v | St el | ©od |/T a8 PIL| €S |GET Al 6
or AQT
GG ueID
g's T Buiuloy Biping S el | od |v cc vZo cd | ¢¢ 20 8
(V) psebie uabu
€ (4) 1lonuoxIxeAIaly %su4
Z (3) Buusiue|d uoisuswip uapy S AQT
Z (4) Buupaiagyre ep|pisio|d 0L uel
2'c 0cT g8 | ¢ Ane Bukio4 Wupeyo | 8T |S¢ leL | ©d |0€T G8T | 9T9 ¢s | OVT L0 L
Z (4) Buuayueld S AQT
Z (4) Buupaiagyre o uelo
G'C (51474 00T ¢ e Bulig4 qsud | e |SS el | od €T Gl¢ | 2¢D| ¢S |SeT ST 9
(v) prebre usbui Biaq :Beipay
€ (4) 1lonuoxIxeAIaly 1S4
2 (3) Buusiue|d uoIsuswip pessuep g NOT
2z (4) Bulupasagyein ua|[eIpPUIA oy ueio e(c'o-)
T2 90¢ g8 | ¢ Ane BukioH 18pungbiag | ¢Z |SS IleL | ©d |S¢¢ GZ¢ | 9TL ¢S | ST AN 5]
BunQ
MIewAlo |
AN | BT pJebie usbuj uspeAw zyuey | 9T |00T el | ©d |92 G8 | ¥TL| €S |&cT €0 14
eYMS:W | ASsW | % | U AlTeulay wo pAe ey %v__v_w_-
Jon| PEAIIN | IXeAln pul | B piebly Buluainiseg welp beys SsE waots) | Amﬁ,ﬁ ~
! Biiy fenn | N paw -peay | B PRUQISSMIA | IS | PIH | BPIY | ey | PAY
ua ds=n" Bre = =44 - = ¢ -BdUMS
1 USpJBA B|2108ds = Al ‘rejuswiwoyspiehie = i us|lenod = 44 ‘fe 0Z - 0T Wou| =

‘reyuswiwioy ||a1ausb = 11 ‘Jejuswiwoy ugib =1 ‘e OT-G wou| = € ‘Je G-z wou| = g ‘isejeus = T JeN @ C _ C > _ k_ V_ mm Q m @ C _ C _m U><




Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar
kolférradet 2026-02-11 + 10 &r beraknad med
beréaknas 4,8 hansyn till féreslagna atgérder -6,22
Totalt kolférrad  {gp Kolférrad, ton/ha 2026 2036
Kol 636 Barr/Iov 11 0,3
o Grenar 12,7 1,8
Koldioxid CO2e 2 329 Stamved 53,3 7.7
Stubbar och rotter 25,3 3,7
Forna och markbundet kol 40,0 56,7
132,4 70,2
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hdogre alternativ
Foryngringsavverkning -79,6 -79,6 -79,6
Avverkning OF 0,0 0,0 0,0
Gallring 0,0 0,0 0,0
R&jning 0,0 0,0 0,0
_79,6 -79,6 _7916
Totalt kolforrad, ton/ha
160
1401 —
120
100
/ / /
i / 7 4
80 —
60—
40|
20+
0 I I I I I I I I I 1

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

| [ Inga atgarder [ Atgarder enligt plan [ Atgarder enligt lagre alternativ [[] Atgarder enligt hogre alternativl
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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