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Beskrivning

Kommagarden

Lantbruksfastighet om totalt ca 45 ha, beldgen
strax 0ster om Sovestad i Ystads kommun.
Fastigheten omfattar dkermark om ca 34,4 ha
och betesmark om ca 6,2 ha.

Gardscentrum bestar av en storre
bostadsbyggnad fran 1950-talet i etage, med en
boyta om ca 190 kvm och en biarea om ca 135
kvm. Huset har en tidstypisk arkitektur och flera
detaljer fran byggaret ar bevarade, vilket ger
bostaden en genuin karaktar och ett uttryck som
speglar sin tid. Planlésningen erbjuder gott om
utrymme for en stérre familj eller den som énskar
flexibla ytor. Byggnaden &r i behov av underhall,
men rymmer stor potential att utvecklas till ett
personligt hem med bade funktion och klassiskt
uttryck.

Till gdrdscentrum hor dven en storre
stallbyggnad i vinkel med aldre djurstallar och
loge, samt ett fristdende garage.

Laget ar trivsamt och lantligt med fri utsikt och
grans mot Hogestad mosse naturreservat,
samtidigt som bade Sovestad och Ystad nds pa
kort avstand.




Bostadsbyggnad

Detta gedigna etagehus fran 1950-talet bjuder pa
generosa ytor och en karaktéristisk arkitektur for
sin tid. Huset rymmer manga tidstypiska detaljer
och mycket ar bevarat i original, vilket ger stor
potential for den som vill ta tillvara dess klassiska
uttryck eller forma nagot nytt efter egna idéer.

Byggnaden omfattar cirka 190 kvm boyta samt
135 kvm biarea och erbjuder gott om utrymme for
en storre familj eller for den som séker flexibla
ytor med manga mojligheter. Fastigheten ar i
behov av underhall, men har finns chansen att
aterstalla och utveckla ett hem med bade
funktion och karaktar.

Etageutférandet i kombination med stora
fonsterpartier skapar ett fint ljusinsldpp och gor
att aven kallarplanet i suterrdng kdanns mer
tillgangligt an en traditionell kallare.
Sammantaget ar detta en byggnad med stor
utvecklingspotential och méjlighet att formas till
nagot alldeles unikt.

Entréplan

Via den centrala huvudentrén méts man av en
rymlig hall med gott om plats for ytterklader
samt en gedigen trappa som leder upp till 6vre
plan. Intill hallen finns en praktisk WC. Fran hallen
nds dven vardagsrummet och matplatsen

som ligger i 6ppen fil med varandra. Har skapas

generosa ytor for bade umgénge och middagar,
med stora fonster som slapper in rikligt med ljus.
Fran husets gavel finns en sidoentré som leder in
till en lang hall. Harifran nas koket, som &r stort
och funktionellt utformat med goda arbetsytor
och skafferi. Intill koket finns en serveringsgang
som binder samman kéket med matplatsen.
Sidoentrén ger aven tillgang till ett mangsidigt
rum som kan anvandas som kontor, gastrum eller
hobbyrum, samt vidare till ett sovrum i bra
storlek som aven fungerar utmarkt som ett extra
sallskapsrum.

Ovre plan

En trappa upp mots man av en hall som foérdelar
vaningsplanets samtliga rum. Har finns sex
sovrum i olika storlekar vilket ger gott om plats
for familj, gaster eller mojlighet till arbetsrum.

Praktiskt placerade mitt pa planet finns tre
separata WC vilket skapar god tillgdnglighet och
bekvamlighet for de boende. De val tilltagna
rummen erbjuder samtidigt en hég grad av
flexibilitet i mdblering och anvandning. Har kan
man enkelt anpassa ytorna efter behov, vare sig
det galler barnrum, arbetsrum eller mer privata
sovrum, vilket tillsammans skapar en generds
boendemiljé med manga mojligheter

for bade en stdrre familj och for den som dnskar
extra utrymme.



Kallarplan

Kéllarplanet ar inrett som ett funktionellt
utrymme med gott om plats for férvaring och
praktiska sysslor. Har finns flera forrad i
varierande storlek som ger utmarkta mojligheter
att ordna foérvaringen pa ett smidigt satt.

Tvattstugan ar rymlig och utrustad for att
underlatta vardagen, och i anslutning till denna
finns pannrum samt ytterligare ytor for teknisk
utrustning. Planlésningen rymmer ocksa tva
badrum och en separat WC.

Kéllaren har dessutom tva utgadngar och ligger i
suterrdng vilket gor att delar av planet far ett
naturligt ljusinsldpp och en mer tillgdnglig kansla
an i en traditionell kallare.

Vind
Mindre vindsutrymme med ravind.

Tekninsk beskrivning
Byggnadsar: 1952

Boyta: 190 m?, taxeringsuppgifter.
Biarea: 135 m?, taxeringsuppgifter.
Fasad: Mexisten och puts
Fonster: 2-glasfonster

Grund: Kallare under hela huset
Takbekladnad: Betongpannor

Vatten och avlopp

Vatten: Enskilt vatten
Avlopp: Enskilt avlopp

Uppvarmning

Jordvarmepump med vattenburet system.
Fabrikat: IVT Greenline HT Plus C

Skick: Visar felkod, behov av atgard.

Stall, magasin och loge

Stallanga och loge/magasin i vinkel. Stalldelarna
ar murade och logen har en trastomme, yttertak
av eternit. Inrymmer flera aldre stalldelar,
magasin, loft och loge. Aldre inredning.

Byggnadsarea stall, ca 13*27 m, ca 351 kvm.
Byggnadsarea loge,/magasi/stalldel, ca 12*29 m,
ca 348 kvm.

Garage och vagnsbod
Murad garagedel och vagnsbod i trakonstruktion.
Yttertak av eternit. Fasad av puts och plat.

Byggnadsarea ca 7*18, ca 126 kvm.

Hoénshus
Enklare honshus i sémre skick. Ej anvdndbart.



Akermark

Produktiv akermark med en total areal om 34,4
ha, enligt blockkartan fran 2024. Akermarken
ligger samlad runt gardscentrat och ar uppdelad i
3 storre skiften och 3 mindre skiften. Marken
ligger inom jordklass 6 och 7.

Betesmark

Betesmark med en total areal om 6,2 ha enligt
blockkartan fran 2024, varav ca 1,8 ha for tillfallet
inte ar stodberattigande da dar bedomt ar
igenvuxet med sly och laglént. Utdver detta finns
ca 1,8 ha som idag nyttjas som betesmark men
som inte ar med i blockkartan fran 2024, ca 0,66
ha i norddstra spetsen av fastigheten och ca 1,2
ha i syddstra spetsen av fastigheten .

Arealuppgifter

Avvikelser mellan angivna arealer férekommer.

Arealen for hela fastigheten uppgar till 43,94 ha,
enligt fastighetsregistret.

Arealen for hela fastigheten uppgar till 45,97

ha, enligt digitala fastighetskartan.

Uppdelningen av arealen nedan baseras utifran
arealen enligt den digitala fastighetskartan .

Akermark, 34,4 ha, enligt blockkartan fran 2024.
Betesmark, 6,23 ha (varav 1,8 ha €j

stodberéattigande), enligt blockkartan fran 2024.
Betesmark, ca 1,8 ha, ej med i blockkartan fran
2024, enligt uppmatning pa den digitala
fastighetskartan.

Akerholmar etc, ca 1,6 ha, enligt uppmatning pa
den digitala fastighetskartan.

Tomt, ca 0,7 ha, enligt uppmétning pa den
digitala fastighetskartan.

Vagar och évrigt, ca 1,24 ha, enligt uppmatning
pa den digitala fastighetskartan.

Totalt : 45,97 ha

Jordbruksarrende

Jordbruksmarken &r utarrenderad via ett trearigt
jordbruksarrende med tilltrddesdag den 15 mars
2006. Arrendeférhallandet har férlangts med
tredrsperioder och kommande avtradesdag ar
den 14 mars 2027.

Arrendekontraktet ar inte uppsagt.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 11112 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 261 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 13 373 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 292 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 1969 000 kr



Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Inteckningsdatum: 2023-07-28
Belopp: 1630 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 1630 000 SEK

Rattigheter och belastningar
Rattigheter, last

Avtalsservitut: ELLEDNING

Ledningsratt: STARKSTROM

FIBEROPTISK LEDNING

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut Fiberoptisk ledning,
Avtalsservitut Elledning.

Dikesforetag

Fastigehten har del i féljande dikesfoéretag:
Sovestads df - 1939

Bussj6 - Sovestad dikning - 1931

Bussj6, Sévestad m.fl. - 1895

Krageholms sateri m fl hemman - 1921

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i
kopekontraktet dar saljaren friskriver sig fran
eventuella fel eller brister i fastigheten.

Forsaljningssatt

Bud Ludvig & co tillhanda senast 2025-11-20
Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet skriftligt bud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri prévningsratt forbehalles saljaren.

Utgangspris: 15 200 000 SEK

Skriftligt bud skickat till Ludvig & Co, Daniel
Andersson, Hamngatan 15, 271 43 Ystad eller
mailas till daniel.n.andersson@ludvigfast.se. Mark
kuvertet/ mailet: "Sévestad 14:1", anvand garna
var budblankett. Det gar dven att skicka in bud
direkt via var webbsida, ludvigfast.se. Sker ej
aterkoppling till budgivare inom 1 arbetsdag efter
l[&mnat bud, kontakta méklare for att sakerstélla
att bud framkommit.



Betalning och tilltrade

10 % av kopeskillingen erldagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
efter avslutad budgivning vara beredd att teckna
avtal, varfor besiktning av objektet/fastigheten
och kontroll av finansieringsmojligheter mm bor
vara klart innan bud ldmnas.

Tilltrade utifrdn dverenskommelse.
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6150491
Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Lansstyrelserna

Teckenforklaring
SJV Jordbruksblock 2024
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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