Dromboende i Overtinger med
dubbelgarage, verkstad & hallbar
uppvarmning via jordvarme!

FALUN OVERTANGER 52:1, FALUN OVERTANGER 2714 FALUN OVERTANGER 48:1
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Drémboende i Overténger!

Charmigt bostadshus med energieffektiv jordvarme samt solceller med tillhérande batterilésning.
Pa fastigheten finns dven ett dubbelgarage, ekonomibyggnad innehallande b la verkstad, vedbod
samt gott om forvaringsutrymmen. For den odlingsintresserade erbjuds ett vaxthus, och
dessutom finns en mysig géststuga. En komplett fastighet med manga méjligheter. | anslutning till
denna fastighet planerar samma séljare att inom kort lansera cirka 50 hektar skogsmark till
férséljning - en séllsynt chans att forvarva ett stérre sammanhangande markomrade. Kontakta
ansvarig maklare for ytterligare information.
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Falun

Soédra Mariegatan 18 F
Kennet Kniif 023-939 10
Fastighetsméklare LUDVIGACO

0771-27 27 27
kennet.kniif@ludvigfast.se



Fastighetsbeteckning: FALUN OVERTANGER 521,

FALUN OVERTANGER 27:14

FALUN OVERTANGER 48:1 Utgéngspris.
Adress: Overtanger 17, 79026 Enviken 1 495 ooo SEK












Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Garden

Valkommen till denna trivsamma och
karaktarsfulla villa med flertalet eldstader,
inglasat uterum och naturnéra lage. Har erbjuds
ett hem med genuin kénsla, vackra tragoly, flera
eldstader och harliga sociala ytor — perfekt for
bade permanentboende och fritidsliv.

Entréplanet rymmer ett rogivande sovrum, wc
samt ett lantligt kok med gott om arbetsytor och
forvaring. Vidare 6ppnar bostaden upp sig mot
ett ljust vardagsrum med utgang till ett
fantastiskt inglasat uterum — en riktig parla med
plats for bade matgrupp och umgange i en varm
och ombonad miljé med utsikt mot naturen.

| anslutning finns ett mysigt allrum med en
imponerande eldstad som skapar bade viarme
och atmosfar. Harifran nas dven uteplatsen pa
husets baksida, perfekt fér sommarens lugna
stunder.

Kallarplanet erbjuder biytor innehallande
badrum/tvattstuga med bade dusch och badkar,
pannrum, matkallare samt en gillestuga med
Oppen spis. Gillestugan bjuder pa rustik karaktar
med sten- och tegeldetaljer och blir en naturlig
samlingsplats under arets kallare manader. Har
finns dven ytterligare utrymmen som kan nyttjas
som gastrum, hobbyrum eller foérvaring.

Pa fastigheten finns dven, vaxthus, dubbelgarage,
mysiguteplats med damm samt en rymlig
ekonomibyggnad med stora méjligheter. Har
ryms verkstad, vedbod med god kapacitet samt
generdsa forvaringsytor. Byggnaden inrymmer
aven ett gastrum — perfekt for besdkande familj
och vanner.

Utover detta finns en separat gaststuga och inom
bekvdmt promenadavstand nas en bads;jo, vilket
gor laget idealiskt for dig som uppskattar natur,
lugn och friluftsliv.

Detta ar ett hem med sjal och potential — en plats
att trivas pa aret om.




Falun Overtanger 52:1
Areal enligt fastighetsutdrag: 2 980 kvm
Area: 80 kvm Biarea: 90 kvm

Falun Overtanger 27:14
Areal enligt fastighetsutrag: 3 840 kvm

Falun Overtanger 48:1
Areal enligt fastighetsutrag: 1172 kvm
Area: 250 kvm

Bostadsbyggnad

Bostadstyp: 1- plans villa med kéllare

Bo/biyta enligt fastighetsutdrag: 80 m?/ 90 m?
Grund: betongplatta

Stomme; tra

Tak: Plat

Fasad: Rodmalad staende trédpanel, timmer
Ventilation: Sjalvdrag

Fonster: 2- och 3- glas

Uppvarmning; Jordvarme

Vatten och avlopp; Kommunalt

Besiktnings och undersokningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koparen ges darfor méjlighet till att pa egen hand
eller genom konsult fére kdpet undersdka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdnnedom
om det skick vari den befinner sig.

Viktigt &r dven att ta del av
besiktningsprotokollet som finns hos ansvarig
méklare.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand krévs da fastigheten ligger inom
omarronderingsomrade och glesbygdsomrade.
Maklaren hjalper till med ansékan hos
l&nsstyrelsen. En avgift om 5 200 kr tas ut for
privat/fysiska personer. Detta géller dock inte om
koparen sedan minst 12 manader &r folkbokford i
glesbygd inom den kommun dar egendomen ar
beldgen.

Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse. En forutsattning for
tilltrade ar att kdpeskillingen erlagts i sin helhet.



Taxeringsvarde

Falun Overtanger 48:1

Typkod 122 Lantbruksenhet bebyggd enbart med
ekonomibyggnad

Totalt taxeringsvarde ar: 68 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt

Taxeringsar: 2023

Falun Overtanger 52:1

Typkod 220 Smahusenhet, bebyggd
Markvarde: 269 0000 SEK
Byggnadsvéarde: 724 000 SEK
Totalt taxeringsvarde: 993 000 SEK
Taxeringsar: 2024

Falun Overtanger 2714

Typkod 210 Smahusenhet, tomtmark
Totalt taxeringsvarde ar: 215 000 SEK
Taxeringsar: 2024

Stadning

Bostadshuset 6verlats flyttstadat.
Sidobyggnaderna 6verlats ostddade men tomda
fran l6sore.

Visning
Visning av denna fastighet presenteras pa
hemsidan, ludvigfast.se

Energideklaration

Byggnaden undantagen fran skyldigheten att
energideklareras.

Driftskostnader

Huset har endast anvants som fritidshus varfor
nagra relevanta driftskostnader inte kan uppges.

Fastighetsbeskrivning

Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan séarskilt meddelande.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via budgivning.
Som intressent ldmnar du in ett bud till ansvarig
méklare pa mail alt. sms.

OBS! Ange "Overtanger 17" som referens.

Mail: kennet.kniif@ludvigfast.se
Telefon: 076-525 66 67

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Inteckningar

Falun Overtanger 48:1 samt 52:1 innehar pantbrev
om totalt 257 000 SEK



Omradet

Overtanger &r ett lugnt och trivsamt omrédde med
naturndara lage strax utanfoér Falun. Har bor du i
en stillsam miljé6 med omgivande skogar och
Oppna landskap som inbjuder till promenader,
[6pturer och ett aktivt friluftsliv aret runt.

Bebyggelsen bestar framst av villor med rymliga
tomter, vilket skapar en luftig och privat kansla.
Omradet passar utmarkt for dig som soker ett
tryggt och harmoniskt boende bortom stadens
puls, men 4nda med nérhet till service och
bekvamligheter.

Fran Overtanger tar det cirka 30 minuter med bil
till centrala Falun, dar du hittar ett brett utbud av
butiker, restauranger, skolor och annan service.
P& ungefar 5 minuters bilfard nar du Enviken, dar
det finns matbutik, café, pizzeria, bensinmack
med mera.

Har far du det basta av tva varldar - ett rofyllt
boende néra naturen med smidig tillgang till
stadens utbud.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 269 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 724 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 993 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2024

Vardedaret ar: 1946.



Inteckningar Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
Inteckningsdatum: 1997-07-21 fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
Belopp: 100 000 uppréatta en boendekostnadskalkyl.
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2006-12-07
Belopp: 43 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2007-08-07
Belopp: 12 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2019-12-19
Belopp: 102 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 257 000 SEK
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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