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Har finns en spannande mojlighet for dig som séker en egen plats i naturen med utrymme for
framtida idéer och visioner. Fastigheten omfattar drygt sex hektar mark och bestar av skogsmark
en plats dar lugnet, naturen och kanslan av att ha nagot eget far sta i centrum.

Birgitta L6thman
Fastighetsméklare
072-5429158
birgitta.lothman@ludvigfast.se

©

Sundsvall
Landsvagsallén 4A
060-67 88 00

LUDVIGACO



Virkesforrad: 347 m3sk

Fastighetsbeteckning: HARNOSAND

HAGGDANGERS-BY 2:4




Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Pa fastigheten har det gjorts en laserscanning
med hjélp av skogshubben. Laserscanning
gjordes 2025-06-09 och ar framskriven till 2026-
07-26. Enligt laserscanningen uppgar
fastighetens totala areal till 6,3 hektar varav 5,6
hektar utgor produktiv skogsmark och innehar
ett virkesforrad om 347m3sk . Medelboniteten &r
berdknad till 4,8m3sk per hektar och ar och den
berdknade tillvdxten under planperioden uppgar
till 28,1 m3sk per ar.

For ytterligare skogsuppgifter se
sammanstallning dver laserdatarapporten.

Skogsinventeringen baseras pa sedvanlig
laserskanning. Metoden innebér att uppgifterna
ar uppskattade och kan innehalla avvikelser eller
osakerheter. Det dligger koparen att sjalv
kontrollera och bedéma uppgifterna i
skogsinventeringen fore ett eventuellt férvarv.

Skogsvardslagen

P& brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer &n halften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar galler sarskilda regler.

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séaljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt
Jakten har varit utarrenderad men ar uppsagt.




Jaktratten kommer att tillfalla nasta dgare
kommande jaktar.

Naturvérden, forn- och kulturldmningar
Det finns idag inga omradden med hdéga
naturvérden, forn- eller kulturlamningar
registrerade pa fastigheten. Kalla: SeSverige

Arealuppgifter

Arealer enligt skogsbeskrivningen och arealer
enligt fastighetsregistret kan ha viss avvikelse
mellan varandra.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
markerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Visning

Ingen organiserad visning av fastighetens marker
kommer att ske via fastighetsméklaren. En
kopare far sjalv lata besikta och undersdka
fastigheten.

Vederborlig hdansyn skall darfor tas till friluftsliv,
ev. jakt samt intilliggande fastighetsagare.

Naringsfastighet

Den har fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa &r en naringsfastighet. Bara genom att 4ga
en sadan fastighet innebar att man har

naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for alla kostnader som uppkommer
genom agandet av naringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration for din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till ndringsfastigheten hor
skog, aker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksa
momspliktig verksamhet vilket innebér att du ska
momsregistrera dig.

Forsaljningsférfarande

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning.

Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
ankommet bud eller att halla en efterféljande
forhandling/budgivning vid fler budgivare.
Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga kdoparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den



befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alt vid séarskilt tillfalle
efter dverenskommelse med undertecknad. Den
som slutligen koper fastigheten ar medveten om
att det i kopekontraktet kommer att tas in en
klausul dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen lamnade uppgifterna ar
ungefarliga. Informationen i
fastighetsbeskrivning ar baserad pa dgarens
uppgifter samt annat tillgangligt offentligt
material. For felaktigheter i detta material
ansvaras ej. For handelse som inte kunnat
forutses eller paverkas och som andrar givna
forutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB férbehaller sig ratten
att andra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppréatta en
dokumentation éver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen éverlamnas till
kopare och séljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvanda sig av ombud.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kdpekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll

av finansieringsmaéjligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Forvarvskalkyl

Vara skogliga radgivare kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan foérvénta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjalpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassaflode och hur den befintliga fastigheten
paverkar din méjlighet till finansiering.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 62 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 62 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:

Typkod
10 Lantbruksenhet, obebyggd



Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmajligheter mm bor vara klart
innan bud ldmnas.

Pris
250 000 SEK Hogstbjudande

LUDVIGACO
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Avancerad PDF

Skannad/Insamlad 2025-06-09 Framskrivning 2026-07-26
9 Virkesforrad, total 9 Virkesférrad, medel & Total areal
O 347 m3sk @ 62m3sk/ha “ 6,3ha
‘ Lépande tillvaxt Medelbonitet A Medelstandortsindex
28,1 m3sk/ar 4,8 m3sk/ha/ar T22/G27
Arealer
Fordelning av olika égoslag.
I"\goslag Areal (ha) Varav skyddad (ha) Areal (%)
Skogsmark - 56 0,0 88,5
Produktiv
@© Skogsmark - Produktiv
@ Skogsmark - Improduktiv Skogsmark - 0,6 0,0 9,4
. Improduktiv
@ Ovrigt
Ovrigt 01 0,0 21
Total 6,3 0,0 100,0
Huggningsklasser
Ingen hansyn till NO och NS.
10+
©
= 64
@
L
Ty
34
O - T T T T - . - T T T T T T T
K1 K2 K R1 R2 R G1 G2 G S1 52 S3 E1 E2 E3 Okant
Huggningsklass Areal (ha) Areal (%) Volym (m3sk)
R 2,0 36,9 39
G1 2,6 46,6 208
G2 0,8 15,1 93
HARNOSAND HAGGDANGERS-BY 2:4
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Virkesforrad Malklasser
Volym
10+
® Tal T
= 64
©® Gran 3
= 3.
® Lov
O - T T T T T
PG PF NS NO Saknas
Tradslag Volym (m3sk) Volym (%) Malklass Areal (ha) % av prod.
Tall 250 72 PG 0,0 0,0
Gran 29 8 PF 0,0 0,0
Lov 67 19 NS 0,0 0,0
Total 347 100 NO 0,0 0,0
Slutavverkningsmogen skog Avverkningar
Skog som har uppnatt lagsta slutavverkningsalder. Anmalda och utférda avverkningar hamtade fran Skogs-
styrelsen.
Tradslag Areal (ha) Volym (m3sk)
Ar Anmalt Utfort
Tall 0,8 93
2018 Data saknas 1,8 ha
Gran 0,0 0
Lév 0,0 0
Total 08 93 Bundet kol i skogsmark
496 ton
Aldersfordelning

Férdelning av aldrar.
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10+
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£
0-10 11-20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 91-100 101-110 111120 121+
Aldersklass Areal (ha) Areal (%) Volym (m3sk) Volym (%)
0-10 2,0 36,9 39 1
11-20 0,0 0,0 0 0
21-30 1,7 30,8 104 30
31-40 0,0 0,0 0 0
41-50 0,0 0,0 0 0
51-60 0,0 0,0 0 0
61-70 0,0 0,0 0 0
71-80 10 17,2 112 32
81-90 0,8 15,1 93 27
91-100 0,0 0,0 0 0
101-110 0,0 0,0 0 0
111-120 0,0 0,0 0 0
121+ 0,0 0,0 0 0
Skyddad natur

Notera att arealer for skyddad natur kan overlappa varandra.

Ingen skyddad natur.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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- Vad ar en bra investering?

Varje fastighet ar unik och det ar inte alltid enkelt
att avgéra vad som &r en bra investering. Med

en genomarbetad forvarvskalkyl blir det enklare
att utvardera ett skogsfastighetskop utifran dina
forutsattningar. Bade nar du ska kdpa din férsta
skogsfastighet eller om du ska utdka ditt befintliga
skogsinnehav.

En forvarvskalkyl hjalper dig att planera och utvardera
din framtida skogsinvestering vilket gor det tryggare
att investera i skog.

Forvarvskalkylen ger dig till exempel

e Svar pa hur investeringen ser ut pa lang sikt sett
till kassafléde och skogens tillstand.

e Kanslighetsanalys vid férandring av ranta och
avverkningsnetto.

e Svar om det mojligt att finansiera kopet utifran
dina givna forutsattningar.

B
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varvskalkyl

-

e  Stodi att avgora hur ett kop ska finansieras.

e Svar pa hur finansieringen paverkas om man
redan har en skogsfastighet eller annan nérings-
fastighet.

Samtidigt som forvarvskalkylen ger dig trygghet i ditt
fastighetskop far du ocksa ett bra och tydligt underlag
att anvanda vid forhandling av [&n med banken.

Kontakta din ndarmaste skogliga radgivare
sa berattar vi mer hur vi kan hjalpa dig.

ludvig.se/bransch/skog/vardera-skog eller
0771-27 27 27

LUDVIG & CO

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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reder ut begreppen i din plan

En skogsbruksplan ar grunden till Ionsamhet i skogen och for att kunna styra ratt atgéarder
till ratt tid. Skogsbruksplanen ar ett utmarkt instrument for att planera insatserna i din skog,
likval som att planera hela din skogsekonomi. Vi erbjuder dig ett radgivningsméte da vi reder

ut begreppen och tittar pa arets atgarder.

Kasta inte bort pengar i onédan

En aktuell skogsbruksplan &r ett bra underlag for att
optimera din skatt, genomga certifieringar, vardering
eller vid en framtida forséljning. Utan en plan &r risken
stor att du bade kastar bort pengar i onédan och inte
gor de atgarder som skogen mar bra av.

Vi ger dig svar pa fragor som:

o Vilka atgarder bor utféras redan detta ar och hur
ser atgardsbehovet ut under de narmaste 10 aren.

e Hur paverkas skatten av olika atgérder i skogen

e Stammer atgardsforslagen éverens med ditt lang-
siktiga mal for skogsbruket. Vi &ndrar inriktning
vid behov.

e En skogsbruksplan innehaller manga olika skogli-
ga begrepp och termer. Vi gar igenom planen och
reder ut begreppen.

Ekonomiskt styrmedel

Vara fastighetsradgivare &r specialister pa skogsupp-
skattning, planldggning och naturvard. Att inte bara
kunna leverera en skogsbruksplan till en skogsédgare
utan att ocksa anvanda skogsbruksplanen som ett
ekonomiskt styrmedel &r en av de tjanster som vi pa
Ludvig & Co &r stolta dver.

Kontakta din nidrmaste skogliga radgivare
sa berattar vi mer hur vi kan hjalpa dig.

ludvig.se eller 0771-27 27 27

LUDVIG & CO

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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