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Obebyggd skogsfastighet - 28 ha
Sofielund. Välskött barrdominerande skogsfastighet strax utanför Rödeby, endast 20 minuter från
Karlskrona. God arrondering, bra vägnät och fin bonitet om 7,8 m3sk/ha/år. virkesvolym om 4 644
m3sk, 169 m3sk/ha. Goda jaktmöjligheter i naturskön miljö. Under planperioden uppgår
avverkningsförslagen till 2 566 m³sk. 93 % barrskog. Trädslagsfördelningen är 50 % Gran. 44 %
Tall. 6 % Löv. Den årliga tillväxten är uppskattad till ca 172 m³sk. Välkomna!

Mikael Pålsson
Jägmästare. Reg. Fastighetsmäklare
044208912
mikael.palsson@ludvigfast.se

Kristianstad
Västra Boulevarden 47
044-20 89 00



Virkesförråd: 4 644 m³sk

Fastighetsbeteckning: KARLSKRONA SOFIELUND

1:22

UTGÅNGSPRIS: 4 750 000 SEK



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter
På fastigheten finns en skogsbruksplan
upprättad 2022-06-09 av Södra. Enligt
skogsbruksplanen omfattar den produktiva
skogsmarken 27,4 ha. Väg, kraftledning och annat
0,6 ha. Ett uppskattat virkesförråd om 4 644
m3sk, vilket ger ett medeltal om 169 m3sk/ha.
Under planperioden uppgår
avverkningsförslagen till 2 566 m³sk. 93 %
barrskog. Trädslagsfördelningen är 50 % Gran. 44
% Tall. 6 % Löv. Medelboniteten är beräknad till
7,8 m3sk/ha/år och den årliga tillväxten är
uppskattad till ca 172 m³sk.

Skogsvård
Fastigheten domineras av ren barrskog, 94 % och
skogen är mycket välskött. Det finns skog i
varierade åldersklasser. Det föreligger visst
behov av gallring, i stort en välskött fastighet
med tillgång till mycket bra vägnät. Ungskogen
är väletablerad och välröjd.

Skogsvårdslagen
På brukningsenheter med produktiv skogsmark
om 0 - 100 ha får maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 år. På brukningsenheter över
100 ha produktiv skogsmark får
föryngringsavverkning inte ske i sådan
utsträckning att mer än hälften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestå av kalmark och skog yngre än
20 år (den sk 50 % regeln). För nybildade
fastigheter yngre än tre år gäller särskilda regler.
Som brukningsenhet räknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhör samma ägare.

Fastighetsgränser
Fastighetens gränser kan vara bristfälligt
uppmarkerade. Säljaren svarar ej för ytterligare
uppmarkering av dessa.



Jakt
Jakträtten är inte upplåten utan tillfaller köparen
på tillträdesdagen. Förekomst av Rådjur. Vildsvin
och Älg.

Väg
Fastigheten håller ett mycket gott vägnät med
god tillgänglighet via välanlagda och skötta
vägar.

Visning
Besiktning av mark sker på egen hand, alternativt
enligt överenskommelse med ansvarig
fastighetsmäklare. Vederbörlig hänsyn tas till
omkringboende, jakt, växande gröda samt skog.

Tillträde
Tillträde enligt överenskommelse.

Arealuppgifter
Areal enligt skogsbruksplan: 28 ha.
Areal enligt fastighetskarta: 28,1 ha.
Areal enligt fastighetsregister: 26,96 ha.

Besiktnings och undersökningsplikt
Den slutgiltiga köparen har enligt jordabalken ett
långtgående ansvar att undersöka fastigheten
och förvissa sig om dess skick, gränser och areal
före köpet. Köparen ges därför möjlighet till att
på egen hand eller genom konsult före köpet
undersöka fastigheten och därigenom skaa sig

kännedom om det skick vari den befinner sig.

Säljaren och dess representant friskriver sig
ansvar för eventuella avvikelser för de uppgifter
som lämnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna är endast att underlätta
köparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en grov uppfattning om fastigheten.
Den som tänker köpa fastigheten måste
ovillkorligen själv hämta in uppgifter om
fastigheten, som han kan grunda sitt köpbeslut
på.

Köparen är väl medveten om att uppgifterna från
skogsbruksplanen i objektbeskrivningen är
framtagna enligt för skogsbruksplanläggning
gängse metod och är endast ungefärliga. Det kan
förekomma avvikelser både uppåt och nedåt.
Avvikelserna gäller både enskilda bestånd och
summan av dessa. Det kan således inte av
Köparen uppfattas som någon garanti att
uppgifterna korrekt återger fastighetens
egenskaper.

All kontakt sker med ansvarig fastighetsmäklare,
Mikael Pålsson.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 2 341 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 2 341 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2020



Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Rättigheter och belastningar

Gemensamhetsanläggning
Karlskrona Hökamåla Ga:1, Karlskrona Sofielund
Ga:2.

Rättigheter, last
Oicialservitut: Vattentäkt vattenledning,
Oicialservitut: Väg i samfälld vägmark.

Betalningsvillkor
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tillträdet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna köpekontrakt, varför
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmöjligheter mm bör vara klart
innan bud lämnas.

Nuvarande ägare
Margit Södergrens dbo











Skogsbruksplan

2022-06-09Framskriven t.o.m.

2022-06-09  -  2032-06-09Planen avser tiden

2022-06-09Inventeringstidpunkt

Blekinge länLän

KarlskronaKommun

RödebyFörsamling

Sofielund 1:22Fastighet



4 644

m3sk

Totalt

Virkesförråd

0,0Summa vatten

28,0Summa landareal

00,0Övrig areal

2,10,6Linjer: väg/ledning/vatten

00,0Inägomark

00,0Impediment berg

00,0Impediment myr

97,927,4Produktiv skogsmark

%hektarArealer

Sammanställning över fastigheten

Contorta

147Ädellöv

5246Löv

502 323Gran

442 028Tall
%m3sk

169

m3sk per ha

Medeltal

m3sk

Naturvårdsvolym

Bonitet och tillväxt

Avverkningsförslag

7,8är beräknad till

m3sk per haFastighetens medelbonitet

172tidpunkten uppskattad till cirka

m3skTillväxt per år vid framskrivnings-

2 566

m3skTotalt under perioden

m3sk2 185och föryngringsavverkningm3sk381Varav gallring

Fastighet:

Kommun:Län: Församling:Blekinge län Karlskrona Rödeby

Sofielund 1:22
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l 

%

Åldersklasser

Arealfördelning

Skogens fördelning på åldersklasser

1550441694 64410027,4Summa/Medel

[0,0]Övriga skikt

[0,0]Överst / Frötr

0,0Lågprodskog(E)

0,0120 +

0,0110 - 119

0,0100 - 109

1001704710,390 - 99

0,080 - 89

0,070 - 79

39523402 266246,760 - 69

1090163831195,150 - 59

6941571 319318,440 - 49

0,030 - 39

7030505341,120 - 29

45555012592,510 - 19

10013123,4- 9 år

0,0Kalmark

Contorta 
%

Ädellöv 
%Löv %

Gran 
%

Tall 
%

m3sk
/ha

Totalt
m3sk%ha

Åldersklass

VirkesförrådAreal

Fastighet:

Kommun:Län: Församling:Blekinge län Karlskrona Rödeby

Sofielund 1:22

2022-06-10



Skog som uppnått lägsta ålder för 
föryngringsavverkning men där nästa lämpliga åtgärd 
är gallring.

Äldre gallringsskogG2

Gallringskog som inte uppnått lägsta ålder för 
föryngringsavverkning.  

GallringsskogG1

Gallringsskog

Röjningsskog som är högre än 1,3 m medelhöjd.

Äldre röjningsskogR2

Röjningsskog som är lägre än 1,3 m medelhöjd.

Yngre röjningsskogR1

Röjningsskog

Mark som fullständigt behandlats med återväxt-
åtgärder men där föryngringen inte säkerställts. 

Kalmark där återväxtåtgärder är utfördaK2

Mark där åtgärd (-er) behövs för att få en 
tillfredsställande föryngring.

Kalmark, återväxtåtgärder kvarstårK1

Kalmark

Huggningsklasser

Skogens fördelning på huggningsklasser

1550441694 64427,4Summa/Medel

[0,0]Övriga skikt

[0,0]ÖFÖverst / Frötr

0,0E3

0,0E2ande skog

0,0E1Lågproducer-

1001704710,3S3skog

1003622 082215,8S2avverknings-

0,0S1Föryngrings-

40402020018430,9G2

54901512 2035314,6G1Gallringsskog

45555012592,5R2

0,0R1Röjningsskog

10013123,4K2

0,0K1Kalmark

Contorta 
%

Ädellöv 
%Löv %

Gran 
%

Tall 
%

m3sk
/ha

Totalt
m3sk%ha

Huggningsklass

VirkesförrådAreal

Gles skog av hagmarkskaraktär.

Skog av hagmarkskaraktärE3

Gles skog eller mark bevuxen med olämpligt 
trädslag.

Gles skogE2

Restskog som lämnats efter avverkning eller som 
uppkommit på grund av skada.

RestskogE1

Lågproducerande skog

Skog som uppnått lägsta ålder för föryngrings-
avverkning men som ej bör föryngringsavverkas, 
exempelvis på grund av hänsyn till naturvård, 
kulturmiljöer, sociala värden eller klimatskäl.

Äldre skog som ej bör föryngringsavverkasS3

Skog som är mogen för föryngringsavverkning. 
Normalt sker en föryngringsåtgärd under 
planperioden.

Slutavverkningsmogen skogS2

Skog som uppnått lägsta ålder för föryngrings-
avverkning men har ytterligare tillväxtpotential. 
Normalt sker ingen föryngringsåtgärd under 
planperioden.

Slutavverkningsbar skogS1

Föryngringsavverkningsskog

Fastighet:

Kommun:Län: Församling:Blekinge län Karlskrona Rödeby

Sofielund 1:22

2022-06-10



Målklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har följande innebörd:

Målklasser

* PF enligt Skogsstyrelsen

Område där målsättningen är naturvård och där naturvärdena gynnas bäst genom fri utveckling.

Naturvård orörtNO

Område där målsättningen i första hand är naturvård och där naturvärdena är i behov av 
återkommande skötsel. NS kan även innehålla höga kulturvärden och sociala värden.    

Naturvård skötselNS

Område där hänsyn till naturvärden, kulturmiljöer och/eller sociala värden är större än vid 
Produktion med generell hänsyn och där hänsynen utgör 10–85 % av arealen.

Kombinerade målK *

Område där målsättningen är skogsproduktion med hänsyn till naturvärden, kulturmiljöer och sociala 
värden.

Produktion med generell hänsynPG

ha0,0Berg

ha0,0Myr

Impediment

Skogens fördelning på målklasser

100,01 328100,04 644100,027,4Summa

NO

8,71156,12838,02,2NS

K - naturvård

K - produktion

91,31 21393,94 36192,025,2PG

%m3sk%m3sk%haMålklass

TillväxtVirkesförrådAreal

Fastighet:

Kommun:Län: Församling:Blekinge län Karlskrona Rödeby

Sofielund 1:22

2022-06-10



m3sk2 185m3sk och föryngringsavverkning381m3sk varav gallring2 566Lägre alt:

m3sk2 185m3sk och föryngringsavverkning381m3sk varav gallring2 566Högre alt:
2 566

Total avverkning

Under gallring och föryngringsavverkning ingår alla lövträdsarter i begreppet löv. I redovisad avverkningsvolym
ingår tillväxt från det år planen är framskriven till och t.o.m. medelåret för föreslagen åtgärdstidpunkt.

Avverkning
Avverkning och tillväxt

2 1852 1855,8381962858,9Summa

Övriga skikt

Lågprodskog(E)

120 +

110 - 119

100 - 109

90 - 99

80 - 89

70 - 79

2 1852 1855,86024360,960 - 69

50 - 59

212211914,440 - 49

30 - 39

171251,120 - 29

9239532,510 - 19

- 9 år

Kalmark

Totalt
m3sk

Löv
m3sk

Barr
m3skha

Totalt
m3sk

Löv
m3sk

Barr
m3skha

Åldersklass

FöryngringsavverkningGallring

Tillväxt
I sammanställningen redovisas tillväxt under kvarvarande planperioden samt areal och virkesförråd vid planperiodens 
slut. Obs: Såväl tillväxt som areal och virkesförråd vid planperiodens slut förutsätter att föreslagna åtgärder utförs.

1243 40727,41 3281731 156Summa

423[5,8]Övriga skikt

Lågprodskog(E)

120 +

110 - 119

210580,31111100 - 109

90 - 99

80 - 89

1771630,91651514970 - 79

2231 1385,130730760 - 69

2021 6998,45923256050 - 59

40 - 49

961021,165462030 - 39

822052,51726810420 - 29

6203,4171710 - 19

5,8- 9 år

Kalmark

m3sk/ham3skha
Totalt
m3sk

Löv
m3sk

Barr
m3sk

Åldersklass

Areal och virkesförråd vid planperiodens slutTillväxt

Fastighet:

Kommun:Län: Församling:Blekinge län Karlskrona Rödeby

Sofielund 1:22

2022-06-10



28,223,25,1Summa ha

4,22,51,7(Fb)Underväxtröjning före gallring

3,43,4(F)Röjning

5,85,8(F)Återväxtkontroll

3,43,4Återväxtkontroll

5,85,8(F)Plantering

5,85,8(F)Markberedning

Blanketten innehåller ett sammandrag av avdelningsvis föreslagna åtgärder.

Skogsvårdsåtgärder

Summa
11 - år

ha
6 - 10 år

ha
2 - 5 år

ha
Snarast

ha

(F)=Följd
(Fb)=Förberedande

(A)=Alt.

AngelägenhetsgradÅtgärd

Sammanställningen förutsätter att samtliga åtgärder enligt grundförslaget utförs.

Fastighet:

Kommun:Län: Församling:Blekinge län Karlskrona Rödeby

Sofielund 1:22

2022-06-10



Åtgärdsöversikt

128175T26402,720232022Gallring3 - 93

1G3021,420232022Återväxtkontroll3 - 89

1G3222,020232022Återväxtkontroll3 - 81

190T26401,720232022
(Fb)Underväxtröjning 
före gallring3 - 80

84190T26401,720232022Gallring3 - 80

Anteckning
Uttag 
m3sk

inkl. tillv.

Volym
m3sk/haSIÅlderArealT o m

Utförs
Fr o m

Åtgärd
(F)=Följd

(Fb)=Förberedande
(A)=Alt.

Skikt
Skifte 
- Avd

Utföres snarast (2022-2023)

Samtliga avdelningar där åtgärder är föreslagna finns här uppräknade.

Fastighet:

Kommun:Län: Församling:Blekinge län Karlskrona Rödeby

Sofielund 1:22
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Åtgärdsöversikt

50B24152,020272024
(Fb)Underväxtröjning 
före gallring3 - 94

1750B22251,120272024Naturvårdshuggning3 - 92

390G34601,720272023(F)Återväxtkontroll3 - 90

390G34601,720272022(F)Plantering3 - 90

390G34601,720272022(F)Markberedning3 - 90

697390G34601,720272022Föryngringsavverkning3 - 90

1G3021,420272024(F)Röjning3 - 89

350G30604,120272023(F)Återväxtkontroll3 - 87

350G30604,120272022(F)Plantering3 - 87

350G30604,120272022(F)Markberedning3 - 87

1 488350G30604,120272022Föryngringsavverkning3 - 87

50B22150,520272024
(Fb)Underväxtröjning 
före gallring3 - 83

60200B20600,920272022Naturvårdshuggning3 - 82

1G3222,020272024(F)Röjning3 - 81

Anteckning
Uttag 
m3sk

inkl. tillv.

Volym
m3sk/haSIÅlderArealT o m

Utförs
Fr o m

Åtgärd
(F)=Följd

(Fb)=Förberedande
(A)=Alt.

Skikt
Skifte 
- Avd

Utföres inom 2-5år (2024-2027)

Fastighet:

Kommun:Län: Församling:Blekinge län Karlskrona Rödeby

Sofielund 1:22

2022-06-10



Åtgärdsöversikt

7550B24152,020322028Gallring3 - 94

1750B22150,520322028Gallring3 - 83

Anteckning
Uttag 
m3sk

inkl. tillv.

Volym
m3sk/haSIÅlderArealT o m

Utförs
Fr o m

Åtgärd
(F)=Följd

(Fb)=Förberedande
(A)=Alt.

Skikt
Skifte 
- Avd

Utföres inom 6-10år (2028-2032)

Fastighet:

Kommun:Län: Församling:Blekinge län Karlskrona Rödeby

Sofielund 1:22

2022-06-10



Åtgärdsöversikt

Inga planerade åtgärder finns för detta tidsintervall.

Utföres efter 11år (2033-2034)

Fastighet:

Kommun:Län: Församling:Blekinge län Karlskrona Rödeby

Sofielund 1:22

2022-06-10



Avdelningsbeskrivning

per ham3sk%gcmavdha[Skikt]

Löp tillv 
m3sk

Uttag 
inkl tillväxt

A
nÅtgärd Alternativ

BeskrivningMed
diam

Trädslag
T G L Ä C

Mål-
klass

Virkesförråd
m3sk

SIHkl
Skikt

Ålder
år

Areal
ha
(-)

Avd
nr

Skifte: 3, Sofielund 1:22

22-27Markberedning (Följd)(-0)

9,11 4889522-27FöryngringsavverkningFornåker280 100 0 0 0PG1 418350G30S2604,187

(-0)

4Ingen åtgärdNaturvård350 0 0 100 0NS,s47170F22S3900,386

(-0,1)

5,8Ingen åtgärdGallrat2295 5 0 0 0PG296150T26G1502,185

(-0)

8,4Ingen åtgärd2410 90 0 0 0PG72230G28G1500,384

173528-32Gallring(-0)

4,924-27
Underväxtröjning före gallring 
(Förberedande )

Framtida lövdominans00 0 100 0 0PG2750B22R2150,683

(-0,1)

4,9603022-27NaturvårdshuggningNaturvård2820 40 40 0 0NS,s184200B20G260182

3024-27Röjning (Följd)(-0,1)

0,822-23Återväxtkontroll00 100 0 0 0PG21G32K222,181

842522-23Gallring

8,1022-23
Underväxtröjning före gallring 
(Förberedande )

2090 0 10 0 0PG317190T26G1401,780

Fastighet:

Kommun:Län: Församling:Blekinge län Karlskrona Rödeby

Sofielund 1:22

2022-06-10



Avdelningsbeskrivning

per ham3sk%gcmavdha[Skikt]

Löp tillv 
m3sk

Uttag 
inkl tillväxt

A
nÅtgärd Alternativ

BeskrivningMed
diam

Trädslag
T G L Ä C

Mål-
klass

Virkesförråd
m3sk

SIHkl
Skikt

Ålder
år

Areal
ha
(-)

Avd
nr

Skifte: 3, Sofielund 1:22

753528-32GallringGynna björk(-0,1)

5,524-27
Underväxtröjning före gallring 
(Förberedande )

Framtida lövdominans00 70 30 0 0PG9950B24R215294

(-0)

7,71282522-23Gallring2290 0 10 0 0PG480175T26G1402,893

Naturvård(-0)

6,2172024-27NaturvårdshuggningF.d.odling160 30 70 0 0NS,s5350B22G1251,192

6Ingen åtgärdOlikåldrigt24100 0 0 0 0PG464165T26G1502,891

23-27Återväxtkontroll (Följd)

22-27Plantering (Följd)

22-27Markberedning (Följd)

96979522-27Föryngringsavverkning340 100 0 0 0PG664390G34S2601,790

3024-27Röjning (Följd)(-0)

0,522-23Återväxtkontroll00 100 0 0 0PG11G30K221,489

(-0,2)

6,6Ingen åtgärdGallrat22100 0 0 0 0PG522130T26G1404,288

23-27Återväxtkontroll (Följd)

22-27Plantering (Följd)

Fastighet:

Kommun:Län: Församling:Blekinge län Karlskrona Rödeby

Sofielund 1:22
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Avdelningsbeskrivning

per ham3sk%gcmavdha[Skikt]

Löp tillv 
m3sk

Uttag 
inkl tillväxt

A
nÅtgärd Alternativ

BeskrivningMed
diam

Trädslag
T G L Ä C

Mål-
klass

Virkesförråd
m3sk

SIHkl
Skikt

Ålder
år

Areal
ha
(-)

Avd
nr

Skifte: 3, Sofielund 1:22

Fastighet:

Kommun:Län: Församling:Blekinge län Karlskrona Rödeby

Sofielund 1:22

2022-06-10



G2Huggningsklass:B20Ståndortsindex:

0,9 haAreal:

Skogliga data

Naturvård Skötselkrävande (NS) med nyskapande av värde som syfte.Skifte - Avd:

Beskrivning
Blandskog med ett flertal arter. Här finns lång grov al på den fuktigare delen. På övrig del finns tall, gran,
lönn, ek, rönn, fågelbär och björk. I buskskiktet finns slån och fläder. På marken växer smulton, harsyra,
skogsviol, hallon och vitsippa. på området finns lämningar efter tidigare byggnader och i anslutning växer
vinbär och brännässla.

Mål
Målet är att framgent skapa en artrik lövskog med träd i olika åldrar och varierande slutenhet. En del av
träden ska kunna utvecklas till vidkroniga evighetsträd samtidigt som ett lagom ljusinsläpp till markfloran
tillgodoses. Viktigt är också att en del död ved skapas.

Åtgärd
En naturvårdsgallring som gör att beståndet utvecklas till ovanstående mål.

3 - 82

404020200184Summa

Annan

Underväxt

Skärm

ÖF

40402020018460Huvud

Contorta 
%

Ädellöv 
%Löv %

Gran 
%

Tall 
%m3sk/ha

Totalt
m3sk

ÅlderSkikttyp

Virkesförråd

Fastighet:

Kommun:Län: Församling:Blekinge län Karlskrona Rödeby

Sofielund 1:22

2022-06-10



S3Huggningsklass:F22Ståndortsindex:

0,3 haAreal:

Skogliga data

Naturvård Skötselkrävande (NS) med nyskapande av värde som syfte.Skifte - Avd:

Beskrivning
Bokskog med stor diameter- och åldersspridning. Detta är en klar fördel då kontinuitet är viktigt i en miljö
som denna som förkommer sparsamt. Det ger en möjlighet för mossor, lavar och insekter att leva vidare. Ett
flertal av de art som trivs här är rödlistade.

Mål
Målet är att behålla områdets nuvarande karaktär och sammansättning. Med tiden blir en del bokar gamla
och vidkroniga evighetsträd till gagn för sällsynta arter. Det skapas också en del död ved med tiden.

Åtgärd
Under denna planperiod ingen åtgärd.

3 - 86

9917047Summa

Annan

Underväxt

Skärm

ÖF

1001704790Huvud

Contorta 
%

Ädellöv 
%Löv %

Gran 
%

Tall 
%m3sk/ha

Totalt
m3sk

ÅlderSkikttyp

Virkesförråd

Fastighet:

Kommun:Län: Församling:Blekinge län Karlskrona Rödeby

Sofielund 1:22

2022-06-10



G1Huggningsklass:B22Ståndortsindex:

1,1 haAreal:

Skogliga data

Naturvård Skötselkrävande (NS) med nyskapande av värde som syfte.Skifte - Avd:

Beskrivning
Gammal före detta betesmark med bestånd av yngre björk och gran. Det växer få äldre träd utan beståndet
är relativt jämnåldrigt. Träden är klena med små kronor. Marken är frisk med fuktiga partier och relativt
näringsrik. Buskskiktet är obefintligt och består av enstaka lövsly. Naturvärdena är små och döende träd och
död ved saknas.

Mål
Skapa ett ojämnt lövbestånd med äldre träd och död ved.

Åtgärd
Naturvårdshuggning av granen och friställning av björken.

3 - 92

70305053Summa

Annan

Underväxt

Skärm

ÖF

7030505325Huvud

Contorta 
%

Ädellöv 
%Löv %

Gran 
%

Tall 
%m3sk/ha

Totalt
m3sk

ÅlderSkikttyp

Virkesförråd

Fastighet:

Kommun:Län: Församling:Blekinge län Karlskrona Rödeby

Sofielund 1:22

2022-06-10



Fastigheten i landskapet
Alnaryd 6:4, Skärvaboda 1:2, Sofielund 1:22 består av tre skogsskiften och återfinns i Karlskrona kommun och Tvings
och Rödebys församlingar. Fastigheten finns i den nordvästra delen av Blekinge län i ett gammalt odlingslandskap
med flackt till kuperat landskap, frisk mark och varierad bonitet. Området kännetecknas av en lång vegetationsperiod
med ädellöv och låg brandpåverkan. Speciella substrat som det är lämpligt att ta hänsyn till vid skogsbruk är grova,
gamla, senvuxna, döende eller döda träd av tall, hassel, klibbal och ädellöv. Risken för insektsskador ska man vara
uppmärksam på. Huvudsakligen är bärigheten och ytstrukturen bra.

Inriktning under planperioden
I skogsbruksplanen ger Södra generella råd för att bidra till lönsamhet i skogsbruket på kort och lång sikt, en
ekologiskt rik skogsmiljö och handlingsfrihet för markägaren, nu och i framtiden. Skogsägarnas målsättning bör vara
att med en god skogsskötsel få bra återväxt på områden där skogen avverkats samt vårda den yngre skogen genom
röjning och gallring. Målsättningen skall också vara att skapa och bevara lövbestånd.

Föryngringar och skogsvård
Viktigt är att ståndortsanpassa etableringen av ny skog. På fuktigare och försumpad mark utgör björken ett bra
alternativ till barrskog om den sköts med frekventa röjningar och gallringar. På de mer bergsbundna eller svaga
markerna skall man gynna tall. Generellt sett bör man hålla omloppstiden kort på marker med god granbonitet med
tanke på risker i form av insektsangrepp, röta samt stormar.
Virkesuttaget är större än tillväxten under planperioden. Det faktum att träden vid högre ålder snabbt kan förlora sin
vitalitet är också ett argument för ökad avverkning. Bestånden är välskötta beträffande skogsvård, väl utförda
planteringar har nyligen genomförts. Efter eventuell föryngringsavverkning är det viktigt att snabbt etablera ny skog.
Betydelsefullt för att nå en hög och jämn skogsproduktion är att man får jämna och väl slutna föryngringar.
Beskogning av kalmarken genom markberedning och plantering ska utföras så snart som möjligt. Efterföljande
återväxtkontroll bör genomföras.

Naturvård på fastigheten
Mer än 5 % av den produktiva marken är klassad som skyddsvärd och bör undantas från normalt skogsbruk.
Fastigheten uppfyller därmed nivån för FSC- och PEFC-certifiering. Avverkning i lövdominerade bestånd bör ej ske
under fåglars häckningsperiod. Förutom ovanstående är det viktigt att den generella naturvårdshänsynen fullföljs vid
samtliga åtgärder i skogsbruket. Gynna andra trädslag än barrträd på de marker som visar potential för
självföryngring.

Löv på fastigheten
Enligt krav för PEFC och FSC-certifiering skall minst 5% av friska/fuktiga marker på sikt domineras av lövskog. Dessa
bestånd får inte ingå i de 5% som är avsatta för naturvård. Se bilagan Lövdominerade bestånd över vilka avdelningar
som berörs. Fastigheten uppfyller kraven på certifiering.

Forn- och kulturlämningar
Forn- och kulturminnen som hittats är markerade på kartan och kommenterade i respektive avdelnings
avdelningsbeskrivning. Fornåkrar är inlagda med orange raster.

Dikesstatus
Sedvanlig rensning och underhåll av dikena bör utföras under planperioden. Oftast räcker det att man manuellt rensar
ett dike för att få ett flöde.

Övrigt
Alla tre skiften uppfyller enskilt kraven på certifieringen. Gränserna bör ses över och märkas upp med bestående
markeringar. Bilvägar och traktorvägar finns vilket gör tillgängligheten god.

Kommentarer till Sofielund 1:22

Vattnet på fastigheten
Fastigheten berörs inte av vattenskyddsområden. Lillån är blå målklassad där man bör visa normal hänsyn vilket
krävs enligt miljöcertifiering och skogsvårdslagen. Det finns goda möjligheter att vid skogliga åtgärder under
planperioden bevara kantzonen med löv. Gynna främst al mot vattendraget, beskuggningen av vatten är viktig. Stor
varsamhet bör iakttas vid skogliga åtgärder intill bäckarna för att undvika slambildning.

Fastighet:

Kommun:Län: Församling:Blekinge län Karlskrona Rödeby

Sofielund 1:22

2022-06-10



Fastigheten utgörs till 27,4 ha av produktiv skogsmark. Av denna är 27,4 ha (100,0 %) frisk och fuktig skogsmark.

Trädslagsfördelning på frisk/fuktig skogsmarkFördelning fuktklass på produktiv skogsmark

Sammanställning lövdominerade bestånd

Bestånd med lövandel > 50% och fuktklass = frisk eller fuktig
Befintligt lövdominerade bestånd

1,9%0,5Summa(PG + K)

4,8%1,3Summa(NO + NS)

6,8%1,9Summa

NS3,8%1,10 30 70 0 0253 - 92

NS1,0%0,30 0 0 100 0903 - 86

PG1,9%0,50 0 100 0 0153 - 83

Målklass
Andel av

frisk + fuktig
Areal

ha
Trädslag
T G L Ä CÅlderSkifte - Avd

Framtida lövdominerade bestånd
Bestånd med beskrivningskod = "Framtida lövdominans" och fuktklass = frisk eller 
fuktig

9,1%2,5Summa(PG + K)

0,0%0,0Summa(NO + NS)

9,1%2,5Summa

PG7,2%2,00 70 30 0 0153 - 94

PG1,9%0,50 0 100 0 0153 - 83

Målklass
Andel av

frisk + fuktig
Areal

ha
Trädslag
T G L Ä CÅlderSkifte - Avd

Fastighet:

Kommun:Län: Församling:Blekinge län Karlskrona Rödeby

Sofielund 1:22

2022-06-10



Blå Målklasser Vattendrag

ÅrUtförda ÅtgärderÅtgärderBeskrivning+KPNBreddLängd
Mål-
klass

Del-
sträcka

Namn: Lillån

342,9Summa:

Intressanta arterFunktionell kantzon
Naturlig 
trädslagsblandning2342,9VG1

Fastighet:

Kommun:Län: Församling:Blekinge län Karlskrona Rödeby

Sofielund 1:22

2022-06-10
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6234166

6235446 540910

Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM ©Metria 8/15/2022
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6268800 552500

Skala 1:250000 (1 cm i kartan motsvarar 2500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM ©Metria 8/15/2022
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Skala 1:20000 (1 cm i kartan motsvarar 200 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM ©Metria 8/15/2022



Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

-  spekulantens namn (alternativt namnet på  
 spekulantens ombud).

-  kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
 e-postadress eller ett telefonnummer.

-  budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades   
 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på 
kontraktsdagen. Vid tillträdet ska fastigheten stämma 
överens med vad som har avtalats mellan parterna och 
den får heller inte avvika från vad köparen med fog kunnat 
förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig för dolda fel i tio 
år efter försäljningen av en fastighet. 

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av 
fastigheten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. 
En köpare har en långtgående undersökningsplikt som  
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co  
Fastighetsförmedling rekommenderar köpare att anlita en 
sakkunnig för en noggrann genomgång. Mer om detta samt 
hur man gör om man upptäcker fel vid en besiktning går att 
läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsmäklarens information om fel
Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens 
skick eller för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har 
fått vetskap om, sett eller misstänker brister ska mäklaren 
informera om detta. 

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakäl-
lor som denne har tillgång till men köparen uppmanas att 
själv undersöka fastighetens gränser och storleken på 
eventuella byggnader om detta är av vikt för köparen. 

Budgivning 
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet 
kan budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning 
går till samt köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter 
och rättigheter på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Där finns också information om säljarens rätt att 
bestämma köpare samt om vilka som får ta del av budgiv-
ningsförteckningen etc. 

Information om sidoverksamhet
Om fastigheten annonseras på Hemnet utgår en indirekt 
ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB om 
150-1 450 kr beroende på aktuellt annonspris, motsvarande 
50 % av annonspriset. För de fall annan sidoverksamhet  
förekommer i den enskilda förmedlingen informerar  
mäklaren om det separat. 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av 
terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot 
penningtvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver 
mäklaren göra en identitetskontroll samt ställa en rad frå-
gor till såväl säljare som köpare bland annat kring finanse-
ringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt  
heltäckande. Läs mer om köparens undersökningsplikt, 
anlitande av besiktningsman, areal samt säljarens  
upplysningsplikt på ludvigfast.se/koparinformation samt 
uppgifter om möjlighet till friskrivning och vad som sker 
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig 
information på ludvigfast.se/koparinformation

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd,  
skattefrågor eller frågor av annan karaktär är du givetvis 
varmt välkommen att kontakta aktuell fastighetsmäklare 
för denna fastighet eller någon av våra andra kunniga  
mäklare. Du är också varmt välkommen att ta kontakt 
med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar att 
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet. 

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande behand-
lingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss 
enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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