Obebyggd skogsfastighet - 28 ha

KARLSKRONA SOFIELUND 1:22

LUDVIGACO



Obebyggd skogsfastighet - 28 ha

Sofielund. Valskott barrdominerande skogsfastighet strax utanfér Rodeby, endast 20 minuter fran
Karlskrona. God arrondering, bra vadgnat och fin bonitet om 7,8 m3sk/ha/ar. virkesvolym om 4 644
m3sk, 169 m3sk/ha. Goda jaktméjligheter i naturskén miljé. Under planperioden uppgar
avverkningsforslagen till 2 566 m3sk. 93 % barrskog. Tradslagsfordelningen ar 50 % Gran. 44 %
Tall. 6 % Lov. Den arliga tillvaxten ar uppskattad till ca 172 m3sk. Valkomna!

©

. . Kristianstad
Mikael Palsson Vastra Boulevarden 47
Jagmastare. Reg. Fastighetsmaklare 044-20 89 00
044208912 LUDVIGACO

mikael.palsson@ludvigfast.se
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Pa fastigheten finns en skogsbruksplan
upprattad 2022-06-09 av Sodra. Enligt
skogsbruksplanen omfattar den produktiva
skogsmarken 27,4 ha. Vag, kraftledning och annat
0,6 ha. Ett uppskattat virkesférrdd om 4 644
m3sk, vilket ger ett medeltal om 169 m3sk/ha.
Under planperioden uppgar
avverkningsforslagen till 2 566 m3sk. 93 %
barrskog. Tradslagsfordelningen ar 50 % Gran. 44
% Tall. 6 % Lov. Medelboniteten ar beraknad till
7,8 m3sk/ha/ar och den arliga tillvaxten ar
uppskattad till ca 172 m3sk.

Skogsvard

Fastigheten domineras av ren barrskog, 94 % och
skogen ar mycket vélskott. Det finns skog i
varierade aldersklasser. Det foreligger visst
behov av gallring, i stort en valskott fastighet
med tillgang till mycket bra vagnat. Ungskogen
ar véletablerad och valréjd.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50 % regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar galler sarskilda regler.
Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.




Jakt

Jaktratten ar inte upplaten utan tillfaller koparen
pa tilltradesdagen. Férekomst av Radjur. Vildsvin
och Alg.

Vég

Fastigheten haller ett mycket gott vagnat med
god tillgédnglighet via véalanlagda och skotta
vagar.

Visning

Besiktning av mark sker pa egen hand, alternativt
enligt 6verenskommelse med ansvarig
fastighetsméklare. Vederborlig hansyn tas till
omkringboende, jakt, vdxande gréda samt skog.

Tilltrade
Tilltrade enligt 6verenskommelse.

Arealuppgifter

Areal enligt skogsbruksplan: 28 ha.
Areal enligt fastighetskarta: 28,1 ha.
Areal enligt fastighetsregister: 26,96 ha.

Besiktnings och undersékningsplikt

Den slutgiltiga kdparen har enligt jordabalken ett
ldngtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fore kdpet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig

kdnnedom om det skick vari den befinner sig.

Séljaren och dess representant friskriver sig
ansvar for eventuella avvikelser for de uppgifter
som ldmnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna ar endast att underlatta
koparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en grov uppfattning om fastigheten.
Den som tanker kopa fastigheten maste
ovillkorligen sjélv hdmta in uppgifter om
fastigheten, som han kan grunda sitt kdpbeslut

pa.

Koparen ar val medveten om att uppgifterna fran
skogsbruksplanen i objektbeskrivningen ar
framtagna enligt for skogsbruksplanldggning
gangse metod och ar endast ungeféarliga. Det kan
férekomma avvikelser bade uppat och nedat.
Avvikelserna géller bade enskilda bestand och
summan av dessa. Det kan sdledes inte av
Koéparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper.

All kontakt sker med ansvarig fastighetsmaklare,
Mikael Palsson.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 2 341 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 341 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2020



Typkod
10 Lantbruksenhet, obebyggd

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning

Karlskrona Hokamala Ga:1, Karlskrona Sofielund
Ga:2.

Rattigheter, last
Officialservitut: Vattentakt vattenledning,
Officialservitut: Vag i samfélld vagmark.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmoéjligheter mm bor vara klart
innan bud ldmnas.

Nuvarande agare
Margit Sédergrens dbo
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Skogsbruksplan

Fastighet Sofielund 1:22
Forsamling Rodeby
Kommun Karlskrona
Lan Blekinge lan

Inventeringstidpunkt 2022-06-09
Planen avser tiden 2022-06-09 - 2032-06-09
Framskriven t.o.m. 2022-06-09



Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 27,4 97,9
Impediment myr 0,0 0
Impediment berg 0,0 0
Inagomark 0,0 0
Linjer: vag/ledning/vatten 0,6 2,1
Ovrig areal 0,0 0
Summa landareal 28,0
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 2028 44
Totalt Gran 2323 50
m3sk Lov 246 5
4 644 Adellov 47
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
169
Bonitet och tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 7.8 tidpunkten uppskattad till cirka 172
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
2 566
Varav gallring 381 m3sk och foryngringsavverkning 2 185 m3sk
Lan: Blekinge 1an Kommun: Karlskrona Forsamling: Rédeby 2022-06-10

Fastighet: Sofielund 1:22



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lév % Adellov | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark 0,0
-9ar 34| 12 3 1 100
10 -19 2,5 9 125 50 55 45
20 -29 1,1 4 53 50 30 70
30 -39 0,0
40 - 49 84| 31 1319 157 94 6
50 - 59 51| 19 831 163 90 10
60 - 69 6,7] 24 2 266 340 2 95 3
70-79 0,0
80 - 89 0,0
90 - 99 0,3 1 47 170 100
100 - 109 0,0
110 - 119 0,0
120 + 0,0
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 27,4] 100 4 644 169 44 50 5 1
Arealfordelning
NO/NS
B rc/x
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Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Lan: Blekinge 1an Kommun: Karlskrona Forsamling: Rédeby 2022-06-10

Fastighet: Sofielund 1:22




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 34| 12 3 1 100
Rdjningsskog R1 0,0
R2 251 9 125 50 55 45
Gallringsskog G1 14,6] 53 2203 151 90 4 5
G2 09] 3 184 200 20 40 40
Foryngrings- S1 0,0
avverknings- S2 58] 21 2082 362 100
skog S3 0,3 1 47 170 100
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frétr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 27,4 4 644 169 44 50 5 1
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar

Mark dar atgard (-er) behovs for att fa en
tillfredsstallande foryngring.

K2

Kalmark dar atervaxtatgarder ar utférda

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts.

Rojningsskog

R1 Yngre réjningsskog

Ro6jningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhdojd.

R2

Aldre réjningsskog

Ro6jningsskog som ar hdgre an 1,3 m medelhojd.

Gallringsskog
G1

Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for

Gallringsskog

foryngringsavverkning.

G2

Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt lagsta alder for
foryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard

ar gallring.

S1

S2

S3

Slutavverkningsbar skog

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
Normalt sker ingen féryngringsatgard under
planperioden.

Slutavverkningsmogen skog

Skog som ar mogen for féryngringsavverkning.
Normalt sker en féryngringsatgard under
planperioden.

Aldre skog som ej bér féryngringsavverkas

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

E3

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Blekinge lan

Fastighet: Sofielund 1:22

Kommun: Karlskrona

Forsamling: Roédeby

2022-06-10



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 25,2 92,0 4 361 93,9 1213 91,3
K - produktion
K - naturvard
NS 2,2 8,0 283 6,1 115 8,7
NO
Summa 27,4 100,0 4 644 100,0 1328 100,0

Impediment

Myr 0,0 ha

Berg 0,0 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG

NS

NO

Produktion med generell hdnsyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljder och sociala
varden.

Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljder och/eller sociala varden ar storre an vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgér 10-85 % av arealen.

Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i férsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av
aterkommande skétsel. NS kan dven innehalla héga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Blekinge lan

Kommun: Karlskrona Férsamling: Rédeby

2022-06-10

Fastighet: Sofielund 1:22



Avverkning och tillvaxt

Avverkning

Under gallring och féryngringsavverkning ingar alla I6vtradsarter i begreppet I6v. | redovisad avverkningsvolym

ingar tillvaxt fran det ar planen ar framskriven till och t.o.m. medelaret for féreslagen atgardstidpunkt.

Tillvaxt

Galiring Foryngringsavverkning
Aldersklass ha Barr Lov Totalt ha Barr Lov Totalt
m3sk m3sk m3sk m3sk m3sk m3sk
Kalmark
-9ar
10 -19 2,5 53 39 92
20 -29 1,1 5 12 17
30 -39
40 - 49 4,4 191 21 212
50 - 59
60 - 69 0,9 36 24 60 5,8 2185 2185
70 -79
80 -89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt
Summa 8,9 285 96 381 5,8 2185 2185
Total avverkning
Hogre alt: 2 566 m3sk varav gallring 381 m3sk och féryngringsavverkning 2 185 m3sk
2 566 Lagre alt: 2 566 m3sk varav gallring 381 m3sk och féryngringsavverkning 2 185 m3sk

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under kvarvarande planperioden samt areal och virkesférrad vid planperiodens
slut. Obs: Saval tillvaxt som areal och virkesforrad vid planperiodens slut forutsatter att féreslagna atgarder utfors.

Tillvaxt Areal och virkesforrad vid planperiodens slut
Aldersklass n?g;:( nl'n_:(;:k :?;::: ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
-9ar 5,8
10 -19 17 17 3,4 20 6
20-29 104 68 172 2,5 205 82
30 -39 20 46 65 1,1 102 96
40 - 49
50 - 59 560 32 592 8,4 1699 202
60 - 69 307 307 5,1 1138 223
70 -79 149 15 165 0,9 163 177
80 -89
90 - 99
100 - 109 11 11 0,3 58 210
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt [5,8] 23 4
Summa 1156 173 1328 27,4 3407 124
Lan: Blekinge 1an Kommun: Karlskrona Forsamling: Rédeby 2022-06-10

Fastighet: Sofielund 1:22




Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.

Sammanstaliningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundforslaget utfors.

Atgird Angelagenhetsgrad
(Fb)=§=F6)r_::rlej:(iiande Snz;ast 2 -hf;ér 6- I:g ar 11h-aér Summa

(A)=Alt.
(F)Markberedning 5,8 5,8
(F)Plantering 5,8 5,8
Atervaxtkontroll 3,4 3,4
(F)Atervéaxtkontroll 5,8 5,8
(F)Rgjning 3,4 3,4
(Fb)Undervaxtrojning fore gallring 1,7 2,5 4,2
Summa ha 5,1 23,2 28,2
Lan: Blekinge lan Kommun: Karlskrona Forsamling: Rodeby 2022-06-10

Fastighet: Sofielund 1:22




Atgardsoversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar foreslagna finns har uppraknade.

Utfores snarast (2022-2023)

Atgird Uttag
Skifte . (F)=Féljd Utfors Volym .
- Avd Skikt (Fb)=Férberedande |From T o m| Areal |Alder| SI m3sk/hal . m3s_k Anteckning
_ inkl. tillv.
(A)=Alt.
3-80 Gallring 2022 2023 1,7 40| T26 190 84
(Fb)Undervaxtrojning
3-80 fore gallring 2022 2023 1,7 40| T26 190
3-81 Atervaxtkontroll 2022 | 2023 2,0 2| G32 1
3-89 Atervaxtkontroll 2022 | 2023 1,4 2| G30 1
3-93 Gallring 2022 | 2023 2,7 40| T26 175 128
Lan: Blekinge lan Kommun: Karlskrona Forsamling: Rodeby 2022-06-10

Fastighet: Sofielund 1:22




Atgardsoversikt

Utfores inom 2-5ar (2024-2027)

Atgird

. i .. Uttag
?'X\f,? Skikt (Fb)=s:':.gr; ;23 ande g:‘;‘)’r:] Tom| Areal |Alder| SI m\?slm al  m3sk Anteckning
(A)=Alt.
3-81 (F)R&jning 2024 | 2027 2,0 2| G32 1
3-82 Naturvardshuggning 2022 (2027 0,9 60| B20 200 60
3-83 grbe)zgﬁﬁ;‘ééx”éj”ing 2024 |2027| 05| 15| B22 50
3-87 Foéryngringsavverkning | 2022 | 2027 4.1 60| G30 350 1488
3-87 (F)Markberedning 2022 | 2027 4,1 60| G30 350
3-87 (F)Plantering 2022 (2027 4,1 60| G30 350
3-87 (F)Atervéaxtkontroll 2023 | 2027 4,1 60| G30 350
3-89 (F)R&jning 2024 | 2027 1,4 2| G30 1
3-90 Foryngringsavverkning | 2022 | 2027 1,7 60| G34 390 697
3-90 (F)Markberedning 2022 | 2027 1,7] 60| G34 390
3-90 (F)Plantering 2022 | 2027 1,7 60| G34 390
3-90 (F)Atervéaxtkontroll 2023 | 2027 1,7 60| G34 390
3-92 Naturvardshuggning 2024 | 2027 1,1 25| B22 50 17
3-94 gzlégﬁﬁg‘éé"tréj”i”g 2024 (2027| 20| 15| B24 50
Lan: Blekinge lan Kommun: Karlskrona Forsamling: Rodeby 2022-06-10

Fastighet: Sofielund 1:22




Atgardsoversikt

Utfores inom 6-10ar (2028-2032)

Atgird Uttag
Skifte| ., . (F)=Foljd Utfors Volym .
- Avd Skikt (Fb)=Férberedande |From T o m| Areal |Alder| SI m3sk/hal . m3s.k Anteckning
(A)=Alt inkl. tillv.
3-83 Gallring 2028 | 2032 0,5 15| B22 50 17
3-94 Gallring 2028 (2032 2,0 15[ B24 50 75
Lan: Blekinge lan Kommun: Karlskrona Férsamling: Rédeby

2022-06-10
Fastighet: Sofielund 1:22



Atgardsoversikt

Utfores efter 11ar (2033-2034)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Blekinge lan Kommun: Karlskrona Forsamling: Rodeby 2022-06-10
Fastighet: Sofielund 1:22



1gsbeskrivning

nd 1:22
Ider HkI Sl Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning A
ar Skikt m3sk klass TGLAC diam Atgérd Alternativ n
ha avd cm 9 %
Undervaxtrojning fore gallring
401 @1 T26 190 3171 PG 9001000 20 (Férberedande ) 22-23
Gallring 22-23
2 K2 G32 1 2| PG 0100000 0 Atervaxtkontroll 22-23
Réjning (Foljd) 24-27
60| G2 B20 200 184| NS;s 20404000 28[Naturvard Naturvardshuggning 22-27
S . Undervaxtrojning fore gallring
15 R2 B22 50 271 PG 0010000 0|Framtida I6vdominans (Férberedande ) 24-27
Gallring 28-32
50| G1 G28 230 72| PG 1090000 24 Ingen atgard
50| G1 T26 150 296 PG 955000 22|Gallrat Ingen atgard
90 S3 F22 170 47| NS;s 0001000 35|Naturvard Ingen atgard
60 S2 G30 350 1418| PG 0100000 28|Fornaker Foryngringsavverkning 22-27
Markberedning (Foljd) 22-27

1:22

Kommun: Karlskrona

Forsamling: Rédeby

2022-06-10



1gsbeskrivning

nd 1:22
Ider HkI Sl Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning A
ar Skikt m3sk klass TGLAC diam Atgérd Alternativ n
ha avd cm 9 %
Plantering (Foljd) 22-27
Atervaxtkontroll (Féljd) 23-27
401 @1 T26 130 522| PG 1000000 22|Gallrat Ingen atgard
2 K2 G30 1 11 PG 0100000 0 Atervaxtkontroll 22-23
Réjning (Foljd) 24-27
60 S2 G34 390 664 PG 0100000 34 Foryngringsavverkning 22-27
Markberedning (Foljd) 22-27
Plantering (Foljd) 22-27
Atervéaxtkontroll (Féljd) 23-27
50| G1 T26 165 464 PG 1000000 24|0likaldrigt Ingen atgard
25 G1 B22 50 53| NS,s 0307000 16|F.d.odling Naturvardshuggning 24-27
Naturvard
401 @1 T26 175 480( PG 9001000 22 Gallring 22-23
15| R2 | B24 50 9| PG 0703000 0|Framtida Isvdominans tg‘:ﬁ;"r:’ég%‘é“)g fore gallring | 54 57
Gynna bjork Gallring 28-32
Kommun: Karlskrona Forsamling: Rédeby 2022-06-10

1:22



1gsbeskrivning

nd 1:22
Ider HkI Sl Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning A
ar Skikt m3sk klass TGLAC diam Atgérd Alternativ n
ha avd cm 9 %
Kommun: Karlskrona Forsamling: Rédeby 2022-06-10

1:22



Skifte - Avd: 3 - 82 Naturvard Skétselkravande (NS) med nyskapande av varde som syfte.

Skogliga data

NS Areal: 0,9 ha
Standortsindex: B20 Huggningsklass: G2

Virkesforrad

Skikttyp Aider Totalt Tall Gran N Adellév | Contorta
m3sk m3sk/ha % o, Lov % % %
Huvud 60 184 200 20 40 40
OF

Skarm
Undervaxt
Annan
Summa 184 200 20 40 40

Beskrivning

Blandskog med ett flertal arter. Har finns lang grov al pa den fuktigare delen. Pa &vrig del finns tall, gran,
I6nn, ek, ronn, fagelbar och bjork. | buskskiktet finns slan och flader. P4 marken vaxer smulton, harsyra,
skogsviol, hallon och vitsippa. pa omradet finns [amningar efter tidigare byggnader och i anslutning vaxer
vinbar och brannassla.

Mal

Malet ar att framgent skapa en artrik I16vskog med trad i olika aldrar och varierande slutenhet. En del av
tradden ska kunna utvecklas till vidkroniga evighetstradd samtidigt som ett lagom ljusinslapp till markfloran
tillgodoses. Viktigt ar ocksa att en del dod ved skapas.

Atgérd
En naturvardsgallring som gor att bestandet utvecklas till ovanstaende mal.

Lan: Blekinge lan Kommun: Karlskrona Férsamling: Rédeby 2022-06-10
Fastighet: Sofielund 1:22



Skifte - Avd: 3 - 86

Naturvard Skoétselkravande (NS) med nyskapande av varde som syfte.

Skogliga data
N S Areal: 0,3 ha
Standortsindex: F22 Huggningsklass:  S3
Virkesforrad
Skikttyp Alder Totalt m3skiha Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk % % Ve % %
Huvud 90 47 170 100
OF
Skarm
Undervaxt
Annan
Summa 47 170 99
Beskrivning

Bokskog med stor diameter- och aldersspridning. Detta ar en klar férdel da kontinuitet &r viktigt i en milj6
som denna som férkommer sparsamt. Det ger en majlighet fér mossor, lavar och insekter att leva vidare. Ett
flertal av de art som trivs har ar rddlistade.

Mal
Malet ar att behalla omradets nuvarande karaktar och sammansattning. Med tiden blir en del bokar gamla
och vidkroniga evighetstrad till gagn for sallsynta arter. Det skapas ocksa en del dod ved med tiden.

Atgérd
Under denna planperiod ingen atgard.

Lan: Blekinge lan Kommun: Karlskrona Fdérsamling: Rédeby

Fastighet: Sofielund 1:22

2022-06-10



Skifte - Avd: 3 -92 Naturvard Skétselkravande (NS) med nyskapande av varde som syfte.

Skogliga data

NS Areal: 1,1 ha
Standortsindex: B22 Huggningsklass: G1

Virkesforrad

Skikttyp Alder Totalt m3skiha Tall Gran Lov % Adellov | Contorta
m3sk % % ° % %
Huvud 25 53 50 30 70
OF

Skarm
Undervaxt
Annan

Summa 53 50 30 70

Beskrivning

Gammal fore detta betesmark med bestand av yngre bjork och gran. Det vaxer fa aldre trad utan bestandet
ar relativt jamnaldrigt. Traden ar klena med sma kronor. Marken &r frisk med fuktiga partier och relativt
naringsrik. Buskskiktet ar obefintligt och bestar av enstaka I6vsly. Naturvardena &r sma och déende trad och
ddd ved saknas.

Mal
Skapa ett ojamnt I6vbestand med aldre trad och déd ved.

Atgérd
Naturvardshuggning av granen och fristallning av bjorken.

Lan: Blekinge lan Kommun: Karlskrona Férsamling: Rédeby 2022-06-10
Fastighet: Sofielund 1:22



Kommentarer till Sofielund 1:22

Fastigheten i landskapet

Alnaryd 6:4, Skarvaboda 1:2, Sofielund 1:22 bestar av tre skogsskiften och aterfinns i Karlskrona kommun och Tvings
och Rodebys férsamlingar. Fastigheten finns i den nordvastra delen av Blekinge lan i ett gammalt odlingslandskap
med flackt till kuperat landskap, frisk mark och varierad bonitet. Omradet kannetecknas av en lang vegetationsperiod
med adellév och lag brandpaverkan. Speciella substrat som det ar lampligt att ta hansyn till vid skogsbruk ar grova,
gamla, senvuxna, déende eller déda trad av tall, hassel, klibbal och adelldv. Risken for insektsskador ska man vara
uppmarksam pa. Huvudsakligen ar barigheten och ytstrukturen bra.

Inriktning under planperioden

| skogsbruksplanen ger Sédra generella rad for att bidra till Ionsamhet i skogsbruket pa kort och lang sikt, en
ekologiskt rik skogsmiljé och handlingsfrihet fér markagaren, nu och i framtiden. Skogsagarnas malsattning bor vara
att med en god skogsskotsel fa bra atervaxt pa omraden dar skogen avverkats samt varda den yngre skogen genom
réjning och gallring. Malsattningen skall ocksa vara att skapa och bevara l6vbestand.

Foryngringar och skogsvard

Viktigt ar att standortsanpassa etableringen av ny skog. Pa fuktigare och forsumpad mark utgor bjorken ett bra
alternativ till barrskog om den skots med frekventa réjningar och gallringar. Pa de mer bergsbundna eller svaga
markerna skall man gynna tall. Generellt sett bor man halla omloppstiden kort pa marker med god granbonitet med
tanke pa risker i form av insektsangrepp, rota samt stormar.

Virkesuttaget ar storre an tillvaxten under planperioden. Det faktum att trdden vid hogre alder snabbt kan forlora sin
vitalitet ar ocksa ett argument for 6kad avverkning. Bestanden ar valskoétta betraffande skogsvard, val utférda
planteringar har nyligen genomforts. Efter eventuell féryngringsavverkning ar det viktigt att snabbt etablera ny skog.
Betydelsefullt for att nd en hég och jamn skogsproduktion ar att man far jamna och val slutna féryngringar.
Beskogning av kalmarken genom markberedning och plantering ska utféras sa snart som majligt. Efterféljande
atervaxtkontroll bér genomféras.

Naturvard pa fastigheten

Mer an 5 % av den produktiva marken ar klassad som skyddsvard och bdr undantas fran normalt skogsbruk.
Fastigheten uppfyller darmed nivan for FSC- och PEFC-certifiering. Avverkning i Idvdominerade bestand bor ej ske
under faglars hackningsperiod. Férutom ovanstaende ar det viktigt att den generella naturvardshansynen fullféljs vid
samtliga atgarder i skogsbruket. Gynna andra tradslag an barrtrad pa de marker som visar potential for
sjalvféryngring.

Lov pa fastigheten

Enligt krav fér PEFC och FSC-certifiering skall minst 5% av friska/fuktiga marker pa sikt domineras av I6vskog. Dessa
bestand far inte inga i de 5% som &ar avsatta for naturvard. Se bilagan Lévdominerade bestand 6ver vilka avdelningar
som berdrs. Fastigheten uppfyller kraven pa certifiering.

Forn- och kulturlamningar
Forn- och kulturminnen som hittats ar markerade pa kartan och kommenterade i respektive avdelnings
avdelningsbeskrivning. Fornakrar ar inlagda med orange raster.

Dikesstatus
Sedvanlig rensning och underhall av dikena bor utféras under planperioden. Oftast racker det att man manuellt rensar
ett dike for att fa ett flode.

Ovrigt
Alla tre skiften uppfyller enskilt kraven pa certifieringen. Granserna boér ses 6ver och markas upp med bestaende
markeringar. Bilvagar och traktorvagar finns vilket gor tillgangligheten god.

Vattnet pa fastigheten

Fastigheten berors inte av vattenskyddsomraden. Lillan ar blad malklassad dar man bor visa normal hansyn vilket
kravs enligt miljocertifiering och skogsvardslagen. Det finns goda majligheter att vid skogliga atgarder under
planperioden bevara kantzonen med I6v. Gynna frAmst al mot vattendraget, beskuggningen av vatten ar viktig. Stor
varsamhet bor iakttas vid skogliga atgarder intill backarna fér att undvika slambildning.

Lan: Blekinge lan Kommun: Karlskrona Férsamling: Rédeby 2022-06-10
Fastighet: Sofielund 1:22



Sammanstallning Iovdominerade bestand

Fordelning fuktklass pa produktiv skogsmark

| Torr{1)% 0,0ha [ Frisk (2) 100% 27 4ha |

B Fuktio (3) % 0,0ha [l Blot (4) % 0,0ha

B Cvrig (9) % 0,0ha

Tradslagsfordelning pa frisk/fuktig skogsmark

B Lov (PG + K) 2% 0,5ha [l Lov (NO + NS) 5% 1,3ha
B, Barr 93%: 25,6ha

Fastigheten utgdrs till 27,4 ha av produktiv skogsmark. Av denna ar 27,4 ha (100,0 %) frisk och fuktig skogsmark.

Befintligt Iovdominerade bestand

Bestand med Iévandel > 50% och fuktklass = frisk eller fuktig

Skifte - Avd Alder Jradsiag freal | Andelav. g Malklass
3-83 15 0010000 0,5 1,9% PG
3-86 90 0001000 03 1,0% NS
3-92 25 0307000 1,1 3,8% NS

Summa 1,9 6,8%
Summa(NO + NS) 1.3 4,8%
Summa(PG + K) 0,5 1,9%

Framtida lovdominerade bestand

Bestand med beskrivningskod = "Framtida Idvdominans" och fuktklass = frisk eller

fuktig

. Tradslag Areal Andel av .
Skifte - Avd Alder TGLAC ha frisk + fuktig Malklass

3-83 15 0010000 0,5 1,9% PG
3-94 15 0703000 2,0 7,2% PG

Summa 2,5 9,1%

Summa(NO + NS) 0,0 0,0%

Summa(PG + K) 2,5 9,1%

Lan: Blekinge lan Kommun: Karlskrona Férsamling: Rédeby 2022-06-10
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lasser Vattendrag
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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