Genuin gard i attraktiva Sormjéle med
vackert gardscentrum

UMEA SORMJOLE 47:1

LUDVIGACO
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Genuin gard i attraktiva Sormjole

| omtyckta S6rmjole erbjuds nu en mycket tilltalande gardsfastighet om ca fem hektar med
vackert gardscentrum, 6ppna gardsytor, akermark och skogsbryn. Bostadshuset med anor fran
1700-talet har en varm och ombonad karaktar med generdsa séllskapsytor, vackra tragolv och
tidstypiska detaljer. Flera ekonomibyggnader ger goda méjligheter fér hobby, verkstad, férvaring
eller mindre djurhallning. Ett naturnara och rofyllt Idge med narhet till havet, friluftsliv och Umea.
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Antal bostadsbyggnader: 1st

Boarea: 181 m?

Fastighetsbeteckning:  UMEASORMJOLE 471 Utgangspris 4 600 000

Adress: Sormjole 252, 90583 Umea S E K



Beskrivning

Manngardsbyggnad

Huset erbjuder en trivsam bostadsmiljé med
klassisk karaktar och generésa rum. Ljusa
séllskapsrum, vackra tragolv, hoga fonster, aldre
stilinslag och en valbevarad atmosfar. Koket har
ljus trainredning, kakel ovan arbetsytor och plats
for vardaglig samvaro. | bostaden finns flera rum
med tydlig charm, bland annat matsal/salong
med gott om plats for stérre middagar och
umgange.

Entré sker via en valkomnande hall med ljusgra
malad vav och rejalt plankgolv som sétter tonen
for husets genuina karaktéar. Fran hallen nas en
mindre gast-WC med gra plastmatta pa golv samt
tapet med mosaikliknande moénster.

Rakt fram fran hallen ligger TV-rum, ett trivsamt
rum med hérligt breda golvplankor och en stilfullt
monstrad tapet som ger rummet en ombonad
kansla.

Vidare in i bostaden finns ett stort och

inbjudande lantkok, renoverat ar 2000. Koket ar
inrett med Tibrokok i amerikansk al, fint
parkettgolv och gott om skapsférvaring.
Utrustningen bestar av hall, ugn, flakt,
diskmaskin samt kombinerad kyl/frys. Har finns
generdsa arbetsytor och en trivsam miljo for
bade vardag och umgénge.

Innanfor koket ligger en kombinerad groventré
och tvattstuga. Tvattstugan ar utrustad med
tvattmaskin och tvattho. | anslutning finns
pannrum med elpanna fran 2009. Via lucka i
golvet nas en praktisk matkallare.

Pa husets andra gavel ligger det harliga
allrummet, ett rum som verkligen andas stil och
gardskansla. Aven har terkommer de tilltalande
breda golvplankorna, tillsammans med en vacker
medaljongmonstrad tapet i gra nyans. Fonster i
tre vaderstreck ger ett generost ljusinslapp och
en trivsam vy 6ver dgorna. | rummet finns dven
en fin kakelugn. Observera att kakelugnen inte
har eldats i pda manga ar och darfér behover
kontrolleras innan eventuell anvéndning.







Via en fin trappa nas 6vre planets rymliga och
moblerbara hall med tragolv och beigemalad vév.
Hallen ger ett luftigt forsta intryck och binder
samman vaningsplanets olika rum pa ett trivsamt
satt.

| ena gaveln av vaningen finns ett stort och
harligt rum som tidigare har anvants som kontor.
Rummet har gra plastmatta pa golvet och en
monstrad tapet i bla och guldnyanser som ger
karaktar at rummet. Innanfér kontoret ligger en
rymlig alkov som med foérdel kan anvdndas som
exempelvis barnrum, gastrum eller arbetsyta.
Alkoven har grd golvmatta samt grén- och
svartblommig tapet. Harifrdn nas aven ett rymligt
forrad.

Rakt fram fran hallen ligger badrummet, som ar
praktiskt disponerat med WC-avdelning med
handfat, duschavdelning samt en rymlig bastu. |
duschavdelningen finns dven handfat och bidé.
Golvet har mérk vatrumsmatta och vaggarna éar
till stor del panelade, férutom i duschdelen dar
det sitter ljus vatrumsmatta pa vdggarna.

| husets andra gavel finns ett stort och trivsamt
sovrum med ljusgron heltackningsmatta och ljus
linnetapet pa vdggarna. Enligt uppgift fran
séljaren ligger ett tragolv under
heltdckningsmattan. Fran sovrummet nas
balkong, klddkammare/férrad samt en praktisk
walk-in closet med flertalet garderober som ger

mycket goda férvaringsmdjligheter.
Typ av byggnad: Smahusbyggnad
Byggnadsar: 1929

Taxeringsvarde: 2 026 000 SEK
Vardear: 1929

Fastighetsskatt: 10 425 SEK

Boyta: 181 m2

Areauppgifter enligt: Taxeringsinformationen
Antal rum: 4 rok, varav 3 sovrum.

Fasad: Stdende trapanel
Fonster: 2-glasfonster
Grund: Torpargrund
Stomme: Timmer
Takbekladnad: Takpannor

Vatten och avlopp
Vatten: Kommunalt vatten
Avlopp: Kommunalt avlopp

Uppvarmning
Direktverkande el

Ventilation
Typ: Sjalvdrag

TV/Internet
Bredband via Sérmjole IT-férening



Séljaren har anvant Boxer for TV.

Energideklaration

Energiklass: F

Status: Energideklaration &r utférd den 2026-05-
12.

Besiktningsman: Dara Kalateh

Ladugard

Ladugard i gott skick med bland annat &ldre
stalldel och i 6vrigt generdsa ytor for férvaring.
Under 1980-talet gjordes en storre tillbyggnad i
form av maskinhall med gjuten platta och mycket
god takhojd. Har finns stora, breda portar som
gor utrymmet val [dmpat for férvaring av storre
maskiner, redskap och annan utrustning.
Byggnaden har platbekladd fasad.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 416 m2.

Taxeringsvarde: 170 000 SEK

Maskinhall

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 153 m2

Taxeringsvarde: 156 000 SEK

Garage
Fint garage med gjuten platta och i 6vrigt gott
om férvaring. Garaget har elport.

| garagebyggnaden finns, med separat ingang
dven fran garden, ett fint gdstrum med
parkettgolv och stilfull tapet. Rummet har en
varm och ombonad kansla med trdpanel i taket
och gott om karaktar. Den fastbyggda sédngen
foljer med.

Kornbod

Gammal, timrad kornbod som enligt uppgift ar
uppford nagon gang pa 1700-talet.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Forrad
Enklare forradsbyggnad/vedforrad.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 653 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 352 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 3 005 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 326 000 kr
Smahusbyggnad: 2 026 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd
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Inteckningar

Inteckningsdatum: 1968-01-03
Belopp: 20 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1968-01-03
Belopp: 59 100
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 79 100 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning
UMEA SORMJOLE GA:19.

Rattigheter, last

Ledningsratt: VATTEN OCH AVLOPP,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING,NATSTATION -
SE BESKRIVNING.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut Kraftledning, Natstation.
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Kostnader

Driftskostnad

53421:-

Varav elkostnad inklusive hushallsel: 45640:-
V/A: 7677:- enligt Vakin

Renhallning 104:- i arsavgift enligt Vakin

Huvudsakring 16 A. Arlig kostnad for
sarkringsavgift 2 736:- (Inkluderad i elkostnad)
Elkostnaden &r berdknad pé ett genomsnittlig
pris om 1,25:-/kWh.

| elkostnaden ar hushéllselen inkluderad

Fastighetsskatt/avgift: 10 425 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjélp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Pris
4 600 000 SEK Hogstbjudande

Nuvarande agare
Barbro Adele Lindgren, Umea
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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