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Gard om drygt 8 ha

Essunga Stora Rossbo 1:6

Fin liten gard beldgen i skogskanten strax utanfér Frammestad. Gardens byggnader &r dldre men
valskotta. Bostadshuset om sex rum och kék har en rymlig och ljus interiér samt uppvarmning via
luft/vattenvarmepump med lag driftskostnad. Ekonomibyggnaderna bestar av en ladugard,
brygghus/garage och vagnslider m.fl byggnader. Arealen om ca 8,3 ha fordelar sig 6ver 5,9 ha
akermark, 1,5 ha skogsmark samt 6vrig mark. Avstand till Nossebro &r ca 10 km, Gréstorp ca 14 km
och Trollhattan ca 28 km.

Helene Gustafsson
Fastighetsmaklare

072 5511264
helene.gustafsson@ludvigfast.se



Akermark

Skogsmark

Ovrig mark

Total areal

Antal bostadsbyggnader:

Boarea:

Biarea:

Fastighetsbeteckning:

Adress:

6 m?

Essunga Stora Rossbo 1:6

Frammestad Jarnberget 201,

465 98 Nossebro

Bostadshus och eknomibyggnader




Beskrivning

Bostadshus

1%-plans bostadshus, troligen med ursprung fran
sekelskiftet. Huset ar uppfort pa torpargrund
med stomme av timmer och fasad av stdende
trapanel. Tillbyggnaden har platta pd mark och
stomme av tra. Fonstren ar kopplade 2-glas och
pa taket ligger det lertegel.

Vattenburen uppvarmning med

luft/vattenvarmepump Lyfco R32 EVI PC Inverter.

Varmvattenberedare om 35 |. Den gamla CTC
pannan finns kvar men anvands ej da varm-
vattenslingan ej fungerar.

Enligt taxeringsinformationen uppgar boarean till
129 m? och biarean till 6 mz

Vatten och avlopp

Enskilt vatten fran grévd brunn, vattnet har Iagt
PH-varde.

Enskilt avlopp till 3-kammarbrunn och
efterféljande minireningsverk Delfin.

Mojlighet finns att ansluta till kommunalt vatten
och avlopp via NEVA, Norra Essunga Vatten och
Avlopp Ekonomisk férening.
Anslutningskostnaden &ar f.n. 114 000:- vilket
avser pakopplingspunkt for vatten och avlopp vid
tomtgrans. Darutéver tillkommer kostnad for
vattenméatare om ca 2 500:-.

Om man aven 6nskar ansluta till avlopp ar
kostnaden ca 50 000:- fér pump. Kostnad for
gravning pa egen tomt och pakoppling i huset
tillkommer.

Fiber

Fastigheten &r inte ansluten till fiber. Mojlighet
finns att ansluta via Nossebro Energi,
anslutningskostnad f.n. 29 000:- + medlemsavgift
1000:-.

Renoveringar

1963 gjordes en tillbyggnad och huset
totalrenoverades.

2020 nytt avlopp med minireningsverk.
2022 luft/vattenvarmepump installerades.
Dérefter endast |6pande underhallet.

Bostadshus




o R
S

S~

Planlésning

Ingang till hall med trappa till dvre plan.
Pannrum.

Ljust kok med vita kdkssnickerier som ar utrustat
med spis, flakt, kyl- och frysskap. Frysskapet
fungerar ej men frysbox finns i huvudentrén.
Vardagsrum.

Huvudentré.

Allrum/kontor.

Badrum med duschkabin, wc, tvattstall och
tvattmaskin, dock saknas elanslutning till
tvattmaskinen.

Ovre plan

Allrum med ingang till vindsutrymmen/forrad.
Sovrum med ingang till mindre toalett med
handfat. Wc &r trasig.

Storre sovrum.

Sovrum som har ingang till flera forrad/klad-
kammare. Ett av forraden har englasfonster.

Driftskostnad
Total driftskostnad uppgar till 22 806:-/ar.

| detta ingar féljande kostnader:

El: 13 319:- /ar. Avser 4 203 kWh. 20 amperes
sdkring. Elnatsleverantor ar Vattenfall.
Forsdkring bostadshus och ekonomibyggnader
6 197:-/ar.

Renhallning: 2 100:-/ar.

Avlopp: 1190:-/ar.

Driftskostnaderna avser séljarens nuvarande
kostnad da bostaden ar obebodd och uppvarmd
till ca 10 gr vintertid

Darutover tillkommer fastighetsavgift om
6 488:-/ar.

Besiktning
Overlatelsebesiktning &r inte utférd.

Energideklaration
Energideklaration &r inte utford.



Ekonomibyggnader

Ladugard

Aldre ladugard uppférd i tra med platbekladda
vaggar och plattak. Den &ldre djurdelen har
ovanliggande rdnne samt pumprum med
inkommande vatten. Lada med loge och korloge.
Ett nytt elskap &r installerat for inkommande el
med ny matarledning till bostaden.

| anslutning till ladugarden finns en &ldre
gOdselplatta.

Brygghus/garage
Byggnad uppférd i trd med plattak. Inrymmer
garage, forrad och mindre verkstadsdel.

Vagnslider

Vagnslider uppfort i tré med platbekladda vaggar.
Den éaldre, lagre delen har eternittak och den
hogre delen har plattak. Byggnaden inrymmer
isolerad garagedel med gjutet golv samt
vagnslider i flera fack dar ett golv ar gjutet och
resterande ar grusade golv.

Uthus

Uthus med platbekladda vaggar och plattak.
Inrymmer vagnslider och en gammal kalluftstork.

Bostadshus och eknomibyggnader

Vedbod/hénshus

Byggnad med trastomme och plat pa vaggar och
tak. Inrymmer vedbod, hénshus och utedass.

Jordkallare
Stensatt jordkallare med gjutet tak.

Fastighetsuppgifter

Akermark

Akermarksarealen uppgar till ca 5,8 ha enligt
jordbruksverkets blockkarta och ar férdelad pa
ett skifte om 5,2 ha och ett skifte om ca 0,6 ha.
Jordarten bestar av s.k. svartjord och
draneringen &r aldre, troligtvis fran 1940-talet.
Marken 6verlats med trada.

Fastigheten har del i dikningsforetag.

Skogsmark

Langs fastighetens norddstra gréns finns ett
skogsskifte om ca 1,5 ha. Skiftet utgors i
huvudsak av aldre barrdominerad skog med
mojlighet till uttag for vedbrand och husbehov.

Ovrig mark
Ovrig mark utgérs av tomt och vagar.



Jakt

Jaktratten har varit muntligen upplaten men
tillfaller koparen pa tilltradesdagen, egen
smaviltsjakt och &lgjakt i Frammestad
jaktsallskap som ingar i Vastra Nossans
Algskétselomrade och i Vastra Nossans
Kronhjortsskétselomrade.

Arealuppgifter

Arealuppgifterna pa sidan 3 i prospektet ar for
skogsmarken enligt méatning pa oversiktskartan
och dkermarken enligt Sam-ansokan.

Total areal enligt 6versiktskartan uppgar till
8,27 ha.

Total areal enligt fastighetsregistret uppgar till
8,3390 ha.

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning

Essunga Kélltomten GA:2. Avser Bareberg-
Frammestad vagsamfallighet. Fastigheten har
0,29 andelar och senaste utdebiteringen var 219:-.

Rattigheter, last
Officialservitut - aktnr: 1603-131.1. Avser VA.
Foérman for Essunga Stora Rossbo 1:27.

Officialservitut - aktnr: 16-FRA-349.2. Avser vag.
Férman for Essunga Stora Rossbo 1:23 och
Essunga Stora Rossbo 1:24.

Officialservitut - aktnr: 1603-131.2. Avser vag.
Férman for Essunga Stora Rossbo 1:27.

Ett markupplatelseavtal finns upprattat som
avser ledningsnat for vatten, avliopp och fiber.
Ledningshavare &r Norra Essunga Vatten och
Avlopp Ek. for (NEVA).

Samfillighet

Essunga Frammestad FS:2. Avser fiske i Nossan.
Andel 0,41%.

Essunga Haradsallmanningen Rolken S:1.
Andel 0,400-Fra.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade, séljaren svara ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.




Taxeringsvarde

Totalt taxeringsvarde ar: 1741 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

Typkod: 120 Lantbruksenhet, bebyggd

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 142 000 SEK
Smahusbyggnad lantbruk: 643 000 SEK
Skogsmark: 124 000 SEK
Skogsimpediment: 3 000 SEK
Smahusmark lantbruk: 222 000 SEK
Akermark: 607 000 SEK

Inteckningar
Fastigheten &r inteckningsfri.

Visning

Valkommen att boka tid for visning pa var
hemsida! Besiktning av mark sker pa egen hand,
alternativt enligt 6verenskommelse med ansvarig
fastighetsméklare. Vederborlig hansyn tas till
omkringboende och vaxande groda.

Stadning
Bostadshuset 6verlats flyttstadat. Ovriga
byggnader 6verldmnas utrymda och grovstadade.

~ Bostadshus

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker genom 6ppen
budgivning till ett utgangspris av 2 000 000 SEK.
Vid intresse fran flera budgivare kommer
forsaljningen att slutféras genom budgivning.

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade sker enligt verenskommelse med
séljaren.

Nuvarande agare
Yvonne och Tommy Fredriksson, Sollebrunn.
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Viss avvikelse kan forekomma
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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