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Kasebergaodligen

En genuin och krav-certifierad grénsaksodling intill ett av Osterlens popularaste beséksmal.
Odlingen sker i vaxthus och pa ca 7,5 ha akermark. Gardsbutik med kylrum. Odlingen har funnits i

Over 50-ar och nu star dérren éppen for en ny epok.
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Fastighetsbeteckning:

Peppingevégen 79-11, 27178




Beskrivning

Om Kasebergaodlingen
Kasebergaodlingen har funnits pa platsen i 6ver
50 ar och gronsaksodling har hela tiden varit
karnan i verksamheten. Nuvarande dgare har
drivit och utvecklat verksamheten sedan 2014.
Verksamhetens langa historia tillsammans med
att leverera fina ravaror har gett en trogen
kundkrets, som med tiden férnyats av en yngre
generation.

Den enkla och genuina gardsbutiken ar odlingens
samlingspunkt. Har kan man i ett lugnt tempo
botanisera bland nyskdrdade gronsaker och fylla
upp sin pilkorg med tomater, morétter, sallad,
orter och vad annat sdsongen har att bjuda pa.

Unikt for just Kdsebergaodlingen och det som
legat till grund for dess popularitet &r det
ekologiska tdnk som sedan starten genomsyrat
odlingen. Nyttodjur, mycket kunskap och
handarbete skapar har vdlsmakande produkter
helt fria fran bekdmpningsmedel. Odlingen &r
idag KRAV-certifierad.

Odlingsbar mark uppgar till ca 7,4 ha. All mark
gar att bevattna vilket ar en férutsattning for
dagens odling. En stor trygghet ar att det finns
en vattendom som tilldter och mojliggor fortsatt
bevattning.

Den geografiska platsen ar val vald. Har finns
bordiga jordar och ett otroligt vackert béljande
landskap, som i séder kronts av den spektakulara
Kasebergaasen. Odlingen ligger ocksa strategisk
bra till med direkt nérhet till sjadlva Kaseberga, dar
Ales stenar utgoér huvudattraktion, varje ar lockas
over 1 miljon besokare till omradet.

Om platsen

Uppe pa Kasebergadsen kan man blicka ut éver
vad inlandsisen en gang lamnade efter sig.
Manga av de idag sa bordiga akerlapparna var
tidigare vatmarker, men under 1800-talet bérjade
man dika ur markerna och det landskap

som vi idag kdnner igen borjade sakta vdxa

fram. Jordarna &r har kalkrika och innehaller en
betydande del sand, nagot som skapar latta




jordar val [dmpade for gronsaksodling.

Odlingslandskapet har har en stor betydelse och
matkulturen pa Osterlen &r vida kdnd, ndgot som
bidrar till ett starkt varumarke och ett stort
intresse for odlingen och dess produkter.

Akermark

Akermark inom jordklass 8 om 7,4 ha, enligt SAM.
Marken ar uppdelad i 3 skiften. Flera Iahackar
finns i och runt odlingen. All mark gér att
bevattna.

Gardsbutiken

Omtyckt gardsbutik med utrymme for sdsongens
varor. | byggnadens sddra del finns enklare
personalutrymme med kok/verkstad och toalett. |
den norra delen ligger kylrum samt ett badrum.
Murad byggnad med yttertak av plat. Vatten via
borrad brunn och avlopp till 3-kammarbrunn.
Byggnadsarea om ca 200 kvm.

Vaxthus

Aldre vaxthus om ca 700 kvm, modell frén
Forkestad. Stomme av stal, vadggar och tak av
polykarbonat. Automatiskt
droppbevattningssystem med klimatstyrning,
dldre modell. Uppvarmning via varmluftspanna.

Drivhus

Aldre tunnelvaxthus om ca 80 kvm, modell fran
Rovero. Bagkonstruktion av stal, vdggar och tak
av dubbelplast. Inrymmer ett imponerande
fikontrad som bar rikligt med frukt, tradet ger
ocksd husrum till traktens lévgrodor vilket vitnar
om en god ekologisk balans i vaxthuset.

Maskinhall

Platbekladd ekonomibyggnad med stomme av
tra, stor skjutport in mot gardsplanen. Nyttjas
idag som maskinhall och till férvaring.
Byggnadsarea om ca 300 kvm.

Vattendom

Pa fastigheten finns en vattendom utfardad av
Vaxjo Tingsratt. Vattendomen som &r knuten till
fastigheten ger ratt till bevattning av grodor.

Jakt

Jaktréatten tillfaller nya dgare. Jaktbart vilt ar
framst fagel och annat smauvilt.



Upplaten mark
Ca 0,7 ha dkermark ar under begransad tid
upplaten via arrende till saffransodling.

Ca 1600 kvm mark i anslutningen till tomten pa
grannfastigheten Vallerberga 9:8 &r upplaten via
1-arigt arrende till Valleberga 9:8.

Ca 0,9 ha dkermark &r upplaten till vallodling.

Arealer

Den totala arealen for fastigheten ar 8,7 ha, enligt
fastighetsregistret.

Den odlingsbara dkermarken uppgar till 7,4 ha,
enligt SAM.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren ansvarar ej for ytterligare
uppmarkning av dessa.

Social media
Kasebergaodlingen har ett Facebook-konto som
koparen kommer ges mojlighet att ta over.

Inventarier och maskinpark

Koparen kommer erbjudas méjligheten att kopa
de inventarier och den maskinpark som idag
behovs for driften.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 1685 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 713 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 398 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt

Taxeringsar: 2020

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 713 000 kr

Typkod

122 Lantbruksenhet, bebyggd enbart med
ekonomibyggnad

Inteckningar
Summa inteckningar: 1705 000 SEK

Rattigheter och belastningar
Gemensamhetsanlaggning
Ystad Valleberga Ga:3.



Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Fornldmning (Registreringsdatum: 20061105),
Sandhammaren, Natura 2000-omrade
(Beslutsdatum: 20020500, Registreringsdatum:
20050317).

Rattigheter, last

Avtalsservitut: Elledning
Avtalsservitut: Fiberoptisk ledning
Avtalsservitut: For fiberoptisk ledning

Samfillighet

YSTAD VALLEBERGA S:6,

YSTAD VALLEBERGA S:19
YSTAD VALLEBERGA S:23
YSTAD VALLEBERGA S:30

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut FIBEROPTISK LEDNING
Avtalsservitut ELLEDNING

Avtalsservitut FOR FIBEROPTISK LEDNING

Nuvarande agare
Martin Backlund, Léderup

Visning
Visning bokas via fastighetsméklaren.

Forsaljningssatt
Utgangspris: 4 400 000

Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet skriftligt bud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri prévningsratt forbehalles saljaren.

Skriftligt bud skickat till Ludvig & Co, Daniel
Andersson, Hamngatan 15, 271 43 Ystad, eller
mailas till daniel.n.andersson@ludvigfast.se. Mark
kuvertet/ mailet: " Ystad Valleberga 188:2 ",
anvand garna var budblankett. Det gar dven att
skicka in bud direkt via var webbsida,
ludvigfast.se. Sker ej aterkoppling till budgivare
inom 1 arbetsdag efter lamnat bud, kontakta
maklare for att sakerstélla att bud framkommit.









LUDVIGACO

6138636
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.



LUDVIGACO

ludvigfast.se
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