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Del av Bollerup 139, Tomelilla
I det bördiga Österlens landskapet finns gården Bollerup 139. Vägen hit slingrar sig via åkermark
och Bollerup Lantbruksinstitut, väl framme möts du av ett fritt beläget gårdscentra där den
mysiga trädgården och gårdens byggnader välkomnar dig. Här finns möjlighet att bedriva olika
verksamheter på en fin avstyckad gård med ett vackert och fritt läge som även erbjuder fina vyer
över landskapet.

Maria Abel
Registrerad Fastighetsmäklare

041628762
maria.abel@ludvigfast.se

Skurup
Kyrkogatan 25 (HansaHus)
0771-27 27 27



Antal bostadsbyggnader: 1 st

Boarea: 115 m²

Biarea: 20 m²

Summa driftskostnader: 30 952 SEK/år

Fastighetsbeteckning: TOMELILLA BOLLERUPS

SÄTERI 1:39

Adress: Bollerup 139, 27394 Tomelilla



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Boningshus
1 1/2 plans hus med delvis källare. Entré från
gårdsplan tar oss in till bostaden med sovrum,
vardagsrum, matsal, tvättstuga och wc dusch.
Från groventrén når vi uterummet som erbjuder
fin förlängning av sommarmånaderna. Övre plan
erbjuder ytterligare ett sovrum samt allrum med
vacker vy över nejderna. Huset är uppfört 1929
med tegelfasad och gavelspetsar av träpanel,
under sadeltak täckt med plåt. Tillbyggnad under
1970 och 80 talet med pulpettak täckt med papp
och plåt.
Fönster 3glas
Grund delvis källare samt torpargrund.

Typ av byggnad: Småhusbyggnad lantbruk
Byggnadsår: 1929

Taxeringsvärde: 987 000 SEK
Värdeår: 1956

Fastighetsskatt: 7 403 SEK
Boyta: 115 m².
Areauppgifter enligt: Taxeringsinformationen
Biarea: 20 m²
Antal rum: 5 rok, varav 2 sovrum.

Vatten och avlopp
Vatten: Enskilt vatten borrad brunn på gårdsplan,
ej provtaget.
Avlopp: Enskilt avlopp 3 kammarbrunn med
infiltration

Uppvärmning
Jordvärmepump

Ventilation
Typ: Självdrag

Driftskostnad
Uppgifterna är hämtade från tidigare ägare.
Under uppvärmning är kostnaden för elen
angiven till en kostnad av 2 SEK/kWh.
Samfällighet (väg) har uppgivit 100kr de senaste
åren har det inte varit någon kostnad. Under



Vatten och avlopp är kostnaden för 1
slamtömning/år angiven.
Total driftskostnad: 30 952 SEK/år

I detta ingår följande kostnader:
Uppvärmning: 22 000 SEK/år
Vatten och avlopp: 1 000 SEK/år
Renhållning: 1 852 SEK/år
Samfällighet: 100 SEK/år

Årlig elförbrukning: 11 000 kWh/år
Antal personer i hushållet: 2 st.

Tillkommer kostnad för kommunal
fastighetsavgift/skatt.

Kostnadskalkyl
Välkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmäklare om du vill ha hjälp med att
upprätta en boendekostnadskalkyl.

Energideklaration
Status: Energideklaration ej utförd.
Energideklaration utföres på köpares begäran.

Ekonomibyggnader

Stall
Plåttak, putsad fasad, gjutet golv samt äldre
inredning. Gödselplatta på baksidan. Ca 375 kvm
(39m *9,5m)

Maskin hall
Plåttak, stålstomme samt plåtfasad och hårdgjord
yta. Ca 247 kvm (19m*13m)

Garage/verkstad
Eternittak, putsad fasad och gjutet golv. Ca 120
kvm (12m*10m)

Lantmäteriförrättning
Försäljningen gäller del av fastigheten Tomelilla
Bollerup Säteri 1:39. Lantmäteriförrättning, för att
dela upp fastigheten pågår.
Lantmäteriförrättningen förväntas att vara färdig
under slutet av maj månad. Tidpunkten för när
förrättningen är färdig och laga kraft vunnit
beslut finns kan komma att tidigareläggas alt.
senareläggas. Tillträde till fastigheten och full
betalning kan ske först efter att
lantmäteriförrättningen är klar och har vunnit
laga kraft. Vid önskan om tillgång till fastigheten
före det att lantmäteriförrättningen är klar och
har vunnit laga kraft, kan detta diskuteras med
mäklare.

Arealuppgifter
Efter det att lantmäteriförrättning är färdig och
laga kraft vunnit beslut finns bedöms blivande
fastighet bli ca 4 200 kvm.

Dikningsföretag
Fastigheten har del i följande dikningsföretag:



88/89
Bollerups Tingbackadikning

Taxeringsvärde
Försäljningen avser del av fastighet, varpå
taxeringsvärde endast är uppskattat.

Fastigheten bedöms få typkod 220 Småhusenhet
bebyggd, efter det att lantmäteriförrättningen är
färdig.

Inteckningar
Fastigheten är fri från pantbrev.

Friskrivning
En friskrivningsklausul kommer att finnas med i
köpekontraktet där säljaren friskriver sig från fel
eller brister i fastigheten. En köpare skall vara
medveten om att en friskrivning av detta slag är
mycket långtgående.

Försäljningssätt
Utgångspris: 2 600 000 SEK.

Säljaren förbehåller sig rätten att fritt anta
inkommet bud eller att hålla en efterföljande
förhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
prövningsrätt förbehålles säljaren.

Bud mailas till maria.abel@ludvigfast.se. Märk
mailet: "Bollerup Säteri 139". Det går även att
skicka in bud direkt via vår webbsida,

ludvigfast.se. Sker ej återkoppling till budgivare
inom 2 arbetsdag efter lämnat bud, kontakta
mäklare för att säkerställa att bud framkommit.

Betalning
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande köpeskilling erlägges vid tillträdet.
Budgivaren skall efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna köpekontrakt, varför
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmöjligheter mm bör vara klart
innan bud lämnas.

Tillträde
Enligt överenskommelse.

Tillträde kan hållas först efter att
lantmäteriförrättningen är färdig och vunnit laga
kraft. Lantmäteriförrättningen är i slutskede och
bedöms vara färdig i slutet av maj. Vid önskan om
tillgång till fastigheten före det att
lantmäteriförrättningen gått igenom och har
vunnit laga kraft, kan detta diskuteras med
mäklare.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad: 1 288 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 1 288 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Uppskattat
Taxeringsår: 2023
Beskrivning: Taxeringsvärdet är uppskattat efter



information gällande nuvarande fastighet..

I detta ingår följande taxeringsvärden:
Ekonomibyggnad: 301 000 kr
Småhusbyggnad lantbruk: 987 000 kr

Pris
2 600 000 SEK Högstbjudande
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Teckenförklaring
SJV Jordbruksblock 2023

SMHI SVAR Huvudavrinningsområden

Dikning linje (Länsstyrelsens arkiv)

Dikning båtnad (Länsstyrelsens arkiv)

Dikning LM linje (Lantmäteriets arkiv)

Dikning LM båtnad (Lantmäteriets arkiv)
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Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

-  spekulantens namn (alternativt namnet på  
 spekulantens ombud).

-  kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
 e-postadress eller ett telefonnummer.

-  budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades   
 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på 
kontraktsdagen. Vid tillträdet ska fastigheten stämma 
överens med vad som har avtalats mellan parterna och 
den får heller inte avvika från vad köparen med fog kunnat 
förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig för dolda fel i tio 
år efter försäljningen av en fastighet. 

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av 
fastigheten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. 
En köpare har en långtgående undersökningsplikt som  
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co  
Fastighetsförmedling rekommenderar köpare att anlita en 
sakkunnig för en noggrann genomgång. Mer om detta samt 
hur man gör om man upptäcker fel vid en besiktning går att 
läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsmäklarens information om fel
Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens 
skick eller för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har 
fått vetskap om, sett eller misstänker brister ska mäklaren 
informera om detta. 

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakäl-
lor som denne har tillgång till men köparen uppmanas att 
själv undersöka fastighetens gränser och storleken på 
eventuella byggnader om detta är av vikt för köparen. 

Budgivning 
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet 
kan budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning 
går till samt köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter 
och rättigheter på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Där finns också information om säljarens rätt att 
bestämma köpare samt om vilka som får ta del av budgiv-
ningsförteckningen etc. 

Information om sidoverksamhet
Om fastigheten annonseras på Hemnet utgår en indirekt 
ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB om 
150-1 450 kr beroende på aktuellt annonspris, motsvarande 
50 % av annonspriset. För de fall annan sidoverksamhet  
förekommer i den enskilda förmedlingen informerar  
mäklaren om det separat. 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av 
terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot 
penningtvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver 
mäklaren göra en identitetskontroll samt ställa en rad frå-
gor till såväl säljare som köpare bland annat kring finanse-
ringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt  
heltäckande. Läs mer om köparens undersökningsplikt, 
anlitande av besiktningsman, areal samt säljarens  
upplysningsplikt på ludvigfast.se/koparinformation samt 
uppgifter om möjlighet till friskrivning och vad som sker 
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig 
information på ludvigfast.se/koparinformation

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd,  
skattefrågor eller frågor av annan karaktär är du givetvis 
varmt välkommen att kontakta aktuell fastighetsmäklare 
för denna fastighet eller någon av våra andra kunniga  
mäklare. Du är också varmt välkommen att ta kontakt 
med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar att 
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet. 

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande behand-
lingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss 
enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation
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