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Lilla Rat6 Gard (AB) Tjust skargard

Gard i mycket vacker miljé. Gardens mark ligger samlad och utgoér den 6stra delen av on.
Mangardsbyggnaden ar vacker och for trakten unikt utformad samt historisk. Fran den upphéjda
terrassen framfér mangardsbyggnaden bjuds pa en harlig utsikt 6ver nejden och havet. Tva stora
bostadshus, gaststugor, bathus, liten sandstrand i séderlage, sdgverk, ladugardsbyggnad m.m.
Fastigheten erbjuder jakt och fiske. Pa fastlandet vid Kuggviken har garden tillgang till egen
brygga, storre parkeringsyta nara bryggorna plus en garagebyggnad intill.

©
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Magnus Christiansson 0490-25 89 70
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Skogsmark

Berg/héallmark

Betesmark

Ovrigmark

Vatten

Total areal

Virkesforrad: 7 900 m3sk
Antal bostadsbyggnader: 3st

Boarea: 381 m?
Summa driftskostnader: 69 400 SEK/ar

Fastighetsbeteckni VASTERVIK LILLA RA

Adress: Lilla R&t6 Gard, 59392

Véstervik




Beskrivning

Mangardsbyggnaden

Det Vita Huset pa Lilla Rato ligger en bit upp fran
stranden med en vacker utsikt ut éver nejden och
Gudingefjarden. Nar huset ar uppfort ar inte
riktigt klarlagt, en uppgift finns om 1693 en
annan 1787.

Byggnaden

Huset ar uppfort i 1% plan med timmerstomme
som utvandigt reveterats och har tegeltak. Total
boyta enligt taxeringen ar 191 kvm samt
tillbyggnad om 22 kvm fran ar 2011. Fastigheten
har egen bergborrad vattenbrunn. Vattnet ar
nagot jarnhaltigt men blir bra efter luftning och
filtrering. Denna brunn férsorjer det vita huset
samt det roda huset med vatten. Till de andra
stugorna, ladugarden och tradgarden gar det
sommarvattenledningar. Avlopp till
trekammarbrunn med infiltration, installerad
1998. Direktverkande el som uppvarmning
tillsammans med ved samt luftvarmepump.
Godkand brandskyddskontroll 2020.
Bredbandsfiber finns indraget.

Rumsbeskrivning

Den rymliga hallen som man forst trader in i har
tegelgolv och i dess ena horn star en kamin. Till
héger om denna ligger ett modernare utrustat
kok. | kokets férlangning finns en utbyggnad med
groventré innehallande skafferi, forrad, tva kylar
och tva frysskap, stadskrubb, en kaklad
gasttoalett samt tvattstuga. Har sitter d&ven en
luftvarmepump, luft/luft.

Fran koket kommer man vidare in i en storre sal
som &ven gar att betrdda genom tegelvalvet fran
hallen. Salen har en, for eldning, godkand 6ppen
spis. De stora stockarna i taket ger salen ett
gammalt klassiskt utseende. Harifran salen gar
det att g4 ut till trdédgardens baksida och en
uteplats med eftermiddags- och kvallssol.

| byggnadens vastra del ligger den gréna
kammaren, men sin 6ppna spis som troligtvis kan
vara original fran 1700-talet. Dubbeldérrar in till
salen. Till vanster om hallen ligger kontoret. Aven
har finns 6ppen spis, denna med inbyggd
insatskamin. Golven har i kontoret liksom i kdket




ar av plank kvar sedan husets byggdes. Golven
har lyfts och isoleringen under férbattrats,
varefter planken slipats och lagts tillbaka.

Pa 6vervaningen finns en hall med racke ut mot
den 6ppna hallen pa nedre plan. | anslutning till
hallen finns ett flertal utrymmen som antingen
kan nyttjas till garderober eller som nu, syateljé
och barn-/lekrum. | den delen av 6vervaningen
dar trappan kommer upp ligger tva sovrum, ett
flick- och ett pojkrum. Till dessa finns en separat
avdelning med handfat och en mindre dusch. |
den andra delen ligger ett stoérre sovrum. Denna
har ocksa ett nyare kaklat badrum med dusch
och toalett.

Beskrivning fran Kalmar l&ns museum

Manhuset pa Lilla R&t6 skiljer sig pa alla satt fran
alla andra hus i skdrgarden. Man tycker sig minst
sagt forflyttad till ndgon mycket gammal
herregard i Malarlandskapen. Enligt uppgift i
Sveriges bebyggelse ar huset uppfort 1690, och
man &r bendgen att tro det ndr man narmre tittar
efter. Langt och lagt men brett, flack takvinkel
och tva héga skorstenar, utskjutande knutskallar
tillika takbjélkar och sma detaljer som kénns
mycket alderdomliga. Sanningen om husets alder
ar

delvis dold bakom en sentida modernisering av
exterioren. Det finns en muntlig tradition som vill
gora géllande att huset ar uppfort med ett
baltiskt officersbostélle som forebild. Kartbild

fradn 1945 annonserar en mycket
herrgardsliknande anldggning med ett corps de
logi flankerat av tva flyglar, allt omgivet av
spatidsa tradgardsytor. Landskapet har inte
tillatit den sedvanligt efterstravade axialiteten
fran huvudbyggnadens centrum och ut mot
tillfartsvagen.

Uppfartsvagen fran hamnen, allékantad och
omgiven av frukttradgard, méter anldggningen i
45 graders vinkel.

Driftskostnad

Kostnader exkl. moms. Vissa ar tillkommer
sotning/brandskyddskontroll.
Total driftskostnad: 69 400 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Hushallsel: 26 000 SEK/ar
Renhallning: 3 700 SEK/ar
Forsakringskostnad: 18 000 SEK/ar
Fastighetsskatt: 17 000 SEK/ar
Slamtémning: 4 700 SEK/ar

Energideklaration
Status: Energideklaration behovs ej.



Roda huset

Det Réda Huset ligger strax bakom/ovanfor
mangardsbyggnaden. Det &r en byggnad i tva
hela plan inredd som 3 lagenheter; Solliden och
Gastabudssalen pa nedre plan samt Alpliden pa
Ovre plan. Stomme av tra/timmer pa torpargrund.
Taket ar beklatt med tegelliknande
aluminiumplat. Huset anvands framst sommartid.
Uppvarmning via direktel och eldstader.
Varmvattenberedaren i Igh Solliden lacker och
behdver bytas ut. Har skulle en
genomstromningsvarmare sannolikt passa bra.
Solliden saknar eget badrum, byggplaner for
detta har paborjats i hallen vid trappan till o.v.

Via den éaldre hallen kommer man in till den
rymliga, luftiga gdstabudssalen med sin stora
Oppna spis i ena kortsidan. Har far med latthet 24
personer plats kring ett ldngbord. Fran salen
kommer man sedan till koket med skafferi och i
dess anslutning en groventré med farstu. |
utbyggnaden finns badrum med dusch. Fran
koket kan man ta sig vidare in i den aldre delen
av huset. Har finner man ytterligare ett kok, en
sal med rérspis samt ett sovrum. Utgang till
solterass. Pa dvervaningen finns tva sovrum, ett
kok med rérspis, en toalett med dusch samt en
sal med 6ppen spis.

Energideklaration
Status: Energideklaration behovs ej.

Gaststugor

De tva gaststugorna som &r beldgna pa den stora
tomten kring alla byggnader kallas Valge Maja
("det lilla vita huset” pa estniska) och Halekulani
("det lilla huset” pa Hawaiiska).

Valge Maja har en byggnadsyta pa ca 33 kvm.
Stugan har ett rum med trinettkdk samt toalett
med dusch. Den varms med direktverkande el.
Vaggar av putsad cementsten och tak belagt
med tegel.

Halekulani har en byggnadsyta pa ca 17 kvm.
Stugan har ett rum samt toalett med dusch. Den
varms med direktverkande el. Vaggar av reglar
med panel, indt och utdt och med tak belagt med
svart plat.

Ladugard

Nedanfér manbyggnaden, nerdt havet, ligger
ladugardsbyggnaden med loge. Byggnaden av trad
med tak av eternit ar delvis ombyggd med ytor
iordningstallda som bl.a. isolerad gardsverkstad
uppvarmd med direktverkande el. Har finns
svarvar, planhyvel, borr, och sag, samt en
avdelning for metallarbeten. Andra delar av
byggnaden inrymmer farglager, en avdelning med
elsaker, roravdelning, utrymme for
tradgardssaker, kontor och forrad, allt i bra
ordning. Del av denna gamla ladugardsbyggnad



har en 6vervaning med plats for bl.a. platverkstad
och virkesforrad. | den gamla logen finns ett
virkesférrad och mobelmagasin. Totalt torde den
totala ytan vara pa ca 580 kvm.

Sagverk

Sagverk, i fullt fungerande skick, med travaggar
och svart plattak. Klassisk gedigen sagbank i tra.
Det ér ett s.k. klingsagverk som drivs med el. En
rolig och I6nsam hobby for den intresserade.

Vagnbod

Vagnbod om ca 5,1 x 14,9 meter med travaggar
och svart plattak.

Vedbod

En vedbod om ca 5,1 x 7,4 meter med vaggar av
gles stdende panel och tak av svart plat.

Vattenhuset

Vattenhuset om ca 3,1 x 2,6 meter byggd 6ver den
bergborrade brunnen. Byggnaden halls frostfri
med direktverkande el. Vaggar av putsad
cementsten och

tegeltak.

Bathus

Nere vid stranden ligger bathuset med bryggor
och en liten sjobod samt ett mindre badhus. Fin
liten sandstrand med soderlage beldgen ca 100 m

s6der om bathuset.

Bilgarage, parkering och
brygga

Pa fastlandet vid Kuggviken och R&t6 brygga har
garden tillgang till egen brygga, en storre
parkeringsyta ndrmast bryggorna plus en
garagebyggnad intill. Parkeringen &r skyddad
med bom och kameradvervakning.

Mobilmast

Mobilmast beldgen pa fastigheten. Markarrendet
ger en intdkt om ca 15 000 kr/ar.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skogsbruksplanen upprattades av
Skogsstyrelsen i juni 2016. Den produktiva
skogsmarksarealen bedémdes till 41,6 ha med en
medelbonitet om ca 4,8 m3sk/ha. Virkesforradet
bedémdes till ca 6900 m3sk fordelat pa 70% tall,
16% l6v och 14% ek. Aldern &r medelalders och
aldre skog. "Havet och den vackra
skargardsmiljon dominerar landskapet. P&
berghéllarna vaxer gammal tallskog och pa en
ovanligt stor andel av den friska och fuktiga
marken vaxer 16v och ddellévskogar. | den 6stra
delen av fastigheten ligger en vacker hassellund
som &r klassad som ett objekt med naturvéarde."



Agarna uppskattar att ndgra hundra kubikmeter
har avverkats till ved och sagtimmer sedan
planen uppréattades. | planen berdknades
tillvaxten till omkring 165 m3sk per ar. 8 ar
indikerar en tillvdxt om ca 1300 m3sk.

Naturvérden

1 naturvardesobjekt finns registrerat inom
fastigheten; biotoptyp:
Lovskogslund/Hagmarksskog. 0,4 ha. Kalla:
Skogens Parlor Skogsstyrelsen

Indgomark

Aker/betesmark har framst anvants till
sommarbete for hdstar och mindre odlingar.
Befintliga stdngsel foljer med fastigheten.

Forn- och kulturlamning

| avdelning 11 och 12 ligger det gamla husgrunder,
i avdelning 9 och 10 finns ett stenbrott och i
avdelning 5, 15 och 26 syns odlingsspar/résen.
Lamningarna pa fastigheten ar inte registrerade i
RAAs register for forn-/kulturlamningar. Kélla:
Skogsbruksplanen.

Fiske

Fiskeratt foljer med fastigheten. Fiske av t.ex.
strémming, gadda, abborre, piggvar och sik.

Jakt

Jakten pa fastigheten kan nyttjas av ny dgare
direkt efter tilltradet. Fina trevliga marker for det
vilda med en rik variation tack vare ek- och
I6vskog, betesmarker och tallmarker. Pa 6n finns
framst radjur och alg. Lilla Rat6 ingar i
Algskotselomrade. Sjofagel finns ocksa och jakt
med vattar kring Dagsholmarna har varit
uppskattad.

Ovrigt

Bredbandsfiber finns indraget i
mangardsbyggnaden. Till réda huset har slang
gravts ned for tankt framdragning av bredband.

Fastigheten &r med i &ngalag sex pa on.

Pa fastigheten finns en mobilmast med
basstation. arrendeavtalet for detta ger
fastigheten 13 000 kr per ar plus viss
indexupprakning, idag ca 15 000 kr.

Servitutsavtal med fastigheten Lilla R4t 1:52
finns med ratt att lasta och lossa batar, ratt till
vag samt bilparkering, garage och batplats vid
R&ato brygga. Det avser dven belastning av ratt
for 1:52 till vag, grus fran grustdkt samt ta vatten
ur tva brunnar beldgna pa fastigheten.



Visning

Visning av fastighetens byggnader sker efter
overenskommelse med ansvarig
fastighetsmaéklare. | det fall man har egen bat kan
besiktning av mark ske pa egen hand. Under
sedvanlig hansyn till exempelvis boende, vdxande
groda och eventuellt pagdende jakt.

Forsaljningsfoérutsattningar
| férsta hand séljs AB Lilla R4t Gard. Alternativt
séljer bolaget fastigheten.

Forséljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning. Saljaren férbehaller sig ratten att fritt
anta inkommet skriftligt bud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri provningsratt forbehalles saljaren.

Skriftligt bud ska vara Ludvig & Co
Fastighetsférmedling , Magnus Christiansson,
tillhanda senast 24-11-11. Anvand gérna bifogad
budblankett och maila till
magnus.christiansson@ludvigfast.se eller sédnd
bud via webbformular pa objektets hemsida.

Friskrivning

Koparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

Forvarvstillstand

Juridisk person behover forvarvstillstand liksom
privatperson som ej varit mantalsskriven inom
glesbygdsomrade i Vasterviks kommun det
senaste aret.

For fysiska personer som férvarvar en fastighet
inom glesbygdsomrade &r avgiften 4 600 kr. For
juridiska personer som férvarvar en fastighet fran
fysisk person eller doédsbo ar avgiften 7 100 kr.
For juridiska personer som forvarvar en fastighet
frdn annan juridisk person i ett glesbygdsomrade
ar avgiften 4 600 kronor.

Besiktnings och undersokningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick, granser och areal fore kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kinnedom om det skick
vari den befinner sig.

Koparen bor fore kdpet ha tagit del av en
objektbeskrivning rérande fastighetens
egenskaper. Skogsinventeringen ar upprattad
med for skogsinventering gadngse metoder och
kan darfor vara behéftad med osédkerhet i
angivna uppgifter. Det kan féorekomma avvikelser
bade uppat och nedat. Avvikelserna géller bade
enskilda bestdnd och summan av dessa. Det kan
saledes inte av kdparen uppfattas som nagon
garanti att uppgifterna korrekt aterger



fastighetens egenskaper, det aligger koparen att
sjalv kontrollera uppgifterna.

Historik/kuriosa

Ett gardsarkiv med papper fran 1800-talet och
framat finns samlat i en sérskild lada.
Dokumentation om renoveringar, ledningar m.m.
finns samlad i padrmar.

Grunden till en ladugard med tva loguppfarter
ligger i backen norr om garden. Den revs fore
1945. Har finns ocksd stenmurar och
réjningsrésen, som tillsammans berattar om
stenbemangd jord och mycket arbete.

Sommarstugorna pa 6n ar alla typiska
representanter for sin tid och sin funktion. Ingen
ar hogre an en vaning och de &r genomgaende
forsiktigt tilltagna i storlek. Alla ar mycket val
inplacerade i landskapet och fran sjon nastan
omojliga att upptacka bakom tradridan mot
vattnet. Det enda som avsléjar att nagot finns dar
bakom skogen, ar det parlband av smabatar som
ligger pa eller vid stranden beroende pa sadsong.

Kalla: https://kalmarlansmuseum.se

Areal

Skogsbruksplanen visar en total areal om 191,2 ha
varav landareal 60,7 ha. Metrias fastighetskarta
visar 191,37 ha. Fastighetsregistret visar 61,26 ha
landareal och ett ej arealredovisat vattenomrade.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 3 475 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 3 102 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 6 577 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

Beskrivning: Taxeringen &r inte uppdaterad efter
skogsbruksplanen och visar endast 33 ha skog
respektive 22 ha skogsimpediment samt 5 ha
betesmark.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 182 000 kr

Industri: 349 000 kr

Smahusbyggnad lantbruk: 2 571 000 kr
Berg/héallmark: 77 000 SEK

Betesmark: 93 000 SEK

Skogsmark: 2 313 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Inteckningsdatum: 1984-03-21
Belopp: 200 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2011-11-02



Belopp: 1300 000
Skriftligt pantbrev: Nej
Summa inteckningar: 1500 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
VASTERVIK SEGERSGARDE GA:2.

Rattigheter, last

Officialservitut: UTRYMME, Ledningsratt:
STARKSTROM, Avtalsservitut:
PUMPHUS,BERGBORRADE
BRUNNAR,VATTENLEDNINGAR - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: VAG - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: GRUSTAKTVAG -
SE BESKRIVNING, Officialservitut: VAG,
Officialservitut: VAG.

Réttigheter, forman

Avtalsservitut: VAG - SE BESKRIVNING,
Avtalsservitut: LASTPLATSER,VAG - SE
BESKRIVNING.

Samfallighet
VASTERVIK SEGERSGARDE S:1.

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut GRUSTAKTVAG, Avtalsservitut
VAG, Avtalsservitut PUMPHUS,BERGBORRADE
BRUNNAR,VATTENLEDNINGAR.

Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Forsaljningssatt

Bud oss tillhanda senast 2024-11-11.

Forséljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning. Séljaren férbehaller sig ratten att fritt
anta inkommet skriftligt bud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri provningsratt forbehalles saljaren.

Anvand gérna bifogad budblankett och maila till
magnus.christiansson@Iludvigfast.se eller sénd
bud via webbformular pa objektets hemsida.

Tilltrade

Snarast.



Omradesbeskrivning

Lilla Rato ar en ¢ i fjarden Gudingen i Tjust
Skargard. Under 40-talet var det jord, skog och
fiske som gallde. Under 50-talet drevs ett
stenbrott pa 6n. Man brot faltspat, som maldes
till sand och levererades i sackar till glasbruk i
Smaland.

Under 60-talet styckades 6n upp till
sommarstugetomter. Man kérde reguljar
battrafik, byggde bryggor och végar, borrade
brunnar och drog vattenledningar, installerade
elkraftledningar samt uppférde flera av husen
som nu finns pa on.

Har finns inga trafikerade gator eller besprutade

akermarker. Landskapet bestar av angsmark,
hagar och sma skogsdungar, dar naturen
blomstrar. Det &r en plats dar lugnet rader och
naturens skonhet far sta i centrum.

Har finns dven Lilla Rat6 Bigard dar Rat6é Guld
honung tillverkas. Kalla: Lilla Rato
samfallighetsférening; www.lillarato.nu.

Vagbeskrivning

Fran Vastervik aker man norrlandsvagen genom
Piperskarr och vidare ut pa Norrlandet. Efter 11
km ser man vattnet i Kuggviken och bathamn
samt parkering vid Rat6 brygga. Batturen ut till
Lilla R&to tar ca 10 min.

Nuvarande dgare
AKTIEBOLAGET LILLA RATO GARD,
Annica Bergman dgare/ordférande, Horndal
Per Bergman &gare/vd, Horndal

LUDVIGACO
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer  Prod.|
eale hektar %
Produktiv skogsmark 41,6 68
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 10,1 17 U m
Inagalaker 7,2 12
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,5 <1 m
Annat 1,3 2
Summa landareal 60,7 | den produktiva arealen ingar:
Vatten 130,5 - &dellévskog med 5,7 ha
Virkesforrad
m3sk %
R Gran 14 <1
Lov 1124 16
6902 Ek 940 14
FaBar 76 1
Medeltal
m3sk per hektar
166
Bonitet Tillvaxt
fastigpetens .medelbonitet m?3sk per ha TiII\_/.éixt for perio.c_ien 2016 - 2025 m?3sk per ar
ar beraknad till 48 beridknad med hansyn till 165
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag msk Forvantad tillvixt forsta véxt- mesk
Féryngringsavverkning 0 sdsongen 175
Gallring 814 ssk h
Naturvardande skotsel 194 e a4 )
Totalt under perioden 1008 ’
pcSKOG Utskriven: 2016-07-07

Lan: Kalmarlan Kommun: Vastervik Forsamling: Lofta
LILLARATO1:11d: 88309044

&,
¢ SKOGSSTYRELSEN



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass . Totalt msk | Tall% | Lév% | Ek% |FaBar %| Gran
ha %
m3sk /ha %
Kalmark
- 9ar 0,3 1 3 10 100
10 - 19
20 - 29
30- 39 0,8 2 96 120 100
40 - 49 1,3 3 203 156 64 36
50 - 59 4.2 10 898 214 89 11
60 - 69 3,0 7 575 192 62 16 15 6
70 - 79 3,0 7 513 171 82 18
80 - 89 10,1 24 1720 170 46 31 22 1
90 - 99 4.6 11 821 178 55 11 34
100 - 109
110 - 119 8,7 21 1349 155 79 3 15 3
120 + 5,6 13 724 129 100
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 41,6 100 6902 166 69 16 14 1
Arealfordelning, aktuell
I Produktionsmal
20- Il Naturvardsmal
X 157 Virkesforrad:
3 6902 m3sk
< 10
5_
0_
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
35 B Produktionsmal
30 Il Naturvardsmal
25
2 0] Virkesforrad:
= 7540 m3sk
£ 15
10-
5_
0_
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o , Totalt mesk | Tall% | Lév% | Ek% [FaBir % Gran
a %o 3 [\
m3sk /ha %o

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2 0,3 1 3 10 100
Gallringsskog G1 6,3 15 1214 193 77 13 7 3

G2 6,9 17 1387 201 83 12 6
Foryngrings- S1 7,8 19 1281 164 57 17 26
avverknings- S2 7,6 18 1194 157 96 2 1
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Malklass NS 5,1 12 799 157 8 55 36
Malklass NO 7,6 18 1024 135 71 11 14
Summa/Medel 41,6 100 6902 166 69 16 14 1
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark

Mark dar atgard(er) behdvs for att erhalla tillfredsstallande

foryngring.
K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstéandigt behandlats med atervaxt-atgarder men
dar foéryngringen inte sakerstallts.

Ro6jningsskog
R1 Plantskog

Sakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2 Ungskog

Skog som ar 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende

motsvarar rojningsskog.

Gallringsskog
G1 Normal gallringsskog

Skog som &r yngre an skyddsaldern (lagsta alder for

féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga

atgard normalt ar gallring.

S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

S2 Skog som ar mogen att foryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
S3 Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1 Restskog
Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Naturvardsmal NS/NO

NS Naturvardsmal med skotsel

NO Naturvardsmal, orort

15
10
5_
|
O 1 1 1 1 1 1 1
R2 G G2 St ) Malklass NS Malklass NO
pcSKOG Utskriven: 2016-07-07
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Féljande bud ldmnas av undertecknad avseende VASTERVIK LILLA RATO 1:1.

Jag har tagit del av upprattad fastighetsbeskrivning, férsaljningsvillkor, lagen om penningtvatt och/eller
utsant informationsmaterial. De personuppgifter jag ldmnar nedan kommer att behandlas enligt Ludvig &
Co Fastighetsférmedlings dataskyddspolicy, for mer information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy.

Jag lamnar mot bakgrund av detta féljande bud pa fastigheten.

Uppge bud i svenska kronor

Bokstaver Siffror

Budgivare

Namn

Gatuadress, postnummer och ort

Telefon E-postadress

Finansiering
| och med inldmnade av dessa uppgifter bekréftas att finansiering finns foér att kunna genomféra kopet till
ovan angivit belopp. Uppgifter om bank och kontaktperson ldmnas pa begéran.

Eventuella villkor eller 6vrig information

Underskrift

Ort, datum och underskrift

Sista datum for bud samt adress

Budet skall vara Magnus Christiansson, Ludvig & Co Fastighetsférmedling tillhanda senast mandag 11
november 2024, insdndes via e-post magnus.christiansson@ludvigfast.se eller per post Brunnsgatan 9,
593 30 Vastervik.

LUDVIGACO




LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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ludvigfast.se
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