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Lantlig idyll i Nybyn
med plats att leva och trivas

Nybyn 10 omfattar ett bostadshus som har genomgatt omfattande renovering och foérbattringar,
sommarstuga, aldre ladugard, maskinhall med verkstadsdel, h6lada samt kompletterande
byggnader. Fastigheten om 16,6 ha erbjuder goda férutsattningar for mindre djurhallning, odling
och ett aktivt lantliv.

Lulead
Smedjegatan 16, 3 tr
0920-2377 00

LUDVIGACO
Robert Sandberg Eivor Mettéavainio
Registrerad fastighetsmaéklare / Senior affarsradgivare /
agronom / civilekonom skogsmaéstare
0920-2377 27 0920-2377 27

robert.sandberg@ludvigfast.se eivor.mettavainio@ludvig.se



Produktiv skogsmark
Indga/dker

V&g och kraftledning
(linjeavdrag)

Annat

Total areal
Virkesforrad:

Antal bostadsbyggnader:
Boarea:

Biarea:
Fastighetsbeteckning:

Adress:

11ha

16,6 ha
1752 m3sk
Tst

130 m?

44 m?

ALVSBYN NYBYN 1:108

Nybyn 10, 942 92 Alvsbyn

Intresseanmalan:
senast 19/10

Utgangspris:
3295 000 kr

Jakt i Nybyn-Degerfors
viltvardsomrade



Beskrivning

Bostadshus

Entréplan:

Hall som leder till kok, pannrum, vardagsrum,
badrum samt trapp till 6vervaning. Laminatgolv.
Tapet pa vagg.

Kok med matplats. Renoverat 2009 med kok fran
Tibrokdk med vita skapluckor. Arbetsbankar av
ek respektive granit. Vitt kakel ovan spis och
diskbank. Kyl/frys Husqvarna QRT4661X.
Microvagsugn Husqvarna QN4135. Induktionsspis
Husqgvarna QHC 6504X. Varmluftsugn

Husqgvarna QCE7328. Spisflakt Asko CW4951.
Diskmaskin Asko D5253. Vedspis Idun No1.
Stadskap. Laminatgolv. Tapet pa vagg.
Matkallare.

Kontor med garderob. Parkettgolv. Tapet pa vagg.
Fonster: 2-glas, kopplade.

Sovrum med garderober. Parkettgolv. Tapet pa
vagg. Fonster: 2-glas, kopplade.

Vardagsrum. Parkettgolv. Tapet pa vagg. Fonster:
2-glas, kopplade.

Badrum med tvattfatsmobel, WC och badkar.
Plastmatta pa vagg och golv. Fonster: 3-glas,
Oppningsbart.

Trapp till 6vervaning, klddd med plastgolvmatta,
malade vaggar.

Overvaning:
Sovrum 2: laminatgolv, malade vdggar. Fonster
och balkongdérr med 2-glasfonster. Kattvind.

Balkong

Sovrum 3: laminatgolv, malade vaggar. Fonster: 2-
glas, kopplade. Forrad/kladkammare.

Tillbyggnad:

Groventré med garderob och férvaring. Tapet pa
vagg. Golv av klinker svart/gra. Fonster: 3-glas, €j
Oppningsbart.

Kladvardsavdelning och badrum med duschhérna




med vikvaggar. Tvattmaskin Miele Softtronic
W1734. Torkskap Nimo ETS 600. Malade véggar.
Vitt kakel pa duschvéggar. Golv av klinker
svart/gra.

Garage med automatisk portdppnare Aperto 868.
Golv: malad betong. Vaggar: mélade gipsskivor.
Frysbox, Electrolux (aldre). Vagghyllor.
Garderober, skap. Fonster: 3-glas, €j
Oppningsbart.

Inglasat uterum med trallgolv och vaggar med
péarlspontspanel.

Renoveringar:

2014 Sovrum och kontor (ny vdgg med infalld
dorr, nytt golv och el)

2014 Badrum (golvvarme, nya mattor pa golv och
vaggar, nytt sanitetsporslin, ny el)

2014 Hall (nytt golv med golvvéarme, ny
trossbotten, ny el)

2014 Overvaning (ny el, nya golv)

2010 Uterum (inglasad altan med taket inbrutet
mot befintligt tak)

2010 Nytt plattak

2008-2010 Nytt kok "Tibrokok" med bankskivor
av granit och ek, uppmurning av skorsten med ny
vedeldad koksspis. Nytt golv med golvvarme. Nya
fonster. Ny el.

2007 Tillbyggnad garage med golvvarme

2007 Tillbyggnad ekonomidel vidbyggd med
garage, med groventré och tvattstuga och

duschhérna. Klinkergolv med golvvéarme.
2006 Installation jordvarme (gravning, slang,
varmepump).

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1940

Taxeringsvarde: 389 000 SEK
Vardear: 1940

Boyta: 130 m2,

Areauppgifter enligt: Saljaren
Biarea: 44 m?

Antal rum: 5 rok, varav 3 sovrum.
Bjalklag: Tra

Fasad: Stadende trapanel
Grund: Torpargrund
Utvandiga platarbeten: Plat
Stomme: Tra

Takbekladnad: Plat
Utvandiga platarbeten: Plat

Vatten och avlopp
Vatten: Kommunalt vatten
Avlopp: Enskilt avlopp

Uppvarmning

Varmepump luft-vatten
Fabrikat: Nibe Fighter 1230-6
Alder: 2006

Ventilation
Typ: Sjalvdrag



El

Automatsékringar i elcentraler. Jordfelsbrytare
installerad.

Elkablar: Ledningar bytta

Huvudsakring: 16 A

Jordat eller ojordat: Jordat

Skorsten
Eldstad besiktigad 2026-09-18 utan anmarkning.
Typ: Murad skorsten

Balkong/uteplats
Eldstad med sittbankar av tra.

TV/Internet
Bredband via fiber.

Driftskostnad
Arlig elférbrukning: 9 421 kWh/ar

Energideklaration

Energiklass: B

Status: Energideklaration ar utférd den 2026-09-
08.

Besiktningsman: Henrik Larsson

Sommarstuga

Allrum samt kék med matplats i 6ppen
planlésning. Kok med vita skapluckor. Kyl/frys
(Electrolux ERB 3506), elspis Electrolux med

gjutjarnsplattor, vedspis Viking 30, diskbank av
rostfritt stal samt arbetsbéank med laminatskiva.
Sovrum. Toalett med tvattfat. Sommarvatten.
Tragolv i alla rum férutom i sovrum och toalett.
Vagg: tapet. Fonster 2-glas och 3-glas.
Varmvattenberedare.

Direktverkande elvdarme. Fasad av liggande
tréapanel. Tak av malad pannplat. Takavvattning
av malad plat. Murad skorsten. Torpargrund.

Renoveringar:

2004-2006 Urgravning under hus med nytt grus
och ventilation. Nya golvasar. Ny planlésning.
Nytt kdk. Nya fonster. Ny vedspis. Ny el.

Allrum samt kék med matplats i 6ppen
planlésning. Kok med kyl/frys (Electrolux ERB
3506), elspis Electrolux med gjutjarnsplattor,
vedspis Viking 30, diskbank av rostfritt stal samt
arbetsyta med laminatskiva. Sovrum. Toalett med
tvattfat. Sommarvatten. Tragolv i alla rum
forutom i sovrum och toalett. Vagg: tapet.
Fonster 2-glas och 3-glas. Varmvattenberedare.
Typ av byggnad: Ovrig

Byggnadsarea: 53 m2

Yta: 53 m2.

Areauppgifter enligt: Saljaren

Antal rum: 2 rok, varav 1 sovrum.

Allrum samt kék med matplats i 6ppen
planlésning. Kok med kyl/frys (Electrolux ERB
3506), elspis Electrolux med gjutjarnsplattor,
vedspis Viking 30, diskbank av rostfritt stal samt



arbetsyta med laminatskiva. Sovrum. Toalett med
tvattfat. Sommarvatten. Tragolv i alla rum
férutom i sovrum och toalett. Vagg: tapet.
Fonster 2-glas och 3-glas. Varmvattenberedare.
Bjalklag: Tra

Fasad: Liggande trapanel

Grund: Torpargrund

Utvandiga platarbeten: Plat

Stomme: Tra

Takbekladnad: Plat

Utvandiga platarbeten: Plat

Vatten och avlopp
Vatten: Kommunalt vatten
Avlopp: Enskilt avlopp

Uppvarmning
Direktverkande el

Skorsten
Typ: Murad skorsten

Maskinhall med verkstadsdel

Garage/verkstadsdel som &r isolerad,
uppvarmning med byggflakt, vikport med dorr.
Oisolerad maskinhall, skjutport. Betongplatta pa
mark. Fasad av plat. Plattak, TRP. Takavvattning
av plat pa framsidan (saknas pa baksidan).

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 150 m2.

Taxeringsvarde: 43 000 SEK
Vardear: 1983

Ladugard

Ladugard for nét (kétt) med uthuslénga.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 180 m2.

Taxeringsvarde: 13 000 SEK

Holada

Holada.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 134 m2

Taxeringsvarde: 30 000 SEK
Vardear: 1982

Garage
Litet kallgarage.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Vedbod

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Angslada
Timrad dngslada.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
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Lekstuga
Typ av byggnad: Ovrig

Fastighetsuppgifter

Allmént

Fastigheten bestar av ett skifte om 16,58 hektar
enligt lantméteriet och den ar beldgen i Nybyni
Alvsbyns kommun, Norrbottens |an. Fastigheten
ar belagen ca 10 km norr om Alvsbyn med strand
vid Pite alv. Arealen bestar till ungefar lika delar
av skogsmark och dkermark.

Fastigheten &r en lantbruksfastighet som &r
bebyggd med ett bostadshus, en sommarstuga,
en aldre ladugard for kéttdjur med uthuslanga,
samt en hoélada och en maskinhall.

Arrende/nyttjanderatter
Vissa delar av dkermarken brukas av en
jordbrukare genom muntlig 6verenskommelse.

Besiktnings och undersékningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
l&ngtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den

befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alternativt vid sarskilt
tillfalle efter 6verenskommelse. Den som slutligen
koper fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
ldmnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivningen ar
baserad pa dgarens uppgifter samt annat
tillgangligt offentligt material. For felaktigheter i
detta material ansvaras ej. For handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna férutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB férbehaller sig ratten
att dndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Forn- och kulturldamning

Inga forn- eller kulturlamningar finns i nulaget
registrerade pa fastigheten (Kalla: Skogsstyrelsen
via SeSverige).

Forvarvstillstand

Jordférvarvstillstand kravs for privatperson ej
bosatt i glesbygdsomréde inom Alvsbyns
kommun sedan minst 12 manader.
Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.
Jordférvarvstillstdnd s6ks hos Lansstyrelsen i
Norrbottens Ian. Ansékningsavgift for
privatperson ar 5 200 kr och fér juridisk person 8
100 kr.



Ovriga upplysningar géllande forvarvstillstand:
forvarvstillstand sokes av kdparen néar
kopekontrakt har undertecknats. Ansvarig
fastighetsméklare kan medverka till att ansékan
[dAmnas in till lansstyrelsen.

Jakt

Jaktratten ar ej upplaten och overgar till kdparen
pa tilltrddesdagen. Fastigheten ingar i Nybyn-
Degerfors viltvdrdsomrade som omfattar ca 1870
ha. For algjakt i viltvardsomradet kravs 50 hektar
mark men det finns goda mojligheter att
arrendera de ytterligare 34 hektar som kravs for
att delta i algjakten. Fastigheten medfor jaktratt
for smavilt pa saval den egna fastigheten som i
hela viltvardsomradet.

Naturvérden

Inga nyckelbiotoper eller omraden med héga
naturvérden finns i nulaget registrerade pa
fastigheten (Kélla: Skogsstyrelsen via SeSverige).
Violettgra tagellav har 1990 hittats i anslutning
till Kisan (Kalla: Skogens Parlor genom
Skogsstyrelsen). Eventuellt ska atgérder vidtas i
Kisan for att gynna livsmiljon for flodparimusslan
enligt séljarna.

Naringsfastighet

Den har fastigheten ar en lantbruksfastighet,
men ocksa en naringsfastighet enligt
Skatteverkets definition. Agandet av en
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lantbruksfastighet innebéar att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for kostnader som &r nédvandiga for att
erhalla intdkter fran naringsfastigheten. Varje ar
ska du ocksa gora en deklaration for din
naringsverksamhet i samband med din vanliga
inkomstdeklaration. Till en naringsfastighet hor
skog, dker- och betesmark samt
ekonomibyggnader. Ager man skog eller bedriver
jordbruk eller arrenderar ut dkermark har man
ocksd momspliktig verksamhet vilket innebér att
du ska momsregistrera dig. Kontakta din méaklare
eller skogliga radgivare for ytterligare
information.

Planer, bestdmmelser mm

Fastigheten berors av Natura 2000-omrade for
Pitealven.

Skogsuppgifter

Skogsbruksplanen ar upprattad i juni 2020 av
Risbergs Skogstjanst AB. Ludvig & Co har
tillvaxtberdknat planen till och med 2026. Enligt
skogsbruksplanen bestar fastigheten av ett skifte
med totalt ca 16,6 ha varav produktiv skogsmark
utgor ca 79 ha. Det totala virkesfoérradet ar ca 1
750 m3sk enligt skogsbruksplanen vilket innebéar
ett medelfoérrdd pa ca 222 m3sk per produktiv
hektar skogsmark. Boniteten ar berdknad till 4,4
m3sk/ha och ar enligt skogsbruksplanen.
Markférhallandena ar normala fér omradet.



Vagnatet tacker in storre delen av fastigheten
och &r av god standard. Det dominerande
tradslaget &r tall som upptar 45 % av det totala
virkesforradet. Skogens aldersférdelning
domineras av éaldre skog.

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsinventering gadngse metoder och kan darfor
vara behéaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Det kan férekomma avvikelser bade uppat och
nedat. Avvikelserna kan gélla saval enskilda
bestdnd som summan av dessa. Képaren &r
medveten om att det ej foreligger ndgon garanti
for att uppgifterna i planen korrekt aterger
fastighetens egenskaper. Det aligger koparen att
sjalv kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen
for det fall de &r av betydelse for kdparen.

Skogsvard
Inga skogsvardsatgérder ar féreslagna i nulaget
enligt skogsbruksplanen.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om 0-100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark och
skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver 100
ha produktiv skogsmark far féryngrings-
avverkning inte ske i sddan utstrackning att mer
an halften av brukningsenhetens produktiva
skogsmarksareal kommer att besta av kalmark
och skog yngre an 20 ar (den s k 50 %-regeln).
For nybildade fastigheter yngre an tre ar géller
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Vy over akermarken éster om
Kistraskvagen samt skogsmarken med
avdelningarna 3 och 4 enligt
skogsbruksplanen. Kisan rinner genom
skiftet.
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sarskilda regler. Som brukningsenhet rédknas
normalt den produktiva skogsmark inom en
kommun som tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Skogen som kolsanka

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berakning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
arligen 2,58 ton kol per hektar. Den totala
mangden bundet kol i skog och skogsmark
uppgar till 1091 ton vilket motsvarar 3 998 ton
CO2e.

Tilltrade

For kopare som behover forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 14 dagar fran beviljandet darav
om inget annat avtalats. | 6vriga fall enligt
sarskild 6verenskommelse.

Visning

Visning av garden sker efter verenskommelse
med ansvarig méaklare. Skog och mark kan
undersodkas pa egen hand, dock skall hansyn
visas till grannar, djur, eventuell pagaende jakt
och liknande.



Akermark

Akermarken uppgar till 711 hektar enligt
skogsbruksplanen. P& dkermarken odlas korn och
vall/tradai ar.

Om det finns intresse for att bruka ytterligare
akermark sa finns det mojlighet att arrendera ca
7 hektar dkermark av séljarna om sa onskas.

Areal

Arealer enligt Skogsbruksplan.

Enligt skogsbruksplanen ar fastighetens areal
16,6 hektar medan den enligt
fastighetsregisterutdrag fran lantmateriet ar
16,58 hektar vilket &r en god dverensstammelse.
Arealen 1,1 hektar 6vrig mark enligt
skogsbruksplanen ("Annat") bestar delvis av
akermark som tidigare har anvénts for
potatisodling.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 86 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 389 000 kr

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Pitedlven, Natura 2000-omrade (Beslutsdatum:
2002-01-24, Senast dndrad: 2026-08-10).

Akermark langs Kistraskvagen

Réttigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING, Ledningsratt:
VATTEN OCH AVLOPP, Officialservitut:
BATPLATS, Officialservitut: VAG, Officialservitut:
VAG | SAMFALLD VAGMARK, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
Kraftledning.

Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjédlp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter m m bor vara klart
innan bud ldmnas.
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Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forséljning av fastigheten sker genom
intresseanmalan till ett utgadngspris av 3 295 000
kronor. Vid intresse fran flera sa kan forsaljningen
komma att slutféras genom 6ppen budgivning
och auktionsférfarande. Intresseanmaélan ldmnas
till ansvarig fastighetsméklare Robert Sandberg,
Ludvig & Co Fastighetsformedling, Luled, senast
mandag den 19 oktober 2026. Anvédnd géarna
kontaktformularet i annonsen pa var webb. N&r
tiden for intresseanmaélan har gatt ut kan en
auktion komma att héllas mellan de som anmalt
sitt intresse. Information om dag och tid for
eventuell auktion ldmnas i samband med att sista
dag for intresseanmalan gar ut. Séljaren kan nar
som helst valja att anta ett inkommet bud utan
vidare meddelande till 6vriga intressenter. Fri
provningsratt forbehalles saljaren. Valkommen
med din intresseanmaélan!

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.
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Energideklarationsrapport

, T

Fastighetsbeteckning:
Alvsbyn Nybyn 1:108

Datum:
2026-09-08

Energideklarationen ar utford av:
Henrik Larsson, HELA Husbesiktning AB
Certifierad energiexpert via Kiwa
Certifieringsnummer: 7800

h&

Adress:
Nybyn 10
942 92 Alvsbyn

Uppdragsnummer:
ED-26187



/ HUSBESIKTNING

Den 1 oktober 2006 tradde lagen om energideklaration av byggnader i kraft. Lagen tillkom efter ett
EG-direktiv om att minska Europas beroende av importerad energi samt for att begransa
koldioxidutslapp. Fran om med 1 januari 2009 skarptes kraven genom att aven smahus ska
energideklareras i samband med forsaljning. Energideklarationen ar giltig i 10 ar.

Syftet med energideklarationer ar att framja effektiv energianvandning och samtidigt sakerstalla gott
inomhusklimat i byggnader. Detta bor ses mot bakgrunden att 40% av EU:s energianvandning
anvands inom bygg- och fastighetssektorn. | Sverige finns ett nationellt mal om att halvera den totala
energianvandningen per uppvarmd areaenhet i bostader och lokaler fram till ar 2050.
Energideklarationer ar ett viktigt redskap i detta arbete.

Det ar endast certifierade energiexperter som har tillgang till Boverkets databas Gripen och som
darmed kan utféra energideklarationer. Den certifierade energiexperten utfor en besiktning av
bostaden med syftet att hitta energibesparande atgarder. Besiktning innefattar yttervaggar,
vindsbjalklag, fonster, dorrar, varmesystem, ventilationssystem samt ovriga tekniska installationer.
Fran fastighetsdgaren eller annan representant erhalls arsforbrukning av energi, tappvatten samt
eventuell radonmatning.

Efter energibesiktningen utfors berdkningar for att rakna fram byggnadens priméarenergital. Kalkyler
upprattas i ett berdkningsprogram for att kartlagga eventuella energibesparande atgarder.
Boverket ar tillsynsmyndighet for energideklarationer. Da deklarationen ar upprattad rapporteras
denna till Boverket dar registrering utfors.

Den upprattade energideklarationen skickas sedan ut till bestallaren. Observera att bestéllaren av en
energideklaration ofta ar en husforsaljare. Det ar darfor viktigt att tillgodose att koparen till
fastigheten far ta del av energideklarationen.

Din energideklaration dr nu godkand och registrerad hos Boverket. Deklarationen har utforts enligt
Boverkets krav.

Din byggnads energiklass (skala A-G): B
Byggnadens energiprestanda (primarenergital) ar: 66 kWh/m?
Det statistiska referensvardet for liknande byggnader ar: 158 kWh/m?

Berdkning av energiprestandan har utforts enligt foreskrifter i BEN (Boverkets foreskrifter och
allmanna rad). Berakningen har utforts utifran de uppgifter som erhdlls vid energibesiktningen.
Sedan utférdes en fordelning samt en normalisering av dessa data. Detta utfordes for att erhalla en
energiprestanda som tar hansyn till en mangd faktorer, sdsom geografisk placering, varmekalla,
byggnadstyp, byggnadsalder, inomhustemperatur, antal boende etc.
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Byggnadstyp

Byggnadsar

Uppviarmd golvyta/A-temp

Grundlaggning

Stomme, isolering

Vindsbjalklag, isolering

Fonster, alder

Dérrar, alder

Varmesystem
Ovriga virmekallor

Ventilation

Fristaende 1%-planshus
1940

178 m? exklusive vidbyggt garage pa 27 m?
Kallstdllda och passivt uppvdarmda utrymmen ar inte inrdknade i den
uppvarmda golvytan

Torpargrund

Regelstomme isolerad med cirka 130 mm spanisolering
Ekonomidelens yttervaggar ar isolerade med cirka 145+45 mm
mineralullsisolering

Vindsbjalklaget ovanfor var inte tillganglig for matning pa grund av
igensatt vindslucka

Ekonomidelens vindsbjalklag ar isolerat med cirka 150 mm
mineralullsisolering

Aldre 2-glasfonster

3-glasfonster tillverkade 2007 och 2008 i garaget, groventrén,

tvattstugan, koket och badrummet

Ytterdorrar tillverkade 2007 och 2008
Aldre balkongdérr

Vattenburen varme via 6 kW jordvarmepump fran 2006
Jarnspis i koket

Sjalvdragsventilation



OHELA

Arsférbrukning
El 9421 kWh Vattenfall Faktura
Tappvatten 20 m?3 Alvsbyns Energi Faktura

Kommentar: Férbrukningen avser perioden 2025-01-01 till 2025-12-31
Huset har statt tomt, men fullt uppvarmt, sedan varen 2025

Normaliserad férdelning, energianvdandning

Uppvarmning 6480
Varmvattenberedning 1280
Hushallsel 5340
Fastighetsel 490

Flodesmatning

Huset ventileras med sjalvdragsventilation. Matning av franluftsfloden har inte kunnat utféras da det
inte finns nagon mekanisk franluft.

Ungefarlig varmegenomgangskoefficient (U-varde)

Yttervaggar, urspr. del 0,41 0,18
Yttervaggar, tillbyggnad 0,18 0,18
Vindsbjalklag, ek.del 0,28 0,13
Fénster, 3-glas 1,2 1,2
Fonster, 2-glas 2,9 1,2
Dorrar 1,5 1,2

Kommentar: Berdknade U-varden ar ungefarliga och koéldbryggor ar ej inrdknade. Berdkningar utfors
utifran specifikationer i uppvisad teknisk beskrivning, matning eller via schabloner utifran hustyp och
byggnadsar.
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Det finns flertalet exempel pa energibesparande atgarder som kan resultera i en férsamrad
inomhusmiljo. Hansyn tas darfor till bade inomhusmiljé och ekonomisk I6nsamhet vid framtagande
av energibesparande atgardsforslag.

Vid berdkningar av atgardsférslag anvands en LCC-kalkyl. Detta utfors eftersom det ar viktigt att
"Oversatta” kostnader i framtiden till dagens prisniva. | berdkningarna har en kalkylranta pa 6% samt
en arlig energiprisutveckling pa 4% anvants. Vissa berakningar utférs med graddagar dar data for
orten har hamtats fran SMHI:s klimatdatafiler

Energipriser (inkluderar moms, skatter, elnt, fasta avgifter och ovrigt)
El: 1,60 kr/kWh
Vatten: 34 kr/m?3 (lokalt pris, Alvsbyn)

Varmeforluster i en genomsnittlig villa enligt Energimyndigheten:

Tak: 15%
Vaggar: 20%
Golv och kallare: 15%
Fonster och dorrar: 35%
Ventilation: 15%
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Tillaggsisolering av

ekonomidelens vindsbjdlklag

Investering

Kalkylperiod

Energipris, el

Arsforbrukning, uppvarmning

10 cm spdn = 5 cm mineralull
Isolerdjup, mineralull

U-varde

Arsforbrukning, uppvarmning
Minskat CO?-utslapp

Nuvarde, forbrukningskostnad
Besparing, forbrukning

Efter investeringskostnad
Kostnad per sparad kWh
Pay-off tid

Kommentarer:

Kvantitet Enhet Kommentar
10 000 kr
30 ar
1,6 kr/kWh
6 480 kWh
Fore atgard Efter atgard Enhet
150 450 mm
0,28 0,08 W/m2K
6480 5910 kWh
0 0,07 ton CO?%/ar
234669 214011 kr
0 20658 kr
0 10658 kr
0 0,77 kr/kWh
0 14,5 ar
Atgirden ar: LONSAM
Besparing: 570 kWh/ar

- Atgarden avser tillaggsisolering av ekonomidelens vindsbjilklag med 300 mm 8sullsisolering

eller 300 mm mineralullsisolering.

- Efter 14,5 ar ar investeringen l6nsam.
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Ett val fungerande ventilationssystem skapar en battre inomhusmiljé eftersom en 6kad
luftomsattning sdanker halten av emissioner och radongas i bostaden. Luftvaxlingen i nyproducerade
bostader ska uppga till minst 0,5 luftomsattningar i timmen. | dldre hus &r luftomsattningen ofta
lagre. Detta kan bero pa att ventilationen sker via sjdlvdrag eller att den mekaniska ventilationen &r
eftersatt.

Sjalvdragsventilation (dvs ventilationssystem utan flaktar) bygger pa termiska drivkrafter. Nar det &r
som kallast utomhus blir luftomsattningen som storst. Pa sommaren blir det tvartom. Det ar darfor
det ofta upplevs instangt i sjdlvdragshus pa sommaren. Tecken pa dalig ventilation kan vara imma pa
fonster, fuktflackar, mogelpavaxt eller instangd lukt.

Hus med sjalvdragsventilation har ofta for lag luftomsattning. Konkreta atgarder kan vara att ta upp
tilluftsventiler antingen genom blockventiler i yttervaggar eller spaltventiler i fonster. Genom
ventilerna forses bostaden med friskluft. | badrum och tvattstuga kan vatrumsflaktar monteras. Ofta
passar dessa i befintliga kanaler. Moderna vatrumsflaktar ar bade tysta och energieffektiva.
Dessutom gar de ofta att stalla in i ett kontinuerligt lage, dvs att flakten alltid ar i gang. Pa detta satt
har ditt sjalvdragshus férvandlats till ett hus med mekanisk franluftsventilation fér en billig peng!

Det ar normalt att franluftsflédena med tiden forsamras i ett mekaniskt ventilationssystem.
Ventilationskanalerna bor darfor rengéras atminstone vart femte ar for battre prestanda.

Cirka 15% av all energi som tillfors huset gar ut med ventilationsluften. Det finns tva satt att ta vara
pa energin i franluften som passar fér villor med mekanisk franluftsventilation.

Installation av mekanisk till- och franluftssystem med viarmeatervinning (FTX-system)

Detta system innebaér att tilluftskanaler dras till sovrum och séllskapsrum samt att franluftskanaler
dras fran vatutrymmen. Dessa kopplas samman mot ett FTX-aggregat. Moderna aggregat kan
atervinna 80% av ventilationsvarmen och kostar cirka 40 000 kronor i inkop.

Berdkningsexempel: Ett eluppvarmt hus har 20 000 kWh i arlig energikostnad for uppvarmning. 15%

av denna energi gar forlorad via ventilationssystemet (=3 000 kWh). Genom att installera ett FTX-
system med 80% verkningsgrad erhalls en besparing pa 2 400 kWh. Till ett elpris av 1,50 kr/kWh
sanks energikostnaden med cirka 3 800 kronor/ar.

Installation av en franluftsvirmepump

En franluftsvarmepump tar vara pa varmen fran franluften i bostaden och anvands till att varma bade
tappvattnet och varmesystemet. En franluftsvarmepump av god kvalitet kostar cirka 110 000 kronor i
inkop. For ett hus som varms upp med vattenburen el kan installation av en franluftsvarmepump ge
en halvering av den arliga energianvdandningen fér varme och uppvarmning av varmvatten.
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Energiforbrukningen sjunker med cirka 5% for varje grad du sanker temperaturen. Riktvarde for
inomhustemperatur i smahus ar 21 grader. Genom att sdnka temperaturen i rum du séllan vistas i
eller nar du inte ar hemma kommer energianvandningen att minska.

Har du ett vattenburet varmesystem kan det vara I6nsamt att investera i nya termostater som
snabbare reglerar temperaturen i bostaden. Om du behdéver fylla pa varmesystemet flera ganger per
ar kan det vara ett tecken pa att varmevattnet ar smutsigt och orsakar beldggningar pa rorventiler.
Detta ger en forsamrad reglering pa ventilerna.

For luft/luftvarmepumpar bor flakten vara installd pa hogsta laget sa att varmluften lattare sprids i
bostaden. Verkningsgraden pa luftvarmepumpar och franluftsvarmepumpar forbattras om filter
rengors kontinuerligt.

Att byta ut fonsterna i en villa ar sdllan I6nsamt som en energibesparande atgard med tanke pa den
hoga investeringskostnaden. Trots att moderna fonster har lagre U-varden an aldre isolerglasfonster
kommer det sallan att betala av sig under fonsternas livslangd.

Om de befintliga fonsterna ar i godkant skick kan tatningslisterna bytas ut om dessa ar dldre och
uttorkade. Detta ger en energibesparing pa atminstone 3% och &r en billig atgard. Dessutom ger
detta en battre komfort eftersom det ger mindre tjuvdrag vid fonsterna. Observera att utbyte av
tatningslister gor klimatskalet tatare. Tilluftsventiler maste finnas i bostaden, eftersom tillférseln av
friskluft blir mindre om tatningslisterna byts ut.

Aldre kopplade 2-glasfénster utan isolerruta har ett isolervirde p& ungefir 2,9. Om fénsterna ar fria
fran rotskador eller andra storre brister, kan det vara [6nsamt att montera en tillaggsruta eller byta
ut innerglaset till en lagemissionsruta. Den senare atgarden sdanker U-vardet fran 2,9 till cirka 1,8.

Att tilldggsisolera en husfasad ar en mycket kostsam atgard som ytterst sallan dr I6nsam som
energibesparande atgéard sett till investeringskostnaden. Om fasadpanelen &r i sa pass daligt skick att
den dnda ska bytas ut bor dock tillaggsisolering 6vervagas i samband med renoveringsarbetet. Hus
fran 70-talet och tidigare ar sallan korsisolerade. Genom att tilldggsisolera med exempelvis liggande
fasadskivor reduceras koéldbryggorna i konstruktionen samtidigt som vaggens U-varde forbattras.
Observera att en tillaggsisolering innebar att fasaden flyttas utat. Detta kan innebara att fasaden
”hanger ut” 6ver grunden samt att salning och platbleck till fénster och dérrar behéver géras om.

Kallare av betong, betonghalsten eller lattbetong kan tillaggsisoleras fran utsidan. Den del av
kallarvaggen som sticker upp ovan mark fungerar annars som en koldbrygga.

En grundprincip vid tilldggsisolering av fasader och kallare ar att detta bor utforas fran den kalla
sidan, dvs utsidan. Om yttervaggarna isoleras fran insidan hamnar den befintliga angsparren langre in
i konstruktionen dar temperaturen ar lagre. Detta kan leda till fukt- och mogelproblem.



/ HUSBESIKTNING

Energimyndigheten har formulerat nagra enkla och snabba energispartips:

e Draurallaladdare, till exempel till mobilen, nar de inte anvands.

e Stall in ratt temperatur i kyl och frys, +5 grader i kylen och -18 grader i frysen. Da far du bade
bra matforvaring och Iag energianvandning.

e Anvidnd vattenkokare nar du ska koka upp vatten. Det gar snabbt och du sparar energi.

e Tvattai40 grader i stallet for 60 grader, nar det ar mojligt. Det kan nastan halvera
energianvandningen.

e Att diska i diskmaskin sparar energi jamfort med att diska for hand.

e Snalspolande duschmunstycken sparar pa varmvattnet. Hur ofta och hur lange du duschar
paverkar ocksa energianvandningen.

e Ta hjadlp av energimarkningen nar du kdper nytt.



Villkor for energideklaration

Allméant

Uppdraget utfors fackmassigt och omsorgsfullt
utifran avtal och géllande forfattningar.

Villkoren och omfattningen fér uppdraget framgar
av dessa villkor samt till bestallaren sand
uppdragsbekraftelse.

HELA Husbesiktning ABs kontors- och
konsultansvarsforsakring galler enligt ABKQ9.

Omfattningen av avtalet

Energideklarationen upprattas mot Boverket efter
inhamtade uppgifter fran bestallare eller tredje
man. Energideklarationen ar avsedd att anvandas
av HELA Husbesiktning AB, Boverket och
byggnadsagaren. Dartill far resultatet anvandas for
att goras tillgangligt enligt vad som anges i 13 §
lagen (2006:985) om energideklaration for
byggnader.

| HELA Husbesiktning ABs uppdrag ingar en
besiktning av byggnaden, inhdmtande av
nddvandiga uppgifter och upprattande av en
energideklaration med uppgift om byggnadens
energiprestanda. | deklarationen presenteras bland
annat forslag pa kostnadseffektiva atgarder med
syfte att astadkomma energibesparingar nar sadana
ar mojliga. | uppdraget ingar dven att deklarationen
registreras hos Boverket.

Uppdraget utfors i enlighet med lagen (2006:985)
om energideklaration for byggnader vars syften ar
att fradmja en effektiv energianvandning och en god
inomhusmiljo i byggnader. Kalkyler uppréttas i
energiberdkningsprogram. HELA Husbesiktning AB
fransager sig ansvar om de foéreslagna och av
kunden vidtagna atgarderna medfér de foreslagna
kostnadsbesparingarna. Detta da energipriser kan
variera samt att brukares nyttjande av bostaden
kan variera.

Schabloner i berdkningsprogram anvands i de fall
relevanta uppgifter saknas gallande den faktiska
energianvdandningen. HELA Husbesiktning AB
avsager sig da ansvar om denna energiprestanda
skiljer sig mot den faktiska energiprestandan.
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Uppdraget avslutas nar HELA Husbesiktning AB har

Leverans

levererat resultatet till bestallaren och registrerat
energideklarationen hos Boverket.
Energibesiktningen utfors enligt avtal i till
bestdllaren avsand uppdragsbekraftelse

Avbestillning och ombokning

Om energibesiktning eller annan del av uppdraget
inte kan utforas pa avtalad tid darfor att HELA
Husbesiktning AB inte far tillgang till byggnaden,
eller av annan anledning som beror pa ett
forhallande pa bestallarens sida, eller att uppdraget
avbokas inom tva arbetsdagar fore avtalad tid, dger
HELA Husbesiktning AB ratt att debitera 1 500
kronor inklusive moms for omkostnader och
férlorad intakt

Ataganden fran bestallaren

| bestéllarens atagande ingar att tillhandahalla HELA
Husbesiktning AB de uppgifter och handlingar enligt
uppdragsbekraftelsen. For att HELA Husbesiktning
AB ska kunna utfora en fullstandig bedémning och
inrapportering till Boverket kravs att bestdllaren
tillhandahaller de uppgifter och omstandigheter
som har betydelse.

| bestéllarens ansvar ingar forberedelser och
handrackning till HELA Husbesiktning AB:s personal,
vilket exempelvis innebar tillhandahallande av
godkidnda stegar, borttagande av |6s6re och andra
férberedelser for att mojliggdra besiktningen.
Bestallaren ska dven tillgodose att alla utrymmeni
byggnaden ar tillgangliga inklusive att
inspektionsluckor till kallvindar ar tillgangliga. Om
bestéllaren inte dger byggnaden aligger det denne
att tillse att dgaren eller annan representant
uppfyller ovanstaende atgarder.

Ansvarsbegransning

HELA Husbesiktning AB friskriver sig fran skada till
foljd av att resultatet av uppdraget anvands utanfor
de syften som anges i lagen (2006:985).

HELA Husbesiktning AB:s ansvar ar under alla
forhallanden begransat till 15 prisbasbelopp per
skadetillfalle. HELA Husbesiktning AB friskriver sig
for samtliga skador och krav understigande 50 % av
prisbasbeloppet.
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HELA Husbesiktning AB svarar endast for direkt sak-
eller personskada, som vallats genom forsummelse
av personalen vid utférandet av uppdraget.

Reklamation och klagomal

Eventuella klagomal och/eller reklamation Gver
HELA Husbesiktning AB:s energideklaration ska
snarast och skriftligen anmalas till
henrik@helahusbesiktning.se Reklamation ska i alla

hdndelser anmalas inom tva ar fran

HUSBESIKTNING
besiktningstillfallet och ska anmalas snarast efter

att felet upptdcktes eller borde ha upptackt. Skador
som anmals efter tva ar kan inte aberopas.

Om bestallaren har skadestandsansprak eller
motsvarande kommer HELA Husbesiktning AB
overldmna drendet till forsakringsgivaren for
foretagets kontors- och konsultansvarsforsakring
for handlaggning. Bestéllaren kan sedan ga till
domstol med drendet.
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verlatelsebesiktning

2026-09-08 0B-26241

Utlatande 6ver OVERLATELSEBESIKTNING

Alvsbyn Nybyn 1:108
Nybyn 10
942 92 Alvsbyn

Denna besiktning ar utford pa uppdrag av séljaren. Observera att Du som kdpare har en egen
langtgdende undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersdkningsplikt och for att juridiskt
Overta detta besiktningsutlatande krévs att Du kontaktar HELA Husbesiktning AB for utférande av en

kbpargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en
kbpargenomgang galler samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning. Observera att
en kopargenomgang ar endast mojlig att utfora inom 9 manader efter genomford besiktning.

HELA Husbesiktning AB www.helahusbesiktning.se

Domherregatan 1, 941 64 Pitea
Tel: 070-444 82 63

henrik@helahusbesiktning.se
Organisationsnummer: 559234-8469

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 1 av 20

© 2025 SBR Bvaainaenitrerna. Version 2026.1



http://www.helahusbesiktning.se/

Alvsbyn Nybyn 1:108 2026-09-08

INNEHALLSFORTECKNING

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALIARE ...ttt ettt snee e 3
1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR L.ttt ettt 4

2. OKULAR BESIKTNING ...ttt e ettt et e ettt e e e ettt e e e e eatae e e e et eeeeeenaeeeeeeennbenaeeans 5
NOTERINGAR Lttt et et et e e et e e e et e e e e e e ea e e aennes 6

[ [TV VLo [o]Y7={={aF=o [P PRSPUPTRRPPIN 6
BILAGA 1: Tillaggsuppdrag: Enkel kontroll av ventilations- och elsystemet ........ccccveennees 14
BILAGA 2: Villkor for dverlatelsebesiktning for saljare .......ceeeueeeeiiieiiiieeeieeeeeeeeeeeee, 15
BILAGA 3: Liten BygEOrdboK ....cuue i 19
BILAGA 4: Teknisk medellivVSIaNgAer ........eiiuieeic e 20

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 2 av 20

© 2025 SBR Bvaainaenitrerna. Version 2026.1




Alvsbyn Nybyn 1:108 2026-09-08

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt
Fastighetsbeteckning: Alvsbyn Nybyn 1:108
Adress: Nybyn 10, 942 92 Alvsbyn
Kommun: Alvsbyn
Fastighetsdgare: Ake och Viveka Johansson
Uppdragsgivare
Namn: Ake och Viveka Johansson
Uppdragsnummer: 0B-26241

Besiktningsman
Namn: Henrik Larsson

Medlem i SBRs 6verlatelsebesiktningsgrupp
/Av Kiwa Certifierad besiktningsman SBR

Telefon: 070-444 82 63

Epost: henrik@helahusbesiktning.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksforbund (SBR) och ar registrerad i SBR:s
forteckning 6ver besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag
Omfattning: En okular besiktning av huvudbyggnaden
Tillaggsuppdrag innefattar fuktindikering samt en enkel kontroll av el-
och ventilationssystemet.
Besiktningsdag: 2026-09-08 klockan 08:00
Néarvarande: Robert Sandberg, fastighetsmaklare

Uppdraget utfors enligt “villkor for éverlatelsebesiktning for séljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga éverlamnades till uppdragsgivaren den 2026-09-04
Innan besiktningen paborjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen
ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstéllts senare an
tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant
utlatandet till uppdragsgivaren.

Sida: 3 av 20
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© 2026 SBR Bvaainaenitrerna. Version 2026.1



mailto:henrik@helahusbesiktning.se

Alvsbyn Nybyn 1:108

2026-09-08

1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna
handlingar:

Information fran
uppdragsgivarens
soner:

Upplysningar om fel i
fastigheten:

Ritningar samt en skriftlig sammanstélining éver utforda renoveringar
tillhandaholls infor besiktningstillfdllet av fastighetsagarnas séner
Bjorn och Joakim Johansson.

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter hamtade fran den skriftliga
sammanstallningen som tillhandahélls infor besiktningen. Uppgifterna
ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Saljarna forvarvade fastigheten 1979

Foljande renoveringar och underhall ar utforda;

1982 bygges holadan.

1983 byggdes maskinhallen.

2004-2006 renoverades sommarstugan.

2006 installerades jordvarmen.

2007 byggdes garaget.

2007 renoverades tvattstuga/dusch.

2008-2010: Renovering av kok, murning av skorsten, installation

av vedeldad kdksspis, montage av nytt golv med golvvarme, ny el

och montage av tva nya fonster.

e 2010 byggdes det inglasade uterummet.

e 2010 monterades plattaket.

e 2014 renoverades sovrummet och kontoret. Ny el drogs in i
utrymmena.

e 2014 helrenoverades badrummet.

e 2014 renoverades hallen och vardagsrummet. Trossbotten byttes
ut och ny el drogs in. Golvvarme installerades i hallen och ett nytt
innertak monterades i vardagsrummet.

e 2014 renoverades dvre plan med nya golv och ny el.

e Vattenledningen mellan huset och sommarstugan ligger inte pa
frostfritt djup.

e Vid ett tillfalle fros vattnet efter att det varit 6ver 40 grader kallt i
flera dagar. Detta avhjalptes genom att 6ppna garderobsdorren
till vattenmataren.

e FOrnagra ar sedan uppstod ett kluckande djup i avloppet i kdket
vid tdmning, men slutade efter utférd avloppsrensning.

Sida: 4 av 20
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda Byggnaden var moblerad vid besiktningstillfallet
forutsattningar vid

T Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
besiktningen:

omflyttning av mobler och belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i
kdparens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis €]
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering ”---” innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Muntliga uppgifter: Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga forhallanden,
som framkommit vid besiktningen och da dven samtliga muntliga
uppgifter av nagon betydelse som ldmnats av besiktningsmannen vid
besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha uteldmnats eller blivit
felaktigt atergiven, enligt bestéllarens uppfattning, har bestallaren att
snarast och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som
enligt bestallarens uppfattning skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte ldmnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet,
som pa sa satt kunnat réattas.

Vaderlek: 9 °C och mulet

Byggnadstyp: Fristdende 1%-planshus

Byggnadsar: 1940

Grundlaggning: Torpargrund samt betongplatta pa mark
Stomme: Regelstomme

Fasad: Locklaktpanel

Fonster: 3-glas isolerrutor och kopplade 2-glasfonster
Yttertak: Sadeltak med yttertakstackning av plat

Konstruktion, ursprunglig del: Plegelplat — barlakt — underlagstak av
oljehardad board — barlakt — sticktak — brador — takstolar
Konstruktion, ekonomidel: Plegelplat — barldkt — kondensskydd av
armerad plastfolie — takstolar

Konstruktion, inglasning: Plegelplat — barlakt — underlagstak av
oljehardad board - takstolar

Uppvarmning: Vattenburen varme via jordvarmepump
Ventilation: Sjalvdragsventilation
Vatten och avlopp: Kommunalt vatten och enskilt avlopp (ombesérijs av Alvsby Kommun)
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NOTERINGAR
Huvudbyggnad
UTVANDIGT

Mark: -

Grundmur/hussockel: -

Torpargrund: Inspektion av mindre delar av grunden har utférts genom
sockelventiler. Begransad sikt via ventilerna, men innanfor dessa
patraffades inga synliga mikrobiella skador pa trossbottenbrador.
Utrymmet mellan mark och trossbotten beddms vara for lagt for
att kunna ta upp en lucka och krypa i grunden
Riskanalys
En uteluftsventilerad grund ar en konstruktion dar det
erfarenhetsmassigt ar vanligt att fukt- och mogelskador uppstar.
Da grunden ventileras med utomhusluft uppstar ofta hog relativ
fuktighet i grunden sommartid, eftersom grunden ar svalare an
utomhusluften. Detta fenomen, i kombination med
markfuktspaverkan, innebar risk for fukt- och mogelskador samt
uppkomst av avvikande lukt.

Matkallare: Fuktuppsug/pavaxt langst ner pa tralar samt pa trappans

vangstycken (bilder)
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Fasad:

Fonster och dorrar:

Hangrannor och stupror:

Yttertak:

2026-09-08

Lokala fargsldpp pa fasadpanelen (bild)

Farg har flagnat fran karm och bage pa tvaglasfonsterna

Buckla pa fonsterbleck mot groventrén (bild)

\

Glipor mellan stuprér och avledningsror utanfor kdket och garaget
(bild)

Farg har flagnat fran delar av hdangréannorna och stuproren

Droppldckage fran ranngavel pa hangranna ovanfor groventrén

Bucklor/deformationer i takvinklar pa grund av snotryck (bild)

Nagra tatband har slappt vid takfoten
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Vind, huvudbyggnad: Den invandiga vindsluckan var igensatt med isolering och luckan
kunde inte 6ppnas helt pa grund av ett underliggande hyliplan.
Besiktning av vindsutrymmet kunde darmed inte utféras

Vind, ekonomidel: -

Vind, inglasat uterum:

Inglasat uterum:

Entrébro:

Balkong: Aldre racke dar rost forekommer
Rackeshojden uppmattes till knappt 0,9 meter
Kommentar:

Enligt Boverkets Byggregler ska ett balkongracke vara minst 1,1
meter hogt om fallhéjden dverstiger 3 meter
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INVANDIGT

Allmant: Sma skador som forekommer pa ytskikt och inredning orsakade av
aldersskal eller normalt slitage noteras inte sarskilt har.
Besiktningen utfors medsols
Allmént om fuktindikering:
Huset har statt tomt en langre period, vilket innebar att resultatet
fran fuktindikeringen kan vara missvisande. Eventuella
vattenskador kan ha torkat ut och ger darmed inget utslag pa
fuktindikatorn.
Radiatorkranar av massing pa nagra radiatorer (bild)
Kommentar:
Dessa radiatorkranar saknar termostatfunktion. Da kranarna ar
aldre kan lackage uppsta vid vridning. Utbyte till moderna
termostatventiler rekommenderas.

ENTREPLAN

Entré/Hall:

Kok:
Fuktindikering utférdes utan anmarkning

Kontor: Skevt dorrblad pa innerdérr mot koket

Sovrum: -

Groventré: ---

Tvattstuga/dusch: Mindre fogslapp mellan kakelplattor i duschplatsen (bild 1)

Vridsparr finns inte till tvattstallsblandaren, vilket innebar att
vatten kan spolas utanfor tvatthon

Dropplackage fran tvattstallsblandaren ovanfor tvatthon

Sida: 9 av 20

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

© 2026 SBR Byvaainaenitrerna. Version 2026.1




Alvsbyn Nybyn 1:108 2026-09-08

Nagot ojamnt skurna tatskiktsmanschetter mot golvbrunnarna. En
mindre del av manschetten sticker ut under klamringen i bada
golvbrunnarna. Enligt montageanvisningar ska tatskiktet avslutas
under/bakom klamringen (bild 2)

Fuktindikering utférdes utan anmarkning

Garage: Kondensrelaterad pavaxt pa vaggskivor runt garageporten (bild 1)
Svélld/fuktpaverkad fonstersmyg av MDF (bild 2)
Lokala missfargningar pa innertaket

Friskluftsventiler finns ej
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Pannrum: Golvbrunn finns i utrymmet, men tatskikt med uppvik finns ej pa
golvytan

Riskanalys

Enligt branschregler ska varmepumpar med varmvattenberedare
vara placerade i utrymmen med uppvikt tatskikt och golvbrunn.
Nuvarande placering innebar risk for vattenskada vid eventuellt

lackage.

Vardagsrum: -—-

Badrum: Tappvatten- och varmeror gar genom golvet utanfor plats for bad
(bild 1)
Kommentar:
Enligt radande branschregler far inga andra rorgenomféringar an
avlopp bryta golvets tatskikt. Detta beror pa att otatheter kan
uppsta vid genomféringarna, vilket kan orsaka vattenskada om
vatten ndr dessa. Ar réren placerade utanfor plats fér badkar &r
risken for skada sjalvfallet mindre.
"Sarg”/mattslapp i vagghorn ovanfor badkaret (bild 2)
Ndgot ojamnt skuren vatrumsmatta mot golvbrunnen. En mindre
del av vatrumsmattan ar synlig mellan golvbrunnen och
klamringen, vilket ar felaktigt enligt montageanvisningar for
tatskiktsanslutningar mot golvbrunnar.
Fuktindikering utférdes utan anmarkning

Trappa: -
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OVERVANING

Sovrum 1: Hojden pa racket/fallskyddet mot trappan uppmattes till cirka 55
centimeter (bild)

Kommentar:
Enligt Boverkets Byggregler ska ett fallskydd mot en trappa vara
minst 0,9 meter hogt

Varmvind/forrad: ---

Sovrum 2: -

Kladkammare: Expansionskarl placerat i utrymme utan tatskikt och golvbrunn
(bild)
Riskanalys

Expansionskarlets placering ar riskabel eftersom lackage kan
innebdra omfattande fuktskador i underliggande konstruktioner.
Kontakta VVS-montor for beddmning om ett tryckkarl kan placeras
i anslutning till varmekallan for att ersatta nuvarande
expansionskarl.
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Kopare kan begéra fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i
overlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning
forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Pited 2026-09-09
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Overlatelsebesiktning
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BILAGA 1: Tillaggsuppdrag: Enkel kontroll av ventilations- och elsystemet

Ventilation:

Bostaden ventileras med sjalvdragsventilation.

Tilluft via en spaltventil i fonstret i groventrén.

| tvattstuga/dusch finns en vatrumsflakt monterad mot yttervagg. Flékten ar forsedd med
kallrasskydd, vilket innebar att ingen luftvaxling sker nar flakten inte gar.

Kommentar:

Ett sjalvdragssystem ar ofta otillrackligt for att uppna tillracklig luftomséattning i bostaden. Vid behov kan
darfor tilluftsventiler tas upp i sovrummen, garaget och vardagsrummet for att forse bostaden med
ytterligare tilluft. Detta utfors antingen genom att montera blockventiler genom yttervagg eller genom
att montera spaltventiler i fonster.

Vid behov av att forbattra franluftsventilationen rekommenderas kontakt med ventilationsfirma for
ldmplig l6sning. Detta kan exempelvis handla om installation av ytterligare vatrumsflaktar.

Elsystem:

Elsystemet dr renoverat och samtliga uttag ar jordade.
Stickprovsmassig kontroll av skyddsjord utférdes med jordtestare av atkomliga jordade eluttag.
Inga avvikelser upptacktes.

e Automatséakringar i elcentralerna.

e Jordfelsbrytare finns installerade till elsystemet.

e Sdkringarna ar uppskrivna for hand pa elcentralen i huset.

e Vid elcentralen i garaget saknas gruppforteckning.
Kommentar:

Observera att det endast ar en enkel kontroll av elsystemet som &r utford. Fér en helhetsbedémning
rekommenderas att en elektriker anlitas for en elbesiktning.
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BILAGA 2: Villkor fér
overlatelsebesiktning for saljare

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALIARE
Enligt SBR.modellen, version 2026:1

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses sdljaren av fastigheten eller
den som pa saljarens uppdrag bestéller
overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen
och som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven det
besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utfora
overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som
omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som
en tankt kopare med fog kan forutsatta att fastigheten
skall ha vid tidpunkten for képet om kdpet genomfordes
vid tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en Sverlatelsebesiktning for siljare ar
att i samband med en fastighetsoverlatelse samla och
redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersokning som utfors av en sarskild anlitad
besiktningsman. Resultatet redovisas i ett
besiktningsprotokoll som ar avsett att anvandas vid
fastighetsforsaljningen som en byggnadsteknisk
beskrivning av fastighetens skick.
Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid
forhandling om de villkor som ska galla for
fastighetskopet och det kan ocksa utgora underlag till
en Dolda fel-forsakring.

GENOMFORANDET

Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller
overlamnar besiktningsmannen en uppdrags-bekréaftelse
till uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar
overlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen
och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan
overlatelsebesiktningen paborijas.

2026-09-08

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall
Overlatelsebesiktningen bestdr sammanfattningsvis av
fyra delar;
e Tillhandahéalina handlingar samt information
fran séljaren eller dess ombud,
e Okuldr besiktning,
e Riskanalys om sadan ar pakallad samt
e  Eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.
Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstalls i ett
besiktningsutlatande.

Handlingar och upplysningar

Infor overlatelsebesiktningen eller i samband med
overlatelsebesiktningens paborjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och 6vriga
upplysningar som éverlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund
for overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okuladr besiktning av fastigheten, dvs. vad
som kan upptdckas med blotta 6gat.
Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuléra besiktningen undersdker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgéangliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man
marken ar av byggnadsteknisk betydelse. Med
tillgangliga utrymmen menas alla sadana utrymmen
som kan undersokas via Oppningar, dorrar,
inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen som
i ovrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar 6verlatelsebesiktningen
en byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad samt vidbyggd del av hus sasom garage,
carport eller forrad samt den markyta i anslutning till
byggnaden som har teknisk betydelse for de besiktigade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar séledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan omfattning
dn vad som nu sagts, skall detta skrivas in i
uppdragsbekraftelsen.
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Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstdder.
Besiktningen omfattar inte identifiering av invasiva
arter, besiktning av skyddsrum, energideklaration (kan
bestdllas som ett separat uppdrag), miljéinventering,
undersdkningar som krdver ingrepp i byggnaden,
provtryckning, fuktmdtning, radonmdtning eller annan
mdtning.

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.
Overlatelsebesiktningens omfattning kan utékas eller
inskrankas efter sdrskild dverenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
overenskommelse ska i férekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tilldaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har
gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta
som omfattas av overlatelsebesiktningen skall detta
antecknas i besiktningsutlatandet.

Riskanalys

Om besiktningsmannen bedomer att det finns pataglig
risk for att fastigheten har andra vdsentliga fel an de
som framkommit vid den okulara besiktningen redovisar
besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som gjorts vid
den okuldra besiktningen, den information som lamnats
genom handlingar och upplysningar samt
beskaffenheten hos jamforbara fastigheter och
omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. |
riskanalysen ges dven en motivering till bedémningen.

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett forhallande som inte kunnat
klarlaggas vid den okulara besiktningen. Sadan
utredning kan aven foreslas for misstankta fel i en del av
fastigheten som i och for sig inte ingar i
overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pdtaglig risk foér véisentligt fel i form av en riskanalys, sa
foresldr inte besiktningsmannen ndgon fortsatt teknisk
utredningen i den delen.
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Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade risken
utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma 6verens om att
besiktningsmannen dven skall utféra den fortsatta
tekniska utredningen, forutsatt att detta medges av
fastighetens dgare. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag
under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande
over overlatelsebesiktningen. | besiktningsutlatandet
redovisas de fel som upptéckts vid den okuldra
besiktningen. Besiktningsutlatandets innehall &r en f6ljd
av att dverlatelsebesiktningen utforts med sadan
omsorg som ar pakallad med hansyn till fastighetens
sick, den normala beskaffenheten hos jamforliga
fastigheter och omstandigheterna vid
overlatelsebesiktningen. Vid dverlatelsebesiktningen har
saledes bland annat byggnadernas alder och
konstruktion betydelse. En &ldre byggnad har normalt
fler fel an en nyare byggnad och en aldre byggnad
uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har
nagon betydelse for bedomningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.
Besiktningsutlatandet kan dven innehalla riskanalys och
rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild 6verenskommelse
med besiktningsmannen traffa avtal om tilldggsuppdrag
i anslutning till dverlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkdnnande av fastighetens dgare.

Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
overlatelsebesiktningen eller att undersdka om-
standighet som inte kunnat klarldggas vid
overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte en
del av 6verlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tillaggsuppdrag ska
anges i uppdragsbekraftelsen till
overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekréaftelse och resultatet i ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.
Om uppdragsgivaren bestaller tilldggsuppdrag som
utforts i anslutning till 6verlatelsebesiktningen galler
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villkoren for 6verlatelsebesiktningen aven for
tilldaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare
dger saledes inte ratt till skadestand fran
besiktningsmannen.

Besiktningsmannen éar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han eller hon mottar i samband med
overlatelsebesiktningen.

Besiktningsmannen &r skyldig att ersatta den skada som
besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsloshet eller forsummelse vid utférandet av
overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar
dock begransat enligt nedanstaende villkor.
Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begransat
till det lagsta av féljande belopp.

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge till
annan till foljd av fel i besiktningsutlatandet.

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring vid
den tidpunkt da avtal om 6verlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande
0,5 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

Om besiktningsmannen utfor ett tillaggsuppdrag i
anslutning till 6verlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta daven skada pa grund av
fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts endast om
uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av
besiktningsutlatandet begart komplettering av
besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.
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Reklamation och preskription

For ratt till ersattning ska fel i besiktningsmannens
uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skriftligen
reklameras respektive framstallas inom skélig tid fran
det att felet markts eller borde ha markts respektive
frén det att skada upptéckts, om ej sa sker kan fel/skada
inte goras gallande. Besiktningsmannen ansvarar dock
inte i nagot fall for fel och ar inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstallts senare an
tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar
avslutat i och med att besiktningsmannen éversant
besiktningsutlatandet till ursprungliga uppdragsgivaren
(saljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rorande fastigheten som besiktningsmannen behéver
och dven i 6vrigt lamna for 6verlatelsebesiktningen
nodvandiga upplysningar om fastigheten.
Uppdragsgivare ska se till att samtliga utrymmen och
ytor ar tillgdngliga for besiktning. Det innebar att de
skall vara lattatkomliga och fria fran skrymmande
bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall
finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktnings-
utlatandet efter mottagandet och utan drojsmal
darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller
saknar nagot.

For genomforande av uppdraget forutsatts att sakra
uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och
yttertak finns pa byggnaden.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomfora
besiktningsatgard som forutsatter att han eller hon
utsatter sig for fara. Besiktningsmannen avgor i varje
enskilt fall vad som ar en saker uppstigningsanordning
eller fara vid utférande av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och képaren av fastigheten.
Genom en overlatelsebesiktning for sdljare och
overlamnandet av besiktningsutlatandet till kbparen
klargors ansvarsfordelningen mellan saljare och képare
for de fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De
redovisade felen kan till exempel inte anses utgdra
dolda fel i fastigheten. De fel som antecknas, liksom de
risker som antecknats i riskanalysen och som senare
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infrias, kan en kdpare normalt inte goéra géllande sasom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskdpet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av
fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte koparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en
overlatelsebesiktning for séljare ar saledes inte att
utgdra en del av fullgérandet av kbparens
undersokningsplikt.

Overldamnandet av besiktningsutlatandet till képaren
innebar inte heller att sdljaren utfaster eller garanterar
att fastigheten har de egenskaper eller det skick som
framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse
eller garanti skall foreligga kravs att saljaren ger sarskilt
uttryck for det, t.ex. genom att det anges i
kopekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen. Uppdrags-
givaren maste vara observant pa att férhallandena kan
andras eller férsamras under den tid som forflyter
mellan besiktning och fastighetskdp.

Aganderitt och nyttjanderitt till besiktningsutldtandet
Besiktningsmannen har upphovsréatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade dndamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata
besiktningsutlatandet utan besiktningsmannens
uttryckliga medgivande.

Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande mellan
uppdragsgivare (saljare) och besiktningsféretaget. For
att ansvar skall kunna goras gallande mellan képaren
och besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag
mellan besiktningsforetaget och kdparen. Observera att
ett sadant avtal endast ar mojligt att utféra inom 9
manader fran avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid sammantraffande eller
pa annat lampligt sdtt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker éverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i besiktnings-
utlatandet inte goras géllande mot besiktningsmannen.
Samma sak géller om uppdragsgivaren utan medgivande
anvander besiktningsutlatandet for annat an det
avtalade dndamalet.

I inget fall har forvarvare av besiktningsutlatandet battre
ratt an uppdragsgivaren.

2026-09-08

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. HELA Husbesiktning tillampar att
betalning skall erlaggas inom 30 dagar fran
fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror
pa besiktningsmannen eller nagot forhallande pa
dennes sida, far besiktningsmannen vélja mellan att
kréva att uppdragsgivaren betalar eller, om
uppdragsgivaren dréjsmal med betalningen utgor
vasentligt avtalsbrott, hava uppdragsavtalet. Har
besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en
bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar,
far uppdragsavtalet dven havas om uppdragsgivaren
inte betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden
|6per far besiktningsmannen hava uppdragsavtalet
endast om uppdragsgivaren meddelar att denne inte
kommer att betala inom denna tid.

Ovriga villkor for tilliggsuppdrag
| samband med besiktning enligt SBR-modellen 2026.1

Okulér elinstallationskontroll

Aven om besiktningsmannen i allmanhet har stérre
erfarenhet och battre forstaelse for el-installationer an
en vanlig huskopare eller husséljare, bor
uppdragsgivaren vara medveten om att kontrollen sker
okulart vilket innebar visa begransningar, bland annat
ingar inte att gora spanningsmatningar, skruva isar el-
uttagen eller 6ppna el-centralen med mera. Dessa typer
av kontroller kraver i allmanhet besiktningsman eller
konsult med giltig auktorisation fran elsakerhetsverket.
Undertecknad besiktningsman &r inte en av
Elsakerhetsverket auktoriserad elektriker.

Kontrollen bér anses som en begrdnsad okular kontroll
av elinstallationer och innebar inte att
besiktningsforrattaren garanterar funktion eller att
installationen inte ar i behov av en oversikt, underhall,
uppgradering eller reparation.

Noteringar, beddémningar och eventuella
rekommendationer som ldamnas har bor anses som
allmanna och grundar sig pa iakttagelser som gors i
samband med en okular inspektion, sdljarens uppgifter
samt allmant kanda alders- och/eller forsakringsméssiga
avskrivningar géllande el-installationer, for en djupare
kontroll av el-installationer bor en auktoriserad
elektriker anlitas.
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BILAGA 3: Liten Byggordbok

2026-09-08

Asfaboard

Poros, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En "modernare” variant av oljefarg som bestar av linoljefarg
och alkydhartser. Torkar snabbare &n oljefarg men tranger
inte lika djupt in i virket.

Avloppsluftare

Ror som gar upp genom yttertaket och som har till uppgift
att ta in luft vid spolning | avlopp, sa att vakuum inte uppstar
| systemet.

Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.
Brunréta

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvars langdriktningen.
Orsakas av svampangrepp.

Byggfukt

Fukt som tillfors byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som ar 6ppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Dranering

System av dranerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med 6vervikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hangrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, bitumenduk eller en
|uftspaltsbildande matta., som har till uppgift att forhindra
fukttransport in i en konstruktion.

Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Fuktrelaterade skador

Kan till exempel vara missfargningar, rota, mogel,
materialférandringar, 6kade materialemissioner, mikrobiella
processer, luktproblem, med mera.

Foder

Tackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen vilar.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Hanbjalke

Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k. “kattvind”).

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i vaggen.
Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en golvbrunn,
sa att inget vatten kan trdnga in mellan golvbrunnen och
mattan.

Limtra

T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar starkare
an motsvarande dimension “vanligt” virke.

Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast franluft
eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer dven
energiatervinning ur franluften.

Mattnadsanghalt

Den dnghalt som luft vid en viss temperatur maximalt kan
innehalla. Kan dven benamnas daggpunkt. Vattenangan
Overgar da till vatten (kondenserar).

Okular

Vad man kan se med 6gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av mattnadsanghalten.

Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjdlvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som ar lattare an kall, stiger
uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.

Sattsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stédben

Den del av en takstol som utgor del av vagg langs takfot.
Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dorr eller fonsterhandtag.

Takfot

Dar taket moter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor, plat
eller 6verlaggsplattor. Utgores ibland av papp pa trasvall, av
masonit eller av armerad plastfolie.

Underram

Nedersta bjalken i en takstol. Utgor aven del av bjalklag.
Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dérrkarm och doérrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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BILAGA 4: Teknisk medellivslangder

2026-09-08

Vid koép av en fastighet bor man rdkna med olika intervall for renovering och underhall.
Byggmaterial och konstruktioner har en begransad livslangd.

Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut
for Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt

erfarenhetsmassiga uppskattningar.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp
Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp,
tdtning rokkanaler),

Nytt undertak - invandigt
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otdta med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Malning fonster/dorrar

Drénering/utvandigt fuktskydd

Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till draneringsledning.)
Dagvattenledning utanfor byggnaden

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok
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20 ar
30 ar
30 ar
30 ar
35 ar
35 ar
30 ar
35ar
25 ar

40 ar
40 ar

353ar
353ar
50 ar

40 ar
10 ar
Ej Byte
30ar
30 ar

25 ar
40 ar
35 ar
10 ar

253ar
50 ar

10 ar
40 ar
15ar
20 ar
Ej byte
15 ar
30 ar
40 ar

Varmegolv

Elvarmeslingor i golv
Elvdarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tatskikt under klinker/kakel i
vatutrymme
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn
dispersion utfort under 1980-tal/i
borjan av 1990-talet
Typgodkadnd vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten,

avlopp samt varme

Avloppsledningar

Varmeledningar kall-
/varmvattenledningar

Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Varmevaxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning an
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl.
expansionskarl

Luftvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning

© 2025 SBR Bvaainaenitrerna. Version 2025.1

25 ar
30ar
30ar

20 ar

30 ar

153ar

20 ar
30ar
153ar

50 ar
50 ar
30ar
30ar
30ar

20 ar

45 ar

10 ar

10 ar

20 ar

8ar

5ar
15 ar
20 ar
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Skogsbruksplan

Planens namn NYBYN 1:108

Planen avser tiden fr o m 2026-09-07 och tio ar framat
Faltarbetet utfort under 2020-06

Planen uppréattad av Risbergs Skogskonsult AB
Planlaggningsmetod Taxerad

Vissa tradslagdata, bl a stamantal, grundyta, volym etc, har
samlats in genom ett speciellt stickprovsférfarande. Darigenom
har sakrare indata for ett eller flera bestand kunnat skattas.

Fastighetsuppgifter

Fastighet Nybyn 1:108 .
Norrbottens lan, Alvsbyn, Alvsby

Referenskoordinat (WGS84) Lat: 65°44'39.39" N Long: 20° 53' 15.39" E
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Forsattsblad
Sammanstallning

Fordelning aldersklasser
Fordelning huggningsklasser
Fordelning malklasser
Lévdominerade bestand
Speciella varden

Certifiering

Kolbalans

Avverkning och tillvaxt
Skogsvardsatgarder
Atgardsoversikt
Avdelningsbeskrivning
Grona kommentarer komplett

Planens kommentarer
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 7,9 47
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/aker 7.1 43
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,5 3
Annat 11 7
Summa landareal 16,6
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 803 45 3,6
m3sk Gran 623 36 2,6
Lov 326 19 1,7
1752
Medeltal
m3sk per hektar
222
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt for perioden 2026-09-07 +  mssk per &r
ar beréknad till 44 10 &r beraknad med hansyn till 37
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
. . . sasongen 37
Foryngringsavverkning
Gallring 0 m3sk per ha
4,7
Totalt under perioden 0
PeSKOG Plan Utskriven: 2026-09-21
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad

Alderskl
ersklass Totalt m3sk Tall % Gran % LoV %

ha % m3sk /ha
Kalmark
- 9ér
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50- 59
60 - 69
70- 79
80 - 89 4,3 54 871 203 29 47 24
90 - 99
100 - 109 3,6 46 881 245 63 24 13
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 7,9 100 1752 222 46 36 19

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal
50-] B Naturvardsmal

401 Virkesforrad:

30+ 1752 m3sk
20-

Areal %

10

O ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

B Produktionsmal
50-] Bl Naturvardsmal

407 Virkesforrad:
304 2123 m3sk

20

Areal %

10

O ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

PCSKOG Plan Utskriven: 2026-09-21
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall% | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2
Gallringsskog G1

G2
Foryngrings- S1 6,6 84 1375 208 53 32 15
avverknings- S2
skog S3 1,3 16 377 290 20 50 30
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 7,9 100 1752 222 46 36 19
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark
Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande

foryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog

R1 Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under

planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gl Normal gallringsskog

G2

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Gles skog av hagmarkskaraktar.

80
70
601
50
40
30
20
10

pcSKOG Plan
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd

PG 52 65,8 1246 71,1 267 72,1 2
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 1,4 17,7 129 7,4 35 95 1
NO 1,3 16,5 377 21,5 68 18,4 1
Summa 7.9 100,0 1752 100,0 370 100,0 4
Impediment

ha %
Myr 0,0 <1
Berg 0,0 <1

]

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

peSKOG Plan Utskriven: 2026-09-21
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Sammanstallning [6vdominerade bestand

For certifiering ska, under merparten av omlopps- Fordelning fuktklasser for skogsmark
tiden, minst 5 % av arealen for den friska och
fuktiga marken domineras av 16v Frisk, 83,5 %, 6,6 ha Fuktig, 16,5 %, 1,3 ha

Av sammanstallningens produktiva skogsmarks-
areal om 7,9 ha ar 100,0 % (7,9 ha) frisk eller
fuktig.

Sammanstaliningen avser frisk eller fuktig skogsmark som éar
I6vdominerad (minst 50 % I6v i tradslagsandelar).

Aktuella - I6vdominerade bestand enligt planens tradslag (i
rojningsskog réknas endast det I6v som dverenstammer
med standortsindex).

Framtida -bestand av planlaggaren markerade som lampliga
for Iovdominans under omloppstiden.

Lovdominerade bestand - aktuella Lovdominerade bestand - framtida
[l Lovdominerat: NS och NO, 17,7 %, 1,4 ha [l Lovdominerat: NS och NO, 0,0 %, 0,0 ha
Lévdominerat: Ovriga, 0,0 %, 0,0 ha Lévdominerat: Ovriga, 0,0 %, 0,0 ha
Ej Ibvdominerat, 82,3 %, 6,5 ha Ej I6vdominerat, 100,0 %, 7,9 ha

Lévdominerade bestand - aktuella Lévdominerade bestand - framtida
Areal % av areal frisk eller fuktig Areal % av areal frisk eller fuktig
NS + NO 1,4 ha 17,7 % 0,0 ha 0,0 %
Ovriga 0,0 ha 0,0 % 0,0 ha 0,0 %
Summa 1,4 ha 17,7 % 0,0 ha 0,0 %

Lévdominerade bestand - aktuella
Avdelning  Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig
1/1) 14ha| NS | 86 | 23500 [17,7%

Lévdominerade bestand - framtida
Avdelning  Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig

PCSKOG Plan Utskriven: 2026-09-21
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Sammanstallning speciella varden (natur/kultur)

Fordelning speciella varden (natur och kultur)

mark
|_\
a

g

'—\
<

duktiv sko

Areal % av pro

I Andel NS + NO | Andel dvriga

Lévdominans A

Summerade arealer samt andel av produktiv skogsmark

NS + NO Ovriga Summa
Areal Andel Areal Andel Areal Andel
Lovdominans A 1,4ha 17,7 % 0,0 ha 0,0 % 1,4ha 17,7%
Speciella varden saknas 1,3ha 16,5% 52ha 658% 6,5ha 82,3%
Produktiv skogsmark 2, 7ha 34,2% 52ha 65,8% 7,9 ha 100,0 %

Avdelningar med speciella varden (natur och kultur)
TGLBA Lovdominerade bestand redovisas ej

Avdelning  Areal

Malklass

Alder

pcSKOG Plan
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Sammanstallning certifiering

Sammanstéllningen avser 7,9 ha produktiv skogsmark.

[l Mélklass NS/NO, 0,0 %, 0,0 ha Anpassad skotsel, 0,0 %, 0,0 ha Ovrig produktiv skogsmark, 100,0 %, 7,9 ha

Avdelningar for certifiering NS/NO

Areal } m3sk
Avdelning ha % M& Alder TGLBA ha avd Skétselinriktning
Summa‘ <0,1 <0,1‘ ‘ ‘ ‘ 0 ‘

Avdelningar for certifiering framtida lovdominans % avplanens friskarfuktiga mark

Areal } m3sk
Avdelning ha %! M& Alder TGLBA ha avd Skétselinriktning
Summa‘ <0,1 <0,1‘ ‘ ‘ ‘ 0 ‘

Avdelningar for certifiering anpassat brukande

Areal } m3sk
Avdelning ha % M&l Alder TGLBA ha avd Skétselinriktning
Summa‘ <0,1 <0,1‘ ‘ ‘ ‘ 0 ‘
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-21
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Kolbalans

Produktiv skogsmark

Areal pa vilken ha
kolforradet
beraknas

Totalt kolférrad  {gp

Kol 1091
3998

Koldioxid CO2e

Scenarion, ton kol/ha

Kolbindning
Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar
2026-09-07 + 10 &r beraknad med
hansyn till féreslagna atgérder 2,58
Kolférrad, ton/ha 2026 2036
Barr/l6v 1,6 2,0
Grenar 13,0 16,1
Stamved 55,3 70,4
Stubbar och rétter 27,5 34,4
Forna och markbundet kol 40,7 41,0
138,1 163,9

Enlig plan

Lagre alternativ

Hdogre alternativ

Foryngringsavverkning
Avverkning OF
Gallring

R&jning

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

Totalt kolforrad, ton/ha

180+

160+

140+

120+

100+

80

60—

40-

0,0

0,0

0,0

20

0

I
2026 2027

I
2028

I
2029

I I I
2030 2031 2032

I
2033

I I 1
2034 2035 2036

| [ Inga atgarder [ Atgarder enligt plan [ Atgarder enligt lagre alternativ [[] Atgarder enligt hogre alternativl
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Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring Foéryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- Qar

10- 19

20- 29

30- 39

40 - 49

50 - 59

60 - 69

70- 79

80 - 89

90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundforslag
Hogre alt.
Lagre alt.

Total avverkning
0

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Aldersklass Barr Loév Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha

Kalmark
- 9éar
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50- 59
60 - 69
70- 79
80 - 89 153 52 205
90 - 99 4,3 1075 250
100 - 109 146 20 166
110 - 119 3,6 1048 291
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa 299 72 371 7,9 2123 269

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-21
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Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad
(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-54ar | 5-10ar |10-20ar Summa
(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Summa ha
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-21
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Naturvardsmal med skotsel med nyskapande av varden som syfte.
Avd 1

Skogliga data
N S Areal: 1,4 ha Alder: 86 ar

Standortsindex: G20 Huggningsklass: S1

Virkesforradet uppgar till 92 m3sk/ha och 129 m3sk totalt.
Tradslagsfordelning: 20% tall 30% gran 50% lov

Naturvardsmal, orort med bevarande av varden som syfte.
Avd 3
Skogliga data
N O Areal: 1,3 ha Alder: 106 ar
Standortsindex: G20 Huggningsklass: S3

Virkesforradet uppgar till 290 m3sk/ha och 377 m3sk totalt.
Tradslagsfordelning: 20% tall 50% gran 30% l6v

Beskrivning
Backskog, inslag av dod ved och grov asp.

Mal
Lamnas till fri utveckling for att skapa hoga naturvarden i bestandet.

Atgérd
Ingen atgard.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-21
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Kommentarer till NYBYN 1:108

Planen ar tillvéxtberdaknad i september 2026 av Ludvig & Co. Planen har utgjort en del av en stérre plan som
omfattar flera fastigheter och Ludvig & Co har separerat denna plan fran 6vriga fastigheter.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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reder ut begreppen i din plan

En skogsbruksplan ar grunden till Ionsamhet i skogen och for att kunna styra ratt atgéarder
till ratt tid. Skogsbruksplanen ar ett utmarkt instrument for att planera insatserna i din skog,
likval som att planera hela din skogsekonomi. Vi erbjuder dig ett radgivningsméte da vi reder

ut begreppen och tittar pa arets atgarder.

Kasta inte bort pengar i onédan

En aktuell skogsbruksplan &r ett bra underlag for att
optimera din skatt, genomga certifieringar, vardering
eller vid en framtida forséljning. Utan en plan &r risken
stor att du bade kastar bort pengar i onédan och inte
gor de atgarder som skogen mar bra av.

Vi ger dig svar pa fragor som:

o Vilka atgarder bor utféras redan detta ar och hur
ser atgardsbehovet ut under de narmaste 10 aren.

e Hur paverkas skatten av olika atgérder i skogen

e Stammer atgardsforslagen éverens med ditt lang-
siktiga mal for skogsbruket. Vi &ndrar inriktning
vid behov.

e En skogsbruksplan innehaller manga olika skogli-
ga begrepp och termer. Vi gar igenom planen och
reder ut begreppen.

Ekonomiskt styrmedel

Vara fastighetsradgivare &r specialister pa skogsupp-
skattning, planldggning och naturvard. Att inte bara
kunna leverera en skogsbruksplan till en skogsédgare
utan att ocksa anvanda skogsbruksplanen som ett
ekonomiskt styrmedel &r en av de tjanster som vi pa
Ludvig & Co &r stolta dver.

Kontakta din nidrmaste skogliga radgivare
sa berattar vi mer hur vi kan hjalpa dig.

ludvig.se eller 0771-27 27 27

LUDVIG & CO

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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- Vad ar en bra investering?

Varje fastighet ar unik och det ar inte alltid enkelt
att avgéra vad som &r en bra investering. Med

en genomarbetad forvarvskalkyl blir det enklare
att utvardera ett skogsfastighetskop utifran dina
forutsattningar. Bade nar du ska kdpa din férsta
skogsfastighet eller om du ska utdka ditt befintliga
skogsinnehav.

En forvarvskalkyl hjalper dig att planera och utvardera
din framtida skogsinvestering vilket gor det tryggare
att investera i skog.

Forvarvskalkylen ger dig till exempel

e Svar pa hur investeringen ser ut pa lang sikt sett
till kassafléde och skogens tillstand.

e Kanslighetsanalys vid férandring av ranta och
avverkningsnetto.

e Svar om det mojligt att finansiera kopet utifran
dina givna forutsattningar.

B
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varvskalkyl

-

e  Stodi att avgora hur ett kop ska finansieras.

e Svar pa hur finansieringen paverkas om man
redan har en skogsfastighet eller annan nérings-
fastighet.

Samtidigt som forvarvskalkylen ger dig trygghet i ditt
fastighetskop far du ocksa ett bra och tydligt underlag
att anvanda vid forhandling av [&n med banken.

Kontakta din ndarmaste skogliga radgivare
sa berattar vi mer hur vi kan hjalpa dig.

ludvig.se/bransch/skog/vardera-skog eller
0771-27 27 27

LUDVIG & CO
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Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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