27 ha aker- och skogsmark

Essunga Rossbo 6:1

LUDVIGACO



Lantbruksfastighet om totalt 27 ha i en dgofigur férdelat pa 171 ha dkermark, 8 ha skogsmark med
stor andel slutavverkningsbar skog och 1 ha 6évrig mark. Tomt med fint lage dar det finns
mojlighet att bygga ett bostadshus. Byggnadsbestandet utgoérs av ladugard, brygghus samt
garage. Fastigheten ar beldgen ca 10 km NV om Nossebro.

Utgangspris: 4 200 000 SEK

Helene Gustafsson
Fastighetsméklare

072 55 11 264
helene.gustafsson@ludvigfast.se



Indgomark 18 ha

Skogsmark 8 ha

Myr/karr/mosse 01ha

V&g och kraftledning 06 ha

Ovrigmark 0,3 ha

Total areal 27 ha

Virkesforrad: 2 062 m3sk
Fastighetsbeteckning: Essunga Rossbo 6:1

Adress: Frammestad Smalehage 2071,

465 98 Nossebro



Beskrivning

Ekonomibyggnader

Ladugard

Aldre ladugard uppférd i tra med tak av
aluminiumplat och stalldel med gjutet golv. Ladan
har tva avdelningar med tragolv och tva
avdelningar med grusat golv.

Vidbyggt i vinkel finns en lada med plattak som
inrymmer lada/vagnslider och ovanliggande
kalluftstork.

Tillgang till sommarvatten finns fran gravd brunn.

Brygghus

Traditionellt brygghus uppfért i trd med plattak.
Nyttjas nu som forrad.

Garage

Aldre garagebyggnad uppférd med murade
vaggar, gavelspetsar och tva portar i tra.

Pa taket ligger eternit.

Fastighetsuppgifter

Akermark

Akermarksarealen uppgar till 17,1 ha pé lattare
jordar, s.k. svartjord och &r fordelad pa tre skiften.
Draneringen ar aldre och ar delvis i behov av
komplettering. Fastigheten har del i diknings-
foretag.

Jordbruksmarken overlats plojd efter nuvarande
arrendes upphoérande 2025-12-24.

Skogsuppgifter

Den produktiva skogsmarksarealen uppgar till

8 ha med ett bedémt virkesforrad om 2 062 m3sk
vilket ger ett genomsnittligt virkesforrdd om

258 m3sk/ha.

Medelboniteten har bedémts till

7,2 m3sk/ha och ar.

Den |l6pande tillvdxten under planperioden ar
berdknad till 36 m3sk/ar. Tradslagsférdelningen
har angetts till 56% tall, 42% gran och 2% l6v.

i Akermark



Under planperioden ligger avverkningsforslaget
pa 1307 m3sk varav 1242 m3sk utgors av
féryngringsavverkning och 65 m3sk av
gallringsuttag.

Uppgifterna &r hamtade fran bifogad
skogsbruksplan upprattad i mars 2025 av
skogskonsult Sten Nilsson, Skogsbyra AB.

Ovrig mark
Ovrig mark utgérs av tomt, myrmark och végar.

Jakt

Séljaren forbehaller sig jakten i 5 ar tom 1 juli
2030. Fastigheten ar registrerad i Vastra Nossans
adlgskotsel- och kronjortsskotselomrade. Jakttorn
och annan jaktutrustning ingar ej i 6verlatelsen.

Tomt - uteplats

Pa fastigheten finns tomtmark med méjlighet att
bygga ett bostadshus samt en enklare grillplats
med fin vy 6ver landskapet. Det finns ocksa tva
gravda vattenbrunnar pa fastigheten.

Arealuppgifter

Arealuppgifterna pa sidan 3 i prospektet ar
hamtade fradn skogsbruksplanen.

Areal enligt 6versiktskartan uppgar till 26,84 ha.
Areal enligt fastighetsregistret uppgar till 26,5 ha.
Akerarealen ar enligt Jordbruksverkets
blockkarta.

Rattigheter och belastningar

Réttigheter, last

Officialservitut - aktnr: 1445-283.2.
Avser vattentakt.

Férman for Essunga Rossbo 6:4.

Officialservitut - aktnr: 1445-283.1.
Avser vag. Forman for Essunga Rossbo 6:4.

Officialservitut - aktnr: 16-FRA-308.5.
Avser avloppsledning.
Forman for Essunga Rossbo 6:2.,

Officialservitut - aktnr: 1660-302.1.
Avser avlopp. Férman fér Essunga Rossbo 6:3.

Ledningsréatt - aktnr: 1660-260.1.
Avser starkstrom.
Ledningshavare Vattenfall Vastsverige AB..

Avtalsservitut - aktnr: D201800064363:1.1.
Avser kraftledning, natstation.
Férman for Jonkdping Guvendren 3.

Officialservitut - aktnr: 16-FRA-308.3.
Avser vattentakt.
Férman for Essunga Rossbo 6:2.



Officialservitut - aktnr: 16-FRA-308.2.
Avser vatten- och avloppsledning.
Férman for Essunga Rossbo 6:2.

Officialservitut - aktnr: 16-FRA-308.6.
Avser vag, vattentdkt och vattenledning.
Férman for Essunga Rossbo 6:2.

Avtalsservitut - aktnr: 16-IM1-83/28481.
Avser kraftledning.
Forman for Trollhattan Lextorp 7:1.

Avtalsservitut - aktnr 16-IM1-84/12933.1.
Avser kraftledning mm.
Forman for Trollhattan Lextorp 7:1.

Officialservitut - aktnr: 16-FRA-308.4.
Avser vdg. Forman for Essunga Rossbo 6:2.,

Ett markupplatelseavtal finns upprattat som
avser ledningsnat for vatten, avlopp och fiber.
Ledningshavare ar Norra Essunga Vatten och
Avlopp Ek. for (NEVA).

Rattigheter, forman

Officialservitut - aktnr: 16-FRA-308.1.
Avser avloppsledning.

Belastar Essunga Rossbo 6:2.

Samfilligheter

Essunga Fradmmestad FS:2.
Avser fiske i Nossan. Andel 1,13%.

Essunga Haraldsallmanningen Rolken S:1.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade, séljaren svara ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Taxeringsvarde

Totalt taxeringsvarde ar: 2 654 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt

Taxeringsar: 2023

Typkod: 122 Lantbruksenhet, bebyggd enbart
med ekonomibyggnad

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 92 000 kr
Indgomark: 1734 000 SEK
Myr/karr/mosse: 3 000 SEK
Skogsmark: 825 000 SEK

Inteckningar
Summa inteckningar: 60 000 SEK



Visning

Valkommen att boka tid for visning pa var
hemsida! Besiktning av mark sker pa egen hand,
alternativt enligt 6verenskommelse med ansvarig
fastighetsméklare. Vederborlig hansyn tas till
omkringboende och vaxande groda.

Stadning
Ekonomibyggnaderna 6verlats utrymda och
grovstadade.

Foraljningssatt

Forséljning av fastigheten sker genom 6ppen

budgivning till ett utgangspris av 4 200 000 SEK.

Vid intresse fran flera budgivare kommer
forsaljningen att slutféras genom budgivning.
Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse med
séljaren.

Nuvarande agare
Eva-Britt och Borje Andersson, Nossebro
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer Hektar o |
Produktiv skogsmark 8,0 30

Myr/kdrr/mosse 0,1 <1

Berg/Hallmark 0,0 <1 _
Inagal/aker 18,0 67
Vég och kraftledning (linjeavdrag) 0,6 2

Annat 0,3 1 7

Summa landareal 27,0
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 1143 56 4,3
e Gran 870 42 3,2
Lov 49 2 0,5
2062
Medeltal
m3sk per hektar
258
Bonitet Tillvaxt
fasbtig_h:tegst _:Tedelbonitet m?sk per ha Tillvéxt for perioden 2025-04-01+  sqy ner ar
ar beraknad ti 792 10 ar beraknad med hansyn till 36
' foreslagna atgirder
Avverkningsférslag m3sk Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
Foryngringsavverkning 1242 SARORgEN 48
Gallring 65 mesk per ha
6,0
Totalt under perioden 1307
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-03-18

Vastra Goétalands lan, Essunga, Frammestad-Bareberg

Essunga Rossbo 6:1 |d: 144502011
Sdne Skogsbyrd AR




Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass . Totalt mesk Tall% | Gran% | Lov %
ha Yo
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar
10- 19
20 - 29
30- 39 0,3 4 87 290 100
40 - 49 0,3 4 18 60 100
50 - 59 0,8 10 156 195 30 50 20
60 - 69
70- 79 1,5 19 420 280 20 80
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 + 5,1 64 1381 271 73 27
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 8,0 100 2062 258 55 42 2
Arealfordelning, aktuell
604 Il Produktionsmal
B Naturvardsmal
50
® 404 Virkesforrad:
s 304 2062 m3sk
<
20
" ﬂ -
Kallmark I5 1|5 55 35 45 55 elss 75 ;55 s|95 1|05 1I15 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utférs)
B Produktionsmal
504 B Naturvardsmal
o 40 Virkesférrad:
T 30- 1115 m3sk
<
20
10
0- T T T ﬂ T T T T T
Kalmark 5 5 25 35 45 5 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-03-18

Vastra Goétalands lan, Essunga, Frammestad-Bareberg
Essunga Rossbo 6:1 |d: 144502011

Sdne Skogsbyrd AR



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt mesk Tall% | Gran% | Lév%
a %o s
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2
Gallringsskog G1 1,1 14 243 221 19 68 13

G2 0,3 4 18 60 100
Foryngrings- S1 1,9 24 453 238 80 20
avverknings- S2 4,7 59 1348 287 54 46
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 8,0 100 2062 258 55 42 2
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1  Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas

Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillifredsstallande
féryngring.

K2 Behandlad kalmark
Mark som fullsténdigt behandlats med atervaxt-atgarder men
darforyngringen inte sékerstallts.

Rojningsskog

R1 Plantskog
Sakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2 Ungskog

Skog som ar 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende
motsvararréjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

60

Normal gallringsskog

Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt argallring.

Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

S2 Skog som ar mogen att foryngringsavverkas

Normaltinfalleren avverkningsatgard under planperioden.

83 Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bordock inte utforas.

Lagproducerande skog
E1 Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa

grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog avhagmarkskaraktar.

50

40

30

20

10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-03-18

Vastra Goétalands lan, Essunga, Frammestad-Bareberg
Essunga Rossbo 6:1 |d: 144502011
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SKOGSKARTA
Plan Essunga Rossbo 6:1
Forsamling Frammestad-Bareberg
Kommun Essunga
Lan Vastra Goétalands lan
Planen avser 2025 - 2034
Planlaggare Sten Nilsson
Utskriftsdatum 2025-03-18

Sone Skogsbyrd AB

Mot Vane-Asaka

=1 Hektar

Symboler

Vv Indga
- Berg
X Myr
> Sammanbockning
=  Byggnad
Linjer
Avdelning
/’ Agoslag
+* Fastighet

/ Kraftledning
V4 Huvudvag
4 Normalvdg

Malsattning (rastrerad)
Certifiering
A Lévdominans F
11 Torvmark
Huggningsklass
Gallringsskog
Foryngr.avv-skog
Agoslag
Myr
Indgomark
Ovrig landareal

Mot Frammestad




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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