Skogsgard med ca 150 ha mark

STROMSUND HENNINGSKALEN 3:9

LUDVIGACO



Skogsgard i Henningskalen

Beldget i byn Henningskaélen finner du denna gard med boningshus, gammstuga och flera andra
ekonomibyggnader. Till fastigheten hor 51,5 ha produktiv skogsmark med ett virkesférrad om ca
4000 m3sk. Jaktratt. Fiskeratt. Fina mojligheter till gardsliv och hobbyverksamhet!

Utgangspris: 2 395 000 SEK
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Mikael Sillerstrom Moa-Lina Séderstrom
Fastighetsmaklare Assistent

Ostersund
063-157122 063-157104 Stortorget 4E
mikael.sillerstrom@ludvigfast.se  moa- 063-15 71 60

lina.soderstrom@ludvigfast.se
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Beskrivning

Huvudbyggnad
Huvudbyggnad pa adress Henningskalen 160, till
denna hoér 1ha mark.

Byggnadstyp: 11/2-plan.
Taktyp/takbekladnad: Betongpannor
Grund: Torpargrund

Stomme: Timmerstomme

Fasadtyp: Trapanel

Fonster: 2-glas

Boyta ca 120 kvm och Biyta ca 120 kvm.

Vatten: Vatten enskilt gemensamt med gardshus.
Avlopp: Trekammarbrunn + infiltration
Uppvarmning: Vedeldning, varmvattenberedare i
pannan 100 |. Vattenburet pa bdgge plan med
radiatorer. Ingen el-patron.

PLANLOSNING ENTREPLAN:
Planet inrymmer hall, nyrenoverat badrum, kok,
vardagsrum samt sovrum/allrum.

HALL

Vagg: Tapet och trapanel.

Golv: Plastmatta, golvvarme.
Intill hallen finns dven pannrum.

KOK

Har finns en ny fullstor kyl och frys, spis, flakt,
diskbank, spis, ugn och skafferi.

Vagg: Brostpanel samt malad tapet

Golv: Plastmatta

BADRUM

Nyare badrum, har finns tvattmaskin/torktumlare,
duschkabin, wc, handfat med skap, spegelskap
och hogskap. Altandérr till tradgard. Golvvéarme.
Golv: Klinker

Vagg: Kakel

VARDAGSRUM:
Golv: Nytt laminatgolv
Vagg: Tapet

SOVRUM/ALLRUM helrenoverat:
Golv: Laminatgolv
Vagg: Malad

PLANLOSNING OVRE PLAN:
Planet inrymmer rymlig hall/allrum, 2 sovrum
samt flera rymliga skrubbar.

HALL/ALLRUM:
Vagg: Malad tapet, strukturtapet.
Golv: Plastmatta

STORA SOVRUMMET:

Fran rummet nds tva rymliga skrubbar under
snedtak.

Vagg: Malad tapet

Golv: Plastmatta

SOVRUM

Fran detta sovrum nas wc samt skrubb under
snedtak.

Vagg: Mélad tapet

Golv: Plastmatta

TOALETT

WC och handfat

Vagg: Plastmatta
Golv: Plastmatta

ALTAN/UTEPLATS

Tillbyggt till huset ar en inglasad altan under tak
pa imponerande ca 120 kvm med tragolv.
Langre ut pa grasmattan finns dven en tratrall.



RENOVERINGAR:

Tak

Pannrum med nyare panna

Nytt badrum med tvattmaskin och angdusch pa
entréplan, 2020-2022

Golvvarme, toalett och hall

Delvis nydragen el

Trekammarbrunn + infiltration 2012

Altan om ca 120 kvm 2003

Isolerad 6vervaning, nya takstolar

Ny el till toalett, pannrum, hall, sovrum nere

Avtalsskrivning med Glocal Connect pagar
angaende fiberanslutning.

Energideklaration utférd: 2023.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
PLANLOSNING ENTREPLAN:

Planet inrymmer hall, nyrenoverat badrum, kok,
vardagsrum samt sovrum/allrum.

Gardshus

Gardsbyggnad med anor fran 1800-talet med
skogsskifte.

Byggnadstyp: 11/2-plan.

Taktyp/takbekladnad: Tegelpannor

Stomme: Losvirke.

Fasadtyp: Trapanel

Fonster: 2-glas, nyare fonster pd ovanvaningen.

Vatten: Enskilt gemensamt med huvudbyggnad.

Avlopp: Aldre avlopp med tvdkammarbrunn,
anvands men bor bytas.

Uppvarmning: El-varme. Vedspis finns men ar
defekt och har eldningsférbud i nuldget!

PLANLOSNING ENTREPLAN:

Planet inrymmer hall, kék och tva rum, badrum
med wc och tvattmaskin.

Koket har ny kyl, vedspis (gar ej att elda i),
diskbank, spis och ugn. Handfat for tidigare
cafégaster har ej inkopplat vatten. Frys finns i
hallen.

OVRE PLAN:

Ovanvaning med de stérre rummen isolerade,
anvands som forrad.

Handikappramp med bro installerad 2012.
Altan tillbyggd 2020.

Rodstugan

Byggnad fran ar 1870 dock i daligt skick da
byggnaden rasat. Byggnaden kan vara K-markt,
det ar upp till koparen att kolla upp denna
uppgift innan eventuell dtgard. Ej el eller vatten.

Verkstad/traktorgarage
Verkstad uppférd under 80-tal med gjutet golv,
portar och 3-fas installerat. Byggyta ca 4,4x7m.

Sag

Saghus med aldre sdg ca 1915, 1dng dkbank, 25hk
motor och med tre extra klingor. Byggnaden ar i
uttjant skick da delar av den rasat. Ej el eller
vatten.

Gula Lillstugan

Plattak, liggande trapanel, el-varme,
jordfelsbrytare, tragolv. El, ej vatten. Rymmer
sangplats.

Lada/férrad
Plattak, stdende trapanel, 3-fas. Vedbod intill
byggnaden. Aldre skick.

Gula ladan
Plattak, staende trapanel, ingen platta, star direkt
pa marken. Sdmre skick.

Betongplatta
Armerad betongplatta intill sdghuset, lamplig till
grund for forrad el dyl.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Pa fastigheten finns en skogsbruksplan
uppréattad i juli 2022 av Kalle Lennartsson,
Hogarna Skog AB. Enligt skogsbruksplanen
omfattar den produktiva skogsmarken 51,5 ha
med ett totalt virkesférrdd om ca 4000 mdsk.
Fastighetens medelbonitet &r berdknad till 3,4
m3sk/ha/ar. Se vidare i den bifogade
skogsbruksplanen.



Skogsvard

Fastigheten &r enligt skogsbruksplanen i behov
av lagstadgade skogsvardsatgarder géllande;
atervaxtatgarder i form av markberedning och
plantering av ca 6 ha, vissa avdelningar i planen
upptagna som K1 &r enligt séljaren inte till fullo
avverkade.

Koparen fullféljer ansvaret for de lagstadgade
atervaxtatgarderna av ovannamnd areal samt
star kostnaden for densamma.

Det finns fér narvarande ett rojningsbehov pa ca
12 ha.(ej lagstadgat).

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
foryngringsavverkning inte ske i sddan
utstréackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestd av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln).

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren ansvarar ej for ytterligare
uppmarkning av dessa.

Jakt

Fastigheten ingar i Flykalens och Henningskélens
Viltvardsomrade vilket omfattar ca 3 800 ha.
Jakten efter 6vrigt vilt far bedrivas inom hela
viltvardsomradets areal.

All till fastigheten tillhérande jakt 6vergar till
képaren per den 1/7-2024.

Fiske

Fastigheten har fiskeratt inom Ovre Ojéns
Fiskevardsforening. Pa fastigheten finns ocksa
enligt séljaren en mindre tjarn med backoring.
For mer info kring fiske i Stromsunds kommun
finns broschyren Fiske i Stromsund pa
kommunens hemsida.

Akermark
Akermarken ar arligen muntligt upplaten till
grannfastighet for slatter.

Naturvarden

Pa fastigheten finns nadgra avdelningar som &r
sumpskogsklassade. (Kélla: SeSverige)

Forn- och kulturldmning

Inga forn- eller kulturldmningar finns i nulaget
registrerade pa fastigheten.
(Riksantikvariedmbetet via SeSverige).






Arealuppgifter
Avvikelser kan forekomma mellan officiell och
uppgiven areal enligt skogsbruksplanen.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till en prisidé om 2 395 000 kronor.
Fri provningsréatt forbehalles saljaren.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for privatperson ej bosatt
inom Stromsunds kommun. Forvarvstillstand
kravs alltid for juridisk person. Tillstandspliktigt
forvarv soks hos Lansstyrelsen i Jamtlands lan.
Ansokningsavgift for privatperson 4 600 kr och
for juridisk person 7 100 kr. Ovriga upplysningar
géllande forvérvstillstand: Forvarvstillstand
ansokes av kdparen i samband upprattande av
képekontrakt mellan parterna (kdpare och
séljare). Ansvarig fastighetsméklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansdkan lamnas in till
Lansstyrelsen.

Visning

For visning av byggnader kontakta Mikael
Sillerstrom 063-15 71 22
mikael.sillerstrom@ludvigfast.se alt. Moa-Lina
Soderstrom 063-15 71 04 moa-
lina.soderstrom@Iludvigfast.se

Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsmaéklaren, en kdpare far sjalv lata
besikta och undersdka fastigheten. Vederborlig
hansyn skall darfor tas till jakt, rekreation samt
intilliggande fastighetsagare.

Besiktnings och undersékningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick , granser och areal fore kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick
vari den befinner sig. Kdparen bor fore kopet ha
tagit del av en objektsbeskrivning rérande
fastighetens egenskaper.

Skogsinventeringen ar upprattad med for
skogsinventering gdngse metoder och kan darfor
vara behéaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.

Det kan férekomma avvikelser badde uppét och
nedat. Avvikelserna géller bade enskilda bestand
och summan av dessa. De kan sdledes inte av
koparen uppfattas som ndgon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper, det aligger kdparen att sjalv
kontrollera uppgifterna.

Tilltrade

For kopare som behover forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 14 dagar fran beviljandet darav
om inget annan avtalats. | vriga fall enligt
sarskild 6verenskommelse. | bada fallen géller
som forutsattning for tilltrade att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande summa senast vid tilltradet.
Budgivaren skall inom 14 dagar efter avslutad
budgivning vara beredd att teckna képekontrakt,
varfor kontroll av finansieringsmoéjligheter samt
uppfyllande av undersoékningsplikten skall vara
klart innan bud ldmnas.

Friskrivningsklausul

Koéparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 753 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 15 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 768 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2020

| detta ingar foéljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 15 000 kr
Skogsimpediment: 125 000 SEK
Skogsmark: 628 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd



Inteckningar
Inteckningsdatum: 1937-01-27
Belopp: 6 800

Skriftligt pantbrev: Nej
Sammanlaggning, saknas.

Inteckningsdatum: 1947-10-01
Belopp: 6 000

Skriftligt pantbrev: Nej
Sammanlaggning, saknas.

Inteckningsdatum: 1953-01-21
Belopp: 4 150

Skriftligt pantbrev: Nej
Sammanlaggning, saknas.

Inteckningsdatum: 1954-11-03
Belopp: 650

Skriftligt pantbrev: Nej
Sammanlaggning, saknas.

Inteckningsdatum: 1979-01-17
Belopp: 25 000

Skriftligt pantbrev: Nej
Sammanlaggning, saknas.

Inteckningsdatum: 1985-06-26
Belopp: 83 400
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1987-07-15
Belopp: 80 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2008-10-28
Belopp: 55 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2011-06-20
Belopp: 489 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2018-11-27
Belopp: 75 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 825 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning

Stréomsund Henningskalen Ga:1, Stromsund
Henningskalen Ga:2.

Réttigheter, last

Avtalsservitut: Kraftledning - Se beskrivning,
Officialservitut: Parkering, Officialservitut:
Vattenledning, Officialservitut: Vag.

Samfallighet

STROMSUND HENNINGSKALEN S:1,
STROMSUND HENNINGSKALEN S:2,
STROMSUND HENNINGSKALEN S:3,
STROMSUND HENNINGSKALEN S:5,
STROMSUND HENNINGSKALEN S:6.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING.

Kostnader

Driftskostnad
Total driftskostnad: 21 369 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Renhallning: 1105 SEK/ar
Forsakringskostnad: 10 344 SEK/ar
Sotning: 2 420 SEK/ar

Ved: 7 500 SEK/ar
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 51,5
Myr/karr/mosse 89,5
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 8,1
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,3
Annat 0,8
Summa landareal 150,2
Vatten 1,2
Virkesforrad

m3sk
Totalt Gran 2309
] Lov 1524
Cont 169
4003
Medeltal
m3sk per hektar
78

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

3.4

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 0
Gallring 0
Totalt under perioden 0

pcSKOG

%

34
60
<1
5
<1
1
Myr
% ha
58 20,7
38 20,1
4 1,0
Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2023 + 10 &r 35k per &r

berdknad med hansyn till

foreslagna atgarder 175
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sédsongen 167
m3sk per ha
3,2

Utskriven: 2023-06-30

Jamtlands lan, Stromsund, Strom-Alanés
Henningskalen 3:9 3:10 Id: 231301840

LUDVIG & CO



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 . 0 .
ha % Totalt m3sk Gran % LoV % Cont %
m3sk /ha
Kalmark 9,7 19
- 9ér
10- 19
20- 29 11,7 23 456 39 30 70
30- 39
40 - 49 10,4 20 884 85 65 35
50- 59 2,9 6 484 167 50 15 35
60 - 69
70- 79 1,7 3 187 110 85 15
80 - 89 3,6 7 850 236 85 15
90 - 99 5,0 10 474 95 24 76
100 - 109 2,0 4 164 82 20 80
110 - 119 45 9 504 112 65 35
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 51,5 100 4003 78 58 38 4

Arealfordelning, aktuell

B Produktionsmal
20 B Naturvardsmal
s 15 Virkesforrad:
3 4003 m3sk
<
I
Kalmark 5 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
20+ B Naturvardsmal
o 157 Virkesforrad:
= 5753 m3sk
()
=z 10
5_
0_
Kalmark 5 4 55 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre an 20 &r ar 19 % (9,7 ha) och om 10 ar (forutsatt att
foreslagna atgarder utfors) 19 % (9,7 ha).
pcSKOG Utskriven: 2023-06-30

Jamtlands l&n, Stromsund, Strom-Alanas

Henningskalen 3:9 3:10 Id: 231301840 LUDVIG & CO



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Gran % Lov % Cont %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1 9,7 19

K2
Rojningsskog R1

R2 11,7 23 456 39 30 70
Gallringsskog G1 13,3 26 1368 103 60 28 12

G2
Foryngrings- S1 5,3 10 1037 196 85 15
avverknings- S2
skog S3 11,5 22 1142 99 42 58
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 51,5 100 4003 78 58 38 4
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

K2

Rojn
R1

R2

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

ingsskog

Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog
E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa

grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

25

20

15

10

pcSKOG

Utskriven: 2023-06-30

Jamtlands l&n, Stromsund, Strom-Alanas

Henningskalen 3:9 3:10 Id: 231301840

LUDVIG & CO




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 51,5 100,0 4003 100,0 1750 100,0 12
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 0
Summa 51,5 100,0 4003 100,0 1750 100,0 12
Impediment
ha %
Myr 89,5 60
PG
Berg 0,0 <1 -
]
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Utskriven: 2023-06-30
Jamtlands l&n, Stromsund, Strom-Alanas

Henningskalen 3:9 3:10 Id: 231301840 I_U DV I G & c o
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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