Fantastiskt lige vid Angesan
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Fantastiskt lige vid Angesan

Fastighet i Overkalix, som har ett underbart ldge som &r fa férunnat. | bostadshuset finns en helt
ny sauna med en Harvia Aina valmis bastuaggregat. Garage med rullport och uppgang till
bostaden via trapp. Val uppe kommer du in i ett stort allrum uppe med terrass pa hela gaveln mot
Angesan. Panoramafénster ger 180 grader 6verblick av den underbara miljon. Altan p& entrésida
som vétter mot norra Angesan med obeskrivligt vacker vy mot Vannes och alla de berg som
omger alvdalen norrut. Privat strand. Snickeri, traktorgarage och smedja.
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Text om objektet har



Beskrivning

Byggnad
Mark stenhall, Sovrumsdeloch kék torpargrund,
del med kallare platta pa mark.

Standardpoéang
35

Byggar
1929

Byggnadssatt

Bjalklag: Tra

Fasad: Stdende trapanel
Fonster: 2-glasfonster
Mark: Sten

Grund: Torpargrund
Grundmur: Kallare
Utvandiga platarbeten: Plat
Stomme: Tra
Takbeklddnad: Plat
Utvandiga platarbeten: Plat
Vatten: Kommunalt vatten aret om
Avlopp: Kommunalt avlopp

Uppvarmning

El - vattenburen varme och direktverkande el
samt luftvarmepump

Fabrikat: CTC

Alder: 1994

Skick: Fungerar bra

Ventilation
Typ: Sjalvdrag
Senast inspekterad: 2026-03-05.

El

Elkablar: Ledningar ej bytta
Huvudsakring: 20 A
Jordat eller ojordat: Jordat

Uteplats

Stor terass som &verblickar Angesan. Altan i
anslutning till entrén med harlig utsikt upp langs
adalen.




Ovriga byggnader

Stor verkstad med garageport. Vedeldad panna
med varmlugtsflakt luft for uppvarmning. |
anslutning till verkstaden finns hundgard.
Smedjan - Forrdd med grusgolv ingen
uppvarmning.

Traktorgarage med grusgolv och aerotemp for
uppvarmning.

Utférda renoveringar
Bastu i kéllaren, bredband indraget.

Rum
2 rok bastu o dusch nybyggt Ingang till
kallargarage,.

Kok

Vaningsplan Entréplan.

Genomgaende klickgolv med hall. Malade vaggar
och bréstpanel. Vitt tak. Koksinredning med
luckor i massiv ek. Bankskiva i laminat med
postade trakanter i ek. Spis med dubbelugn.
Kyl/frys.

Vardagsrum

Vaningsplan Entréplan.

Malad vév pa vaggar. Plastmatta pa golv. Tak
huntonit rustik vit. Stort rum med utsikt éver
Angesan. Stor balkong med utgang fran
vardagsrum. Golvvarme och luftvarmepump.

Sovrum

Vaningsplan Entréplan.

Genomgaende kklickgolv med hall. Tapet pa vagg
och vitt tak.

Badrum

Vaningsplan Entréplan.

Badrum med toalett, dusch och wc, handfat samt
tvattmaskin. Plastmatta pa vagg och golv.

Kéllare

Vaningsplan Kallare.

Bastu med bastuaggregat Harvia Forte.
Aggregatet som alltid kan sta igang ar det
perfekta bastuaggregatet for dig som badar
bastu flera ganger i veckan utan att for den delen
planera in bastubadet. Med Forte sa lyfter du pa
locket och tar dig upp pa bastulaven for att njuta
av det fuktiga och milda bastubadet. Klinkersgolv
och plats for dusch, ej fardigstallt.

CTC elpanna for varmvatten och golvvarme.

Garage

Vaningsplan Kéllare.

Garage med takskjutport. Klinkersgolv och
golvbrunn.



Energideklaration

Energiprestanda
74 kKWh/m?/ar

Energiklass
D

Status

Smahusbyggnad: 316 000 kr

220 Smahusenhet, bebyggd

Energideklaration ar utférd den 2023-07-25.
Besiktningsman: Fredrik Skold, Anticimex

Inteckningar

Inteckningsdatum: 2023-10-19
Belopp: 850 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 850 000 SEK

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 150 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 316 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 466 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2024

Vardedret &r: 1929.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:



Kostnader

Driftskostnad
Total driftskostnad: 53 400 SEK/ar

| detta ingar féljande kostnader:

El: 40 414 SEK/ar

Vatten och avlopp: 2 236 SEK/ar
Renhallning: 1810 SEK/ar
Forsakringskostnad: 6 440 SEK/ar
Sotning: 1000 SEK/ar

V&ag: 500 SEK/ar

Samféllighet: 1000 SEK/ar
Underhallskostnad: 5 000 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 3 495 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 22 526 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 1 st.

Boendekalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Pris
1195 000 SEK Hoégstbjudande

Tilltrade

Omgaende.

Visning

Fr 3/4 ki 13:00-14:00 Observera att obligatorisk
anmaélan till ansvarig méklare krdvs fore visning.
Anmalan gors via Ludvig & Co hemsida.



























Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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