Gard med rymd och lantlig livskvalité
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| det béljande skénska landskapet ligger denna gard med anor fran slutet av 1800-talet, en
fastighet som kombinerar historisk karaktar med stora utrymmen och manga méjligheter.
Bostadshuset ar uppfort pa ett fritt och hogt l1age, inramat av vackra vyer och gardsbyggnaderna
som skapar en klassisk fyrlangad kansla. Interidren praglas av generos takhéjd och stdndsmassig
rymd. Har méts man av vackra trégolv, stuckaturer och en bevarad kakelugn fér att némna nagra

av de tidstypiska detaljerna.
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Fastighetsbeteckning: Del av ESLOV NOBBELOV 11:2




Beskrivning

Allméant

Forséljningen galler del av Eslév Nobbelov 11:2,
markerat med blatt pa bilagd karta.

Mangardsbyggnad

Statlig gard fran slutet av 1800-talet med fritt
och hogt Iage i det skanska landskapet.
Bostadshuset om 195 kvm boarea och 270 kvm
biarea, enligt fastighets taxeringen, bjuder pa
generds takhojd, vackra tragolv, kakelugn och
klassisk trapanel som tillsammans skapar en
pampig men inbjudande atmosfar.

P& garden finns dessutom en separat lagenhet i
anslutning till loglangan, perfekt for gaster,
generationsboende eller verksamhet. Omgiven av
Oppna vyer och valskétta ekonomibyggnader.
Nedanvaningen bestar av sex rum, tva entréer,
kok och badrum. Ovanvaningen bestar av tva
sovrum samt en oinredd vind.

Kallare under hela mangardsbyggnaden, generos
takhojd. Ingang till kallare fran utsidan samt
nedgang inifran.

Ekonomibyggnader

Vil tilltagna ekonomibyggnader om totalt ca 1
500 kvm.

F.d. svinstall med byggnadsarea om ca 100 kvm,
delvis inredd med éldre stallinredning.

F.d. kostall med byggnadsarea om ca 500 kvm,
delvis inredd med éldre stallinredning.
Sammanbyggt med loge i norra delen.

Loge med byggnadsarea om ca 300 kvm, port i
Oster mot gardsplan och vaster mot aker.
Sammanbyggd med f.d. kostall och f.d. svinstall.
Gjutet golv,

F.d. svinstall med byggnadsarea om ca 120 kvm,
port i 6ster mot gardsplan. Sammanbyggt med
loge i sin vastra del.

Loge med byggnadsarea om ca 450 kvm, port i
Oster, vaster och norr. Delvis gjutet golv och
delvis jordgolv.

Mindre traktorgarage med byggnadsarea om ca
50 kvm. Portar i vastlig riktning mot gardsplan.

Lagenhet

Lagenhet placerad i logens sddra del. Egen
ingang i dster. Ldgenheten bestar av tva rum, kok
och badrum. Egen tradgard i 6ster. Ldgenheten ar
i stort behov av renovering.

Lantmateriférrattning, Avstyckning
Forséljningen galler del av fastigheten Eslov
Nobbeldv 11:2. Lantmaéteriforrattning,
avstyckning, for att dela upp fastigheten pagar.
Lantmateriforrattningen bedéms vara fardig
var/tidig sommar 2026. Tidpunkten for nar
forrattningen ar fardig och laga kraft vunnit
beslut finns kan komma att tidigareldggas alt.
senarelaggas. Tilltrade till fastigheten och full
betalning kan ske forst efter att
lantmateriférrattningen ar klar och har vunnit
laga kraft.

Vid 6nskan om tillgang till fastigheten fére det att
lantmateriférrattningen ar klar och har vunnit
laga kraft, kan detta diskuteras med ansvarig
fastighetsmaéklare.

Vatten & Avlopp
Enskilt vatten, ej provtaget.

Enskilt avlopp via trekammarbrunn med
filterbadd.

Uppvarmning

Uppvéarmnign via jordvdrme, uppskattat ca 600
meters slinga.

Ny vdrmepump ,Thermia, &r 2022.

Areluppgifter

Fastighetens areal kommer delvis kunna vara
valbar for kdparen. Valbar areal befinner sig
mellan ca 1 ha till 2 ha och utgérs idag av
tomtmark samt dkermark. Vanligen se karta
under rubriken "Dokument & bilagor", bla
markering ar minst valbara areal. R6d markering
avser valbar extra areal. Fér mer information och
fragor, kontakta ansvarig fastighetsmaklare.



Energideklaration
Utfors pa kdparens begéran.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i
kopekontraktet dar saljaren friskriver sig fran fel
eller brister i fastigheten. En kopare skall vara
medveten om att en friskrivning av detta slag ar
mycket langtgdende.

Inteckningar
Vid tilltrade ar fastigheten fri fran inteckningar.

Kostnader
Driftskostnad

| detta ingar foljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 10 074 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Rattigheter och belastningar
Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Fornldmning.

Gemensamhetsanlaggning
ESLOV NOBBELOV GA:3.

Samfillighet
ESLOV NOBBELOV S:1.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsnyttjanderatt Telekabel.

Rattigheter och belastningar

Rattigheter och belastningar avser hela
fastigheten Eslov Nobbelov 11:2, vilka som
kommer att galla i avstyckningslotten faststélls i
Lantmateriforrattningen.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmaojligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Forséljningssatt

Bud tillsammans med bankreferens mejlas till
ansvarig fastighetsmaklare,
filippa.jonsson@ludvigfast.se. Av budet skall &ven
onskad areal for avstyckningslotten framga.
Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommit bud eller att halla en efterféljande
férhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

Skriftligt bud mailas till
filippa.jonsson@ludvigfast.se. Mark mailet:
Nobbelov.

Sker ej aterkoppling till budgivare inom 2
arbetsdagar efter [lamnat bud, kontakta méklare
for att sdkerstalla att bud framkommit.

Tilltrade

Tilltrade enligt 6verenskommelse.

Tilltrade kan ske forst nar lantmateriférrattning
vunnit laga kraft och &r registrerat i
fastighetsregistret.

Nuvarande dgare

Annchi Gustavsson,
Borje Gustavsson.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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