Vackert fritidshus med punschveranda och
stortomt
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Holmselevagen 804

Har erbjuds ett fritidshus i genomgéaende gott skick dar odndligt med charm méter
bekvamligheter och praktiska ytor. Huset fordelas pa 1,5 vaningsplan + kéllare dar en rad
renoverings- & forbattringsatgarder utforts under aren, for att skapa en bekvam och trivsam plats
att vara pa. Kommunalt vatten & avlopp finns, samt el med trefasuttag i kallaren. Tomten éar ca
3200 kvm, utgors till stor del av skog med en liten stig bakom huset. Férutom huvudbyggnaden
finns har aven ett forrad, ett lusthus fér mysiga middagar samt odlingsméjligheter pa baksidan!

Julia Ackermann
Fastighetsmaéklare

090108061
julia.ackermann@ludvigfast.se

©

Umea
Vastra Esplanaden 19
090-10 80 50
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Punschveranda,
lusthus, stor tomt & en
vacker huvudbyggnad
fran 1937 - valkommen
till en idyll i naturskéna
Fredrika!



Beskrivning

Byggnad

Byggnadstyp
1%%-plan med kéllare

Standardpoéng
22

Byggér
1937

Byggnadssatt

Fasad: Trafasad

Fonster: 2-glasfonster

Stomme: Timmer

Takbekladnad: Takpannor

Vatten: Kommunalt vatten aret om
Avlopp: Kommunalt avlopp

Uppvarmning
Elpanna och kamin

Ventilation
Typ: Sjalvdrag

El
Huvudsakring: 16 A

Skorsten

Sotning och brandskyddskontroll utférd och
godkand i juni 2025.

Uteplats

| trddgarden har féljande arbeten utforts;
- Planterat rabarber och jordgubbsland

- Anlagt odlingslador, pallkrage, kompost
- Anlagt ett potatisland

- Rensat bort sly och bekdmpat lupiner

Utférda renoveringar
ATGARDER/RENOVERINGAR GJORDA 2017-
2024

Bottenvaning

Veranda;

- Ommalning in- och utvandigt

- Renoverat taket in- och utvandigt med nya
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reglar och nytt plattak
- Nya fonsterbleck

Hall;

- Malat ytskikt

- Tagit bort laminatgolvet och frilagt tragolvet
- Tagit bort dérren for trappa till dvervaning

- Nytt elluttag (jordat)

“Inre" hall;

- Malat ytskikt

- tagit bort laminatgolvet, frilagt trdgolvet
- Ny kyl/frys

Forrad under trapp;
- Tagit bort plastmatta, frilagt trégolvet (delvis)
- Monterat hyllor, dragit in el & belysning

Kok;

- Ommalning kdksskap samt ovanfor diskbank &
spis

- Nytt eluttag, ny kabel till spisen

- Monterat jordade uttag

- Monterat hyllor samt platsbyggd férvaring vid
spisen

- Malat tak, vdgg och hyllor i skafferi

- Tagit bort plastmatta i skafferi, ny plastmatta
over golvlucka, satt upp handtag och beslag

- Satt trappracke ner till kallaren

Matsal;
- Sagat upp vagg, tagit fram ett igenbyggt

fonster

- Nya fonsterlister & ny fonsterbrada
- Malat fonstret

- Nytt vdgguttag, ny elkabel

Vardagsrum;

- Tagit bort papptaket, frilagt takbradorna

- Malat och tapetserat vaggar, lister och mur

- Installerat gjutjarnskamin (Jotul), monterat
vaggplattor pa sidorna. Satt plat under kaminen
- Malat fonsterna utvandigt och ett emellan

- Monterat rullgardiner for fonsterna

Wec;

- Totalrenovering med nytt golv och
vatrumsmatta (enligt branschstandard)
- Nytt sanitetsporslin och nytt vattenlas

Overvaning

Trapphus;

- Isolerat & byggt vaggar och innertak (fackman
har utfort detta arbete. Hela 6vervaningen
férutom "koket" har tidigare endast bestatt av
yttervdggar och yttertak, utan isolering.)

- Ersatt verandadorr med ett nytt fonster

- Satt in innerdérr mot sovrum, byggt racke mot
trappa

- Malat vdggarna

- Nya ledstanger i ek

- Ny el och strémbrytare

- Rullgardin (for lilla fonstret)



Sovrum;

- Byggt vaggar med isolering (fackman har utfort
detta arbete)

- Lagt in nya golvreglar samt ett tragolv
(Vitpigmenterat med hardvaxolja).

- Satt in innerdérr mot kallvind (samt lagt ett
tragolv i vindsutrymmet)

- Nya dérrhandtag

- Nya lister runt fonstret, malat fonster och lister
vitt

Koék/Sovrum,;

- Tvéttat tak och vaggar. Spacklat, slipat och
malat tak & vdggar samt mur

- Malat i skdpen under diskbank

- Rivit bort gammal golvmatta och frilagt
tragolvet

- Slipat trdgolvet och behandlat med
vitpigmenterad hardvaxolja, polerat golvet

- Rengjort och putsat upp jarnspisen.
(eldningsférbud, kanalen i muren ar igenmurad)
- Monterat massinglister runt kakelplattorna
framfor jarnspisen

- Ny el dragen, nya jordade uttag

Kladkammare;

- Malat tak & véggar, satt upp tapetbard

- Malat runt fonstret

- Tagit bort gammal plastmatta, frilagt trdgolvet
- Satt upp hyllor

Kallare;

- Malat nagra innervaggar och tak

- Ny isolering runt réren

- Satt in duschkabin, golvtrall och tvattmaskin
- Satt upp skap

- Nytt vred till vattenavstdngningen

- Dragit in ny belysning till hela kallaren, ny
elledning, uttag, kontakter & lampor

- Ny huvudstrombrytare till pannan

- Monterat in ett 3-fasuttag

- Monterat 3 st frostvakter

- Isolerat ytterdorren till kallaren

Utvandigt;

- Renoverat kéllarfénsterna med nagra nya glas,
kittat och malat

- Malat nagra stora fonster utvandigt

- Ny TV-antenn och TV-kabel

- Bytt ut trasiga tegelpannor

- Satt plat pa vindskivorna

- Latit platsko runt skorstenen och plathuv pa
skorstenen

- Satt upp plat runt vedférradet

- Tagit upp ett fonster i vedboden

- Satt in plisségardiner i lusthuset.

Rum

ENTREPLAN

Det forsta man nas av ar husets vackra
punschveranda, har finns utrymme fér bord och
stolar samt férvaring. Altanmatta pa golvet, tak &
vaggar malade i vitt.
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Hall

Valkomnande hall med plats for avstallning och
férvaring. Vackert tragolv, tak malad i vitt samt
vaggar i beige. Vidare nas ytterligare en hall som
i dagslaget nyttjas som forvaringsyta samt
utrymme for dels kyl/frys, dels fér andra
koéksmaskiner. Monterade hatthyllor finns har
samt en ingang till férrad under trappan.

Wc

Helrenoverad med ljusgra vatrumsmatta, ljusbla
vav och nytt sanitetsporslin i form av toalettstol
och handfat.

Kok

Rymligt kok med spis, flékt och diskho. Koket ar
ommalat i ljusa kulérer och kombineras med ljusa
& monstrade tapeter samt ett trdgolv. Platsbyggt,
rymligt skafferi med flertalet hyllor samt trappa
ned till kallare.

Matsal

Stort rum med fonster i tva vaderstreck, ljusa
tapeter och samma tragolv som i évriga rum.
Inbyggda garderober pa tva sidor.

Vardagsrum

Rymligt vardagsrum, dven har fonster i tva
vaderstreck. Vaggar malade i en bla kulér, detta
kombineras fint med tragolv och blottade
takbrador. Vacker gjutjarnskamin i ena hornet.

OVERVANING

Overvaningen var tidigare till stor del oinredd,
men utgor i dagslaget stora, fina ytor med
flertalet sovplatser.

Sovrum 1

Direkt till vdnster uppfor trappan nas ett av de
tre sovrummen. Rummet ar nyligen iordningstallt
med travaggar, 6ppet till nock och tragolv. Stort
fonster ut mot sjon. Rummet &r ej helt fardigstallt,
element och isolering tak saknas. Ingang till
kallvinda som &r oinredd, men hér finns stora ytor
att nyttja for den som vill utforma ytterligare ett
rum.

Sovrum 2

Ett rum som tidigare utgjort kok nyttjas i
dagslaget som sovrum. Kéksinredningen ar
ljusgul med en gjutjarnsspis i mitten (ej brukbar
men vacker att titta pd). Aven hér ett stort
fonster. Innanfér sovrummet finns en
kladkammare/walk in closet som har dels hyllor,
dels kladstang samt ett litet fonster.

Sovrum 3

"Hallen" mellan de tva sovrummen &r rymlig och
inrymmer bade bokhylla, skrivbord och sang. |
dagslaget nyttjas dven denna yta ocksa som ett
sovrum.

KALLARE
| kéllaren finnes de nédvandiga biutrymmena -



pannrum, duschrum, tvattstuga och yta for
forvaring eller annat. | kéllaren har det dragits in
ny el och det finns ett trefasuttag. Trappa upp till
skafferiet.

OVRIGT

Lusthuset i trddgarden mojliggér mysiga
middagar, mitt i trddgarden bland trdd och
gronska. Har finns ett bord i mitten for 4
personer, persienner for fonsterna om det blir for
varmt. Vitmalat & ljust invandigt.

Forradet bakom huset l6ser forvaring av
tradgardsverktyg, ved och annat pa ett smidigt
satt. Gott om utrymme for férvaring av maskiner
och prylar.

Energideklaration

Status
Energideklaration behovs ej.

Inteckningar
Inteckningsdatum: 1937-10-27
Belopp: 4 000

Skriftligt pantbrev: Ja

Inteckningsdatum: 1939-11-22
Belopp: 1000
Skriftligt pantbrev: Ja

Inteckningsdatum: 1939-11-22

Belopp: 2 000
Skriftligt pantbrev: Ja

Inteckningsdatum: 1951-04-11
Belopp: 3 000
Skriftligt pantbrev: Ja

Inteckningsdatum: 1974-10-02
Belopp: 8 000
Skriftligt pantbrev: Ja

Summa inteckningar: 18 000 SEK

Boareabeskrivning

Boarea enligt taxeringsuppgifter (Lantmateriet):
80 kvadratmeter

Biarea enligt taxeringsuppgifter (Lantmateriet):
20 kvadratmeter

Uppskattad boarea: Bottenvaning ca 80
kvadratmeter, 6vervaning ca 30 kvadratmeter.
Uppskattad biarea: Kéllare ca 80 kvadratmeter.



<19
I igh®
1

i

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 22 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 67 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 89 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2024

Vardearet &r: 1937.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 67 000 kr

Typkod
220

Kostnader

Driftskostnad
Total driftskostnad: 18 767 SEK/ar

| detta ingar féljande kostnader:
Uppvarmning: 10 990 SEK/ar
Vatten och avlopp: 6 789 SEK/ar
Renhalining: 988 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 668 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 4 869 kWh/ar

Boendekalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméaklare om du vill ha hjdlp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Pris
450 000 SEK Utgangspris

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Ovrigt
Arlig elférbrukning 4869 kWh/ar

Driftkostnad:

Vatten och avlopp 6789 SEK/ar
Renhallning 988 SEK/ar

Uppvéarmning & hushallsel 10 990 SEK/ar
Summa driftskostnad 18 767 SEK/ar

Utover driftkostnad tillkommer:
Fastighetsskatt/-avgift 668 SEK/ar

Pantbrev:

Dodning av de fysiska pantbreven ar paboérjad,
dessa kommer att vara borta da nasta dgare
tilltrader.

Nuvarande agare

Karin Hammarback, Umea
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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