Rymlig villa med sjonara lage i Burtrask

SKELLEFTEA BURTRASKS-GAMMELBYN 1:82
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Rymlig villa med sjonara lage

Valkommen till denna rymliga och trivsamma 1,5-plansvilla i naturnara och omtyckta Burtrask! Har
erbjuds ett generdst boende om 142 kvm fordelat pa sex rum och kok, varav fyra sovrum - perfekt
for dig som soker gott om yta och méjligheter att skapa ditt eget drémhem. Huset, som ar uppfort
1984, ligger pa en gronskande och lummig tomt som skapar en rogivande och privat atmosfar. Har
bor du i en miljé dar naturen standigt ar narvarande, med skogen alldeles i narheten och fina
mojligheter till bade rekreation och friluftsliv.

©

Skelleftea
Stationsgatan 21
Ralf Gustafsson 0910-7175 70
Fastighetsmaklare LUDVIGACO

072-2255206
ralf.gustafsson@ludvigfast.se
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Utgangpris
995 000 kr




Beskrivning

Information

Valkommen till denna rymliga och trivsamma 1,5-
plansvilla i naturndra och omtyckta Burtrask! Har
erbjuds ett generdst boende om 142 kvm férdelat
pa sex rum och kok, varav fyra sovrum — perfekt
for dig som soker gott om yta och méjligheter att
skapa ditt eget dromhem.

Huset, som ar uppfort 1984, ligger pa en
gronskande och lummig tomt som skapar en
rogivande och privat atmosfar. Har bor du i en
miljo dar naturen standigt ar narvarande, med
skogen alldeles i ndrheten och fina mojligheter till
bade rekreation och friluftsliv. Fér den
naturintresserade finns gott om svamp- och
barmarker, samt narhet till skoterleder som gor
omradet levande aret om. Fér dig med
hastintresse finns dven mojlighet att arrendera
mark i ndrheten. Pa baksidan av huset finns en
trevlig dverbyggd, dér en del ar inglasad och
fungerar som ett uterum - perfekt for attf
orlanga utesdsongen. Har skapas en skyddad
och trivsam innergards kansla med gott om plats

fér bdde umgénge och lek, och i anslutning finns
dven ytor som lampar sig val som lekplats for
barnen.

En av fastighetens verkliga hojdpunkter ar det
fantastiska laget — endast cirka 100 meter fran
Burtrasket. Har ges tillgang till bad, fiske och
sommartidens lugna sjoliv,

medan vintern bjuder in till skridskoakning och
andra aktiviteter pa isen.

Bostaden har ett visst renoveringsbehov, vilket
ger en utmarkt mojlighet for nasta dgare att satta
sin egen pragel

och skapa ett hem helt efter egna 6nskemal och
behov. Trots det naturnéara laget har

du endast cirka tva kilometer in till Burtrask
centrum, dar du finner allt du behdver i vardagen
sasom skola, livsmedelsbutik, apotek och
vardcentral m.m.

Ett hem med stor potential som kombinerar
rymd, lugn och nérhet till bade natur och service
- varmt valkommen att upptacka denna bostad!
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Byggnad

1,5-plansvilla med vidbyggt garage, uppford 1984.
Huset ar ett platsbyggt trahus (Skelleftea
Bygdens Trahus) med trastomme och staende
trapanel. Grundlaggning via torpargrund.

Byggnaden ar utrustad med treglasfonster samt
yttertak belagt med betongpannor. | bostaden
finns en central dammsugare installerad med
uttag pa bada vaningsplanen.

Uppvarmning sker via vattenburet system med
kombinationspanna (ved/el) som ar fungerande
men ej driftsatt, géller bada eldstdderna.
Driftsatter man vedanlaggningarna och eldar kan
man halla elkostnaden pd en minimal niva.
Ventilation via mekanisk franluft med
varmedatervinning.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och
avlopp.

Pa infarten finns ocksa en cykel skjul med
soprum.

Energideklaration

Energiklass
F

Status
Energideklaration &r utférd den 2026-03-18.
Besiktningsman: Henrik Larsson

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Ledningsratt: VATTENTAKT,AVLOPPVAG,
Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG,
Avtalsservitut: VATTENLEDNING MM - SE
BESKRIVNING.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut VATTENLEDNING MM.

Kostnader

Driftskostnad
Total driftskostnad: 45 572 SEK/ar

| detta ingar féljande kostnader:
El: 32 572 SEK/ar

Vatten och avlopp: 4 000 SEK/ar
Renhallning: 4 000 SEK/ar
Forsakringskostnad: 5 000 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 21 715 kWh/ar

Boendekalkyl
Valkommen att kontakta ansvarig



fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Pris
995 000 SEK Hogstbjudande

Omradesbeskrivning

Har mots du av en trivsam och vélskott
tradgardstomt med ett hérligt, lummigt intryck.
Grasmattan breder ut sig runt huset och ramas in
av uppvuxna trad, buskar och planteringar som
skapar bade gronska och en naturlig
avskarmning.

Pa tomten finns flera trevliga ytor for bade
avkoppling och aktivitet, med gott om plats for
utemobler, lek eller odling for den som 6nskar.
Den gronskande miljén ger en rogivande kansla
samtidigt som den 6ppnar upp mot det vackra
landskapet.

Fran tomten och bostaden ges dven glimtar av
Burtrasket, och med endast en kort promenad
nar du vattnet. Laget kombinerar det basta av tva
varldar - en privat och naturnéara tradgard med
narhet till bade sjo och skog.

Ovrigt

Driftkostnad, elférbrukning 21715 kWh/ar till
kostnad 32 572 kr, vatten/avlopp 4 000 kr,
renhallning 4 000 kr, forsékring 5 000 kr

sammanlagt 45 572 kr/ar. Energiklass F,
energideklaration utférd 2026-03-18 med
energiprestanda 203 kWh/m2.

Nuvarande agare
Greger Enmark, Burtrask
Janet Enmark, Burtrask
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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