28 haiLilla Hemmestro

HASSLEHOLM HEMMESTRO 3:64

LUDVIGACO



28 hai Lilla Hemmestro

P& landet men dnda néra Bjarnum med dess serviceutbud finns nu méjlighet att férvarva den har
garden om ca 28 ha i Lilla Hemmestro. Garden erbjuder méjlighet till boende, djurhallning, odling
och skogsbruk. Marken férdelar sig pa ca 19 ha skog och 6 ha betes- och akermark. Garden ar
bebyggd med ett bostadshus om 5 rum och kék med majlighet till ytterligare 2 rum. Till garden
hor sedvanliga ekonomibyggnader med renoveringsbehov. Langs 117 finns cykelvag in till Bjarnum
med skola, mataffar och bank.

©

Kristianstad
Vastra Boulevarden 47

Ulrika Stugholm 044-20 89 00
Registrerad Fastighetsmaklare LUDVIGACO
044-20 8910

ulrika.stugholm@ludvigfast.se



Skogsmark
Skogsimpediment

Betesmark

Ovrigmark

Sméhusmark lantbruk

Total areal

Antal bostadsbyggnader:

Boarea:

Biarea:

Fastighetsbeteckning:

Utgangspris:

19 ha

2 ha

6 ha

1,2 ha

0,2 ha

28,4 ha

1st

102 m?

30 m?
HASSLEHOLM
HEMMESTRO 3:64
Lilla Hemmestrd 478,
282 61 Bjarnum

2900 000 kr




Beskrivning

Bostadshus

Bostadshus uppfért 1909 enligt taxeringen, kan
vara nagot aldre. Torpargrund/krypgrund pa
stensockel. Liten kéllare/matkallare som nas
utifran. Stomme och bjalklag av tra. Fonster ar
kopplade 2-glas (enkla fonster pa kallvindarna).
Fasad kladd med rédmalad stdende trapanel. Tak
belagt med betongpannor pa sticketak. Vatten
fran gravd brunn. Avlopp till 3-kammarbrunn med
efterféljande infiltrationsbadd. Vattenburet
varmesystem med kulvert fran pannhus.
Varmepannan eldas med pellets.
Luft/luftvarmepump finns i vardagsrummet. |
vardagsrummet finns en vedkamin, i salen finns
en kakelugn (omsatt) och i kdket finns en
koksspis (samtliga ska enligt séaljaren vara OK att
elda ). Ventilation genom sjalvdrag. Huset
genomgick en storre renovering i mitten av 1900-
talet. Den taxerade boarean ar

102 kvm men husets boarea ar troligtvis storre da
husets yttermatt ar ca 14*9 m samt att del av
ovanvaningen ar boyta. Kbparen uppmanas att

sjalv mata upp boareans storlek om den &r av
betydelse for kopet.

Nedre plan fordelar sig pa koksfarstu, kok med
skafferi, tva sovrum, badrum, vardagsrum, hall,
glasveranda och sal. Ovre plan férdelar sig pa en
hall, ett sovrum och ett WC. Bada gavelrummen
ar idag kallvind som kan isoleras for att utoka
boytan med fler sovrum.

Kallare med tvattmaskin och vattenpump. Koket
ar utrustat med spishéll, koksspis (vedspis),
diskmaskin, kyl/sval, frys och ugn. Badrummet &r
utrustat med toalett, tvattstall och bubbelbadkar.
WC &r utrustat med toalett och tvattstall.

Ekonomibyggnader

Pa fastigheten finns fyra sedvanliga
ekonomibyggnader inrymmandes fd stall, loge,
hénshus och pannrum. Samtliga byggnader har
renoveringsbehov.




Fastighetsuppgifter

Skogsuppagifter

Skogsbruksplan finns inte pa fastigheten,
spekulanter far sjalva forvissa sig om skogens
beskaffenhet. P4 fastigheten finns en
skogsrapport fran Vidheim (Foran) skapad 2024-
08-13. Enligt skogsrapporten uppskattas
virkesforrad till ca 2 000 m3sk. Treebula
uppskattar volymen till ca 1750 m3sk. Skogen
domineras av gallrings- och rdjningsskog.

Skogsvard

Pa fastigheten kan det finnas behov av att utféra
lagstadgade skogsvardsatgarder sa som
plantering/hjalpplantering.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 &r. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestd av kalmark och skog yngre &n
20 &r (den s.k. 50 % regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar géller sarskilda regler.
Som brukningsenhet rdknas normalt den

produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt

Jaktratten ar ej upplaten utan dvergar pa
koparen pa tilltradesdagen.

Indgomark

Indgomark om totalt ca 6 ha betes- och akermark
som inte brukats eller nyttjats de senaste aren.
Tidigare har betesmarken i vast betats av nétdjur
och évrig mark av far.

Byggnad pa ofri grund

Pa fastigheten finns en byggnad pa ofri grund
(friggebod) som kommer att bortféras fran
fastigheten av dess &gare och ingér séledes inte i
kopet.

Naturvérden

Pa fastigheten finns det registrerade naturvarden
i form av sumpskog déribland fuktskog bevuxen
med l6vskog, kdrrskog bevuxen med I6évskog och
fuktskog déar gran dominerar (kélla: Skogens
parlor samt Skogsstyrelsen).



Forn- och kulturldmning

Det finns inga registrerade forn- eller
kulturldmningar pa fastigheten (kélla: SeSverige
och Fornsok).

Stadning

Fastigheten 6verlats utan stadning. Det |6s6re
som eventuellt finns kvar pa fastigheten pa
tilltradesdagen 6vergar till kbparen.

Vindkraftverk

Pa fastigheten finns ett eget vindkraftverk som
ar anslutet till Eons elnat. Verket ar
férnarvarande inte i drift da en av vingarna/
rotorbladen behover lagas da en hérna gatt av.
Vindkraftverket producerar ca 2 000 kW arligen.

Driftskostnader

Driftskostnad uppskattats/berdknats. Denna
beradkning baseras pa den férbrukning som den
senaste personen om bodde pa fastigheten hade.
Dérav bor berdkningen endas ses som ett
exempel. Om driftskostnaden &r av betydelse for
kopet uppmanas kdparen att innan kdpet vidtaga
egen berakning.

Driftskostnaderna fordelar sig pa:

El: 4 700 kWh, ca 7 000 kr/ar

Uppvarmning (pellets): ca 12 000 kr

Forsakring: ca 6 200 kr

Avlopp (slamtémning): 1706 kr
Renhallning: 3 589 kr
Fastighetsskatt/avgift: 5 123 SEK/ar

Energideklaration
Energideklaration utfors pa kdpares begaran.

Friskrivning

Koparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

Besiktnings och undersékningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och férvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fore kdpet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig
kdnnedom om det skick vari den befinner sig.

Séljaren och dess representant friskriver sig
ansvar for eventuella avvikelser for de uppgifter
som lamnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna ar endast att underlatta
koparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en grov uppfattning om fastigheten.
Den som tanker kdpa fastigheten maste
ovillkorligen sjalv hdmta in uppgifter om
fastigheten, som han kan grunda sitt kdpbeslut



pa.

Koparen ar val medveten om att uppgifterna fran
skogsrapporten i objektbeskrivningen endast ar
ungefarliga. Det kan férekomma avvikelser bade
uppat och nedat. Det kan saledes inte av Képaren
uppfattas som nagon garanti att uppgifterna
korrekt aterger fastighetens egenskaper.

All kontakt sker enligt 6nskemal fran
fastighetsdgaren endast med ansvarig maklare.

Visning

Besiktning av mark sker pa egen hand.
Vederborlig hansyn tas till omkringboende,
vaxande gréda samt skog. Visning av byggnader
sker pa utannonserade visningsdagar.

Tilltrade
Tilltrade efter dverenskommelse.

Areal
Total areal enligt Lantmateriet 28,4399 ha.
Total areal enligt Materias karttjanst 28,66 ha.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 2 253 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 574 000 SEK

Totalt taxeringsvarde ar: 2 827 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar féljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 88 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 486 000 kr
Betesmark: 204 000 SEK
Skogsimpediment: 8 000 SEK
Skogsmark: 1640 000 SEK
Smahusmark lantbruk: 197 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Summa inteckningar: 1500 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Réttigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM,
Officialservitut: VAG.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.



Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt
Bud oss tillhanda senast 2024-09-23 kl 09:00.

Forsaljning av fastigheten sker genom att
intressenter lamnar ett forsta skriftligt bud
senast den 23 september 2024 kl. 09:00. Déarefter
foljer en 6ppen budgivning mellan de spekulanter
som Onskar deltaga. Séljaren forbehaller sig dock
ratten att fritt anta inkommit skriftligt bud. Fri
provningsratt forbehalles séljaren.

Skriftligt bud ska vara
ulrika.stugholm@ludvigfast.se, tillhanda senast
2024-09-23. OBS! Mark mailet "Hemmestro".
Anvand géarna budfunktionen som finns
tillgdnglig i annonsen via ludvigfast.se.

Nuvarande agare
Arne Tonnesson, Helsingborg












L = - L8
5 b G

. X w




P g

g g M S .
".L-'Ab--:}“}.*;"'?':r;‘ﬁ*".i;l'—“_'" ® e
v ‘._”i?‘.:.- [ = '

o d

) L ,




\

o Foll .-'I od 3 ; ".'.-r
] e Tl | R T )
R A LR e










INL 66 43HIMS (US1BYDBIPLISA | 1919W (G JeleAsiow ueney | wo ) 000S:L ele)s oLeLvzs

00 VU OIAAN




BLUNLCNEU D] UBY B5[8Y|AAE S5
ELLLGHEI0] LEY SSEyARE SSIA WRADI0E UEY asaX] A

02 U OIAAM 00 VU OIAAM

wnaos
pUIAlEM
e wnsiepiep,
HS
Li—
o 2
| e l1EH
o
1| Hr = “_m Wnisng
m
L 14 e =
ol ¥ 3 [ a
msied L na . 1
wnipeg
2
i PuinIEy
WINJADS
|

_.._m._nm._m._ur_m ...__M_n_ ﬂ._}_ﬁ.w



e 1 Ty ‘-—?H" o 1 I o

L '




ey

b
e







’||f',.-_‘-‘_m--——-_.,

i qmnmmln.
T iy







418504

LUDVIGACO

6243117
e L Y X / &
Frs \ ) / 7
) ’ -
" X < /
% E ~
W 25 \
! '\_ S
LT T j 119

|~

ST ——

Lo 28

6240557

Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM

¥¢eoey



420645

INL 66 43HIMS (US1BYDBIPIaA | 1919w Q| JeleAsiow uepiey 1 wd |) 0000L:L ele)s 610725

J. = -V
" N 2w « AAYGUUT I T2 R 54 2
. P sk -, / = dz1z &
i I . f . * (o0]
- __\lr '. i p\ i...r _.,_ x\.. e m 3
é Ta? 1 e \ - g
. A ~ “opzz
= ] . v ‘ » F 4 - ‘
) F-L....r_m. y . ?
' =~ - 7
WQE; goL: g
!
~L AW
l!-j.ty
*
«**
i
ra
4
i b
.9
o
)
.
ovz b\
T
1
[ 1
i ]
/ b o
s
i
—-— .
= -
~4

QYLSINNG

00 VU OIAAN



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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