Angslunds gard, 9 ha

AVESTA BJORKARSBO 8:2
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Lantbruksfastighet med stor och rymlig gard for allehanda verksamhet strax utanfér Avesta.
Fastigheten omfattar 9 ha varav 7 ha jordbruksmark och ett brukningscentrum med stort
bostadshus och ekonomibyggnader. Garden har haft ekologisk produktion med nétdjur men
passar dven dig som gillar odling, hastar eller som ser andra méjligheter med fastigheten.
Potential for att skapa det perfekta lantboendet i en lugn och stillsam miljé. Valkomna pa visning!
Utgangspris: 3195 000 SEK

©

Erika Hellstrand Falun
Fastighetsméklare Svérdsjogatan 8
023-939 10

023-939 48 LUDVIGACO

erika.hellstrand@ludvigfast.se
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Angslunds gard

| sédra Dalarna ligger denna lilla
lantbruksfastighet och véntar pa dig som
drommer om ett liv i den lugna landsbygden déar
dina intressen for djur eller odling kan blomma ut.
Pa denna gards finns det mycket plats for bade
familj och djur. Med ett stort bostadshus, en
gemytlig gron tradgard, gardsplan med god plats
for allehanda verksamhet och indgorna direkt
inpa gardens brukningscentrum ar denna plats
perfekt for er som behodver stérre utrymme.
Fastighetens senaste dgare har haft ekologisk
produktion med nétdjur pa garden och
ekonomibyggnaderna &r i dagsldget anpassade
for 16sdrift med direkt anslutning till
betesmarken. Men det finns potential for att
omforma garden for 6nskat &ndamal. Borja odla i
liten eller stor omfattning, slapp ut faren pa bete
eller 1at det bli en hastgard. En sa hér stor gard
vill fyllas med liv!

Angslund ligger fem minuter fran Karlbo dar
narmaste forskola, grundskola for F - 4k 6 samt
mack och pizzerior m.m. finns. Avesta centrum
med 6vriga serviceinrdttningar och tag- och
busstation ligger knappt 8 km bort.

Mangardsbyggnaden

11/2-planshus med byggar 1930 enligt taxerad
uppgift och tillbyggandsar ca 1990.

Stomme: timmer i den ursprungliga delen och
[6svirke i tillbyggnaden.

Grund: aldre delen star pa en torpargrund och
den tillbyggda delen har gjuten platta pa mark
med golvvarme.

Fasad: stdende trdpanel med lockbrador.
Yttertak: aluminiumplat. Tilldggsisolerat ca 2013.
Fonster: kopplade tvaglas

Boyta: 170 kvm enligt taxerad uppgift, med 12
kvm biarea. Képaren bér pa egen hand
kontrollmata boarean om detta &r av relevans
for kopet.

Uppvarmning: vattenburet varmesystem med
vedpanna fran 2013, tva ackumulatortankar,
elpatron finns. Fungerande kamin med insats
finns pa nedre planet. P4 6vervaningen sitter inga
radiatorer men det ar forberett for att dra upp det
vattenburna systemet dven pa évervaningen.
Vatten: enskilt vatten frdn egen brunn.
Gemensamt med det lilla huset. Aven Bjérkarsbo
8:4 tar vatten fran denna vattentakt enligt
servitut.

Avlopp: enskilt avlopp. Trekammarbrunn med
markbadd, gemensam slambrunn och anlaggning
for bada husen (anlaggningsar 1990).

Ventilation: franluftssystem installerat ca 2013.
Fiber: finns.

Byggnaden ar 6verlatelsebesiktad och protokoll
finns att ta del av pa hemsidan.

P& nedre planet ligger ett stort lantligt kok med
utgang till ett stort inglasat uterum. Tva rum,
badrum med badkar, toalett och handfat samt
grovingang till pannrum och tvéattstuga med
tvattmaskin och torktumlare.

Ovre planet rymmer en méblerbar hall och tva
sovrum, kattvindar med goda
forvaringsmojligheter och en toalett med handfat.
Kaminen som star i hallen ar ej i bruk.
Ytskiktsrenoveringar ar utférda omkring 2013 och
kék och badrum renoverades ca 1990.

Lillstugan

Gardens éaldsta hus ér ett torp med ursprung fran
mitten av 1800-talet i 11/2-plan med
timmerstomme pa torpargrund. Byggnaden har
renoverats i omgangar med viss
ytskiktsrenovering invandigt, byte av plattak
1990 samt fonster 2011. Pabérjad tillaggsisolering
och fasadrenovering. Behov av
renoveringsatgarder kvarstar.

Boyta: 56 kvm enligt taxerad uppgift. Képaren
bér pa egen hand kontrollmata boarean om detta
ar av relevans for kopet.

Uppvarmning: luftvdrmepump samt eldstad i
koket. Oljeelement i farstun.



Vatten: gemensamt med mangardsbyggnaden.
Avlopp: gemensamt med mangardsbyggnaden.
Fiber: finns.

Det finns ett aldre besiktningsprotokoll for
byggnaden att ta del av pa hemsidan.

Ekonomibyggnader

Det finns ett flertal stora
ekonomibyggnadslangor for lantbruk pa garden.
Den gamla ladugarden ar byggd med murad
stomme och gjutet golv. Gammal inredning for
uppbundna djur med fodergang i mitten.
Overbyggnad av héskulle i trakonstruktion och
bradvaggar. Fungerande elevator finns. Vidbyggd
[6sdrift med gjutet golv och

direkt anslutning ut mot betesmarken (byggar
1994). Bradvaggar och plattak (nytt 1994) pa hela
byggnadsléngan. Det finns el och kallvatten
indraget till mjélkrummet, varmvattenberedare ur
funktion. Uppmatt forsakrad byggnadsyta ar 378
kvm.

Stall och vedbod

Stallbyggnad med vedbod &r byggda i tré med
traspanskivor och bradvaggar samt plattak.
Inredd med tva hastboxar. Har finns el indraget
men inte vatten. Vidbyggt garage med 6ppen
sida fér maskinuppstéllning. Uppmatt forsakrad
byggnadsyta ar 111 kvm.

Verkstad.

Valbevarad byggnadslanga som rymmer tre
utrymmen for verkstad, garage eller forrad. Gjutet
golv och bradvéggar. Plattak. Ovre planet har
tidigare varit ett magasin. Det star en kvarn kvar i
magasindelen. P4 baksidan ar en 16sdrift med
plattak uppford. Uppmétt forsdkrad byggnadsyta
ar 137 kvm.

Maskingarage

Stort gapskjul pa plintar med bradvéaggar och
plattak. Plats for flera storre lantbruksmaskiner.
Uppmatt forsakrad yta ar 239 kvm.

Attefallshus

Uppfordes 2017 och rymmer ett rum om 22 kvm.
Lampligt som kontor eller gdstrum. Det finns el
och internet indraget och den &r inredd
invandigt.

Plattak och traspanskivor som fasad. Vidbyggt
tak fér husvagnsparkering intill.

Arealuppgifter
Total areal enligt fastighetsregister: 9,168 ha

Indgomark

Jordbruksmarken omfattar ca 7 ha. Den
bidragsgrundande blockarealen uppgar till 6,2 ha,
se block 3A, 2A och 14A pa blockkarta. Normal
produktionsférmaga for omradet och
tillfredstéllande dranerad eller sjalvdranerad
enligt taxerad uppgift.



Forn- och kulturldamning

Det finns inga fornminnen eller andra
kulturhistoriska lamningar registrerade pa
fastigheten vid kontrolltillfallet.

(Kélla: RAA Fornsok, www.raa.se/hitta-
information/fornsok)

Naturvarden

Inga nyckelbiotoper eller omraden med héga
naturvarden har registrerats av Skogsstyrelsen
pa fastigheten.

(Kalla: www.skogsstyrelsen.se/skogensparlor)

Fiske

Fisket i omradet ingar inte i ndgot
fiskevardsomrade. Fastigheten har andel i
fiskesamfalligheterna Bjorkarsbo FS:5 (6,7476 % )
och Tjarna FS:8 (2,6782%) avseende oskiftat
fiskevatten i Tjarnsjon.

Energideklaration
Energideklaration ar utford.

Stora bostadshuset

Energiprestanda: 118 kWh/m?2/ar

Energiklass: D

Besiktningsman: Anders Tottmar, OBM-Gruppen

Lilla huset

Energiprestanda: 245 kWh/m?/ar

Energiklass: G

Besiktningsman: Anders Tottmar, OBM-Gruppen

Driftskostnader

Forsakring: 15 233 kr, avsag da bade Bjorkarsbo
8:2 och skogsfastigheten Bjorkarsbo 8:5.
Elférbrukning: 22 382 kWh/ar. 2023 var den totala
elkostnaden 46 349 kr. Elférbrukning fér 2023
avser tva hushall.

Sophamtning: 3 606 kr/ar

Sotning: 1274 kr/ar

Slamtémning: 2321 kr/ar

Vagavgifter: har varierat mellan ca 2800-7800 kr/
ar beroende pa hur mycket underhallsatgérder
som utforts. Utdebitering har tidigare avsett bade
Bjorkarsbo 8:2 och skogsfastigheten Bjorkarsbo
8:5.

Fastighetsavgift: 9 765 kr.

Fiber: 1800 kr/ar i féreningsavgift i vilket det
ingar TV. Abonnemangskostnad fér internet med

vald leverantor tillkommer.

Inteckningar

Det finns fem datapantbrev uttagna i fastigheten
till ett totalt intecknat belopp om 2 953 000 SEK.
Fastighets saljs fri fran Ian och pantbreven
overgar till kdparen vid tilltrade.

Taxeringsvarde

Fastigheten har nyligen ombildats genom en
lantmateriforrattning. Taxeringsvardet som
presenteras nedan ar beradknat utifran
stamfastighetens taxeringsvarde 2023 som
fastslogs av Skatteverket innan
fastighetsbildningen. Taxeringsvardet kan
komma att andras vid en ny fastighetstaxering.
Typkod: 120- lantbruksenhet bebyggd. Observera
att typkoden kan komma att dandras vid ny
fastighetstaxering.

Akermark: 287 000 SEK

Ekonomibyggnad: 60 000 SEK
Smahusbyggnad pa lantbruk: 1556 000 SEK
Smahusmark pa lantbruk: 275 000 SEK

Totalt berdknat taxeringsvarde: 2 178 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Nedanstaende officialservitut belastar
fastigheten:

Avloppsanlaggning till forman for Bjorkarsbo 4:2,
lokaliserad norr om den harskande fastigheten.
Akt: 20-1984/136.1

Bjorkarsbo 8:4 har ratt till vattentakt (akt: 2084-
371.2) och utfartvag (akt: 2084-371.3) éver
fastigheten.

Det finns ett inskrivet avtalsservitut gallande
elledning och transformatorstation vilket belastar
fastigheten (akt D201400396382:1.1).

Véagar och samfalligheter

Utover fiskesamfalligheterna har fastigheten
andel i ett flertal samfalligheter i Tjarna och
Bjorkarsbo skifteslag gallande samfalld
vagarmark m.m, vilka inte vidare utretts da de
beddms vara av ringa varde.

Stadning

Ekonomibyggnaderna kommer vid tilltradet
overldmnas i befintligt grovstadat skick. Den l6sa
egendom i form av redskap och verktyg m.m. som



pa tilltradesdagen finns kvar pa fastigheten
overgar till kdparen.

Fastighetsbeskrivning

Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Forsaljningssatt
Utgangspris 3 195 000 SEK

Forséljning av fastigheten sker via anbud. Som
intressent lamnar du in ett anbud skriftligt eller
muntligt (garna mail) innan anbudsdagen.

Efter anbudsdagen redovisas anbuden for
séljaren. Séljaren forbehaller sig ratten att fritt
anta inkommet bud eller att halla en efterféljande
forhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

OBS! Ange "Avesta Bjorkarsbo 8:2" som referens.

Mail: erika.hellstrand@ludvigfast.se
Telefon: 023-939 48

Adress: Ludvig & Co, Erika Hellstrand,
Box 811, 791 29 Falun.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Besiktnings och unders6kningsplikt
Mangardsbyggnaden &ar besiktad av Anticimex.
Besiktningsprotokoll finns att ta del av pa
hemsida. Mojlighet till kostnadsfri genomgang
med besiktningsman.

Det finns ett aldre besiktningsprotokoll fér
lillstugan pa hemsidan. For denna ingar ingen
genomgang. Képaren far om sa énskar pa egen
bekostnad lata gora en egen besiktning.

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koparen ges darfor mojlighet till att pa egen hand
eller genom konsult fére kdpet undersdka

fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom
om det skick vari den befinner sig.

Det aligger kdparen att sjalv kontrollera
uppgifterna gallande skogen.

Visning

Marken kan undersokas pa egen hand, dock skall
hansyn visas till grannar, djur, ev pagaende jakt
och liknande. Fastigheten har en interaktiv
Gardskarta. Oppna lanken i din mobila enhet s&
kan du klicka pa kartbilden nér du befinner dig i
falt via GPS for att se fastighetensgranser.

Visning av husen presenteras pa hemsidan
alternativt kontakta maklare eller

maklarassistent. Anmalan kravs.

Valkommen!

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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