Mannels Garden

BODEN BREDAKER 7:31

LUDVIGACO



Mannels Garden

Fint belagen skogsfastighet eller varfor inte en potentiell hastgard. Skogsfastighet om ca 18 ha
varav 14 ha skog dér gallring ska genomféras med ett kvarvarande totalt virkesférrad om ca 2200
m3sk efter gallring. Ca 4 ha dkermark som omger bostadshus och uthusbyggnader.Bostadshus
med enklare standard. Jakt kan bedrivas pa den egna fastigheten i sin helhet som ingar i
Bredakers Jaktvardsomrade. Fastigheten kan forvarvas hel eller i delar till exempel byggnader
med avstyckad tomt eller byggnader med akermark. Valkommen till Kustrask 101.
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Per Ekbom 0920-23 77 00
reg. Fastighetsmaklare LUDVIGACO
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Virkesforrad: 2 226 m3sk

Fastighetsbeteckning: BODEN BREDAKER 7:31

Adress: Kustrésk 110, 96198 Boden Pris ide: 900000 kr

Virkesforrad ca 2200
m3sk. Bostadshus med

rinnande vatten och el.
2 sovstugor och ca 150
kvm ekonomi-

byggnader och férrad.



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Allméant
Ett skifte om ca 18 ha med genomkorsande
allméan véag.

Visning

Ingen organiserad visning av fastighetens marker
kommer att ske via fastighetsméklaren. Koépare
far sjalv lata besikta och undersoka fastigheten.
Vederborlig hansyn skall darfor tas till friluftsliv,
ev. jakt samt intilliggande fastighetsagare.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgaende ansvar att undersodka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kdpet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fore
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alternativt vid sarskilt

tillfalle efter 6verenskommelse. Den som slutligen
koper fastigheten &r medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
ldmnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivningen ar
baserad pa dgarens uppgifter samt annat
tillgangligt offentligt material. For felaktigheter i
detta material ansvaras ej. For handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna férutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsformedling AB forbehaller sig ratten
att andra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Jakt
Jakt bedrivs pa den egna fastigheten.
Fastigheten ingér i Breddkers Jaktvardsomrade.

Skogsuppgifter

Fastigheten bestar av ETT skifte med god
tillganglighet om ca 17,3 ha varav produktiv
skogsmark ca 13,5 ha. Det totala virkesforradet ar
ca 2 200 m3sk enligt skogsbruksplanen vilket




innebar ett medelférrdd om ca 165 m3sk per
produktiv ha. Boniteten ar beradknad till 3,8
m3sk/ha och ar enligt skogsbruksplanen. Skogen
ar en blandskog dar tall upptar 28% av det totala
virkesforradet, gran 45% och I6v 27%. Skogens
aldersfordelning domineras av skogar i
huggningsklass S2, dvs aldre avverkningsmogen
skog i dldrarna 90-120 ar, ca 84% av skogens
areal ligger inom detta spann.

Séljaren har kontrakterat en gallring av
bestanden som annu ej har utforts.
Skogsbruksplanen ar dock uppdaterad med
beddmd uttagsvolym om ca 30%.

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsbruksplanlaggning gdngse metoder och
kan darfor vara behaftad med osékerhet i
angivna uppgifter. Det kan férekomma avvikelser
bade uppat och nedat. Avvikelserna kan gélla
saval enskilda bestand som summan av dessa.
Det aligger koparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsbruksplanen och de kan €]
stallas till grund for talan i domstol.

En kdpare ska vara medveten om att en
skogsbruksplan inte &r ett exakt facit. Avvikelser
jdmfort med verkligheten férekommer alltid och
kan galla bade uppat och nedat avseende
virkesvolym, atgardsforslag mm. Intressenter och
slutgiltig kbpare gors uppmarksam pa vikten av
att sjalv eller med hjalp av sakkunnig kontrollera

skogsbruksplanen och sjalv bilda sig en
uppfattning om riktigheten i uppgifterna som
anges i skogsbruksplanen. Skogsbruksplanen
kan inte ligga till grund foér PEFC respektive FSC-
certifiering.

Skogsvard
Inga skogsvardsatgarder finns féreslagna i
planen.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar, vilket ar géllande for
Bredaker 7:31. For nybildade fastigheter yngre an
3 ar galler sarskilda regler.

Som brukningsenhet raknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Skogen som kolsédnka

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berakning av
skogsfastighetens kolbalans. Den totala méangden
bundet kol i skog och skogsmark uppgar till 1439



ton vilket motsvarar 5 273 ton CO2e. Den
produktiva skogsmarken binder enligt
skogsbruksplanen arligen 1,79 ton kol per hektar.

Naturvéarden

Inga nyckelbiotoper eller omraden med héga
naturvarden finns i nuldget registrerade pa
fastigheten. (Kalla: Skogsstyrelsen via
SeSverige).

Forn- och kulturldamning

Inga forn- eller kulturlamningar finns i nulaget
registrerade pa fastigheten. (Kalla:
Skogsstyrelsen via SeSverige).

Fastighetsgranser

Fastighetens gréanser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Arealuppgifter

Arealuppgifter

Areal enligt Fastighetsutdrag sk. taxerad areal
uppgar till ca18 ha och skogsbruksplanen har en
berdknad areal enligt kartor pa ca 17 ha.

Uppgift om areal och grénser fran
fastighetsdatasystemet och Lantmateriets kartor
har kommit till under en lang tidsepok och ar
framstallda med skilda metoder. De granser som
syns i kartan kan darfoér ha stora variationer i
ldgesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel pa tiotals meter. Darfor kan uppgifter

om arealen variera fran olika kallor.

Vilkommen ut i skogen

G4 pa virtuell visning med Ludvig & Co:s
Gardskarta. Inspektera dgorna fran soffan eller pa
plats. GPS-funktionen i din telefon eller surfplatta
hjalper dig hitta ratt.

Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan dven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella dgor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten. Med hjalp av GPS
far du hela tiden information om vart du ér.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. Rakar du kliva over till
grannfastigheten upptécker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna tanda eller genomskinliga.

Tilltrade

Tilltrade efter 6verenskommelse. En
forutsattning for tilltrade ar att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet. Samt att vid behov sokt
forvarvstillstand beviljats.



Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid undertecknande av

kopekontrakt och resterande senast vid tilltradet.

Budgivaren skall senast inom 14 dagar efter
avslutad budgivning vara beredd att teckna
koépekontrakt, varfor besiktning av
objektet/fastigheten och kontroll av
finansieringsmojligheter mm bor vara klart innan
bud ldmnas.

Forsaljningssatt

Forsaljningen sker via 6ppen budgivning till ett
utgangspris om 900 000 SEK. Séljaren
forbehaller sig ratten att fritt anta bud eller att
hélla en férhandling/budgivning mellan

budgivarna. Fri provningsratt forbehalles saljaren.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 830 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 98 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 928 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 98 000 kr

Typkod
113 Lantbruksenhet, bostadsbyggnadsvarde
under 50 000 kr

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
BODEN BREDAKER GA:7 - VAG.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: VAG - SE BESKRIVNING,
Ledningsratt: STARKSTROM, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING MM - SE BESKRIVNING.

Réttigheter, forman
Avtalsservitut: VAG - SE BESKRIVNING.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM,
Avtalsservitut VAG.

Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Intresseanmalan och eventuellt bud Idmnas till
ansvarig maklare senast angivet datum. Vid flera
bud genomférs 6ppen budgivning med alla
budgivare.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Visning

S6 9/8 kl 12:00-12:30 Obs! Anmalan till ansvarig
maklare fore visning ar obligatorisk.
Valkommen pa visning.

LUDVIGACO
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skogsbruksplan

Planens namn BREDAKER 7:31

Planen avser tiden fr o m 2026-06-21 och tio ar framat

Faltarbetet utfort under -

Planen upprattad av

Agarférhallanden

Agare, 1/1 Berit Overing mfl
Fastighetsuppgifter
Fastighet BREDAKER 7:31

Norrbottens Ian, Boden, Overlulea

Referenskoordinat (WGS84) Lat: 65° 52' 20.85" N Long: 21° 27' 52.77" E

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-08
Lan: Norrbottens 1dn  Kommun: Boden Férsamling: Overluled

BREDAKER 7:31 Id: 258201695 pcS KOG P|an




Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 13,5 78
Myr/karr/mosse 0,5 3
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/aker 2,3 13
Vég och kraftledning (linjeavdrag) 0,0 <1
Annat 1,0 6
Summa landareal 17,3
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk %
T Gran 1018 45
Lov 593 27
2226
Medeltal
m3sk per hektar
165
Bonitet Tillvaxt
fasbtig_h'ftegst _wedelbonitet m?sk per ha Tillvéxt for perioden 2026-06-21+  yssk per &r
ar beraknad Ui 38 10 &r beriknad med hansyn till =
' foreslagna atgérder
Avverkningsforslag msk Férviantad tillvéxt forsta véxt- mesk
.. . . sasongen 49
Foryngringsavverkning
Gallring 0 m3sk per ha
3,6
Totalt under perioden 0
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-08

Lan: Norrbottens 1dn  Kommun: Boden Férsamling: Overluled

BREDAKER 7:31 Id: 258201695 pcS KOG P|an



Skogens fordelning pa aldersklasser

Aldersklass

Areal

Virkesforrad

ha

%

Totalt
m3sk

m3sk
/ha

Gran %

Tall %

Lov %

Kalmark
- 9ar
10- 19
20 - 29
30- 39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70- 79
80- 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

0,7

1,5
6,1
1,9
21
1,2

11
45
14
16

118

142
1006
344
418
198

169

95
165
181
199
165

70
60
40
35
10

90
30
45 15

60 5
80 10

Summa/Medel

13,5

100

2226

165

46

28 27

Arealfordelning, aktuell

454
40
35
30
254
20
15+
10+

5_

Areal %

0

1
Kalmark 5

15

25

35

45

56

65

I
75 85 95

Aldersklasser

105

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

115

120 + E Skog

45
40
35
30
257
20
157
10

5

Areal %

O I I

Kalmark 5

pcSKOG Plan

55

65

75 85 95

Aldersklasser

105

115

120 + E Skog

B Produktionsmdl
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
2226 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
2724 m3sk

Utskriven: 2026-07-08

BREDAKER 7:31 Id: 258201695

Lan: Norrbottens 1dn  Kommun: Boden Férsamling: Overluled

pPcSKOG Plan




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass " o Totalt m*sk Gran% | Tall% | Lév%
a %o 3
m3sk Iha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1
R2
Gallringsskog G1
G2
Foryngrings- $1
avverknings- S2 12,0 89 2084 174 44 29 26
skog S3 1,5 11 142 95 70 30
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 13,5 100 2226 165 46 28 27
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behdvs for att erhalla tillfredsstallande Normailt foreslas ingen avverkningsatgérd under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som dr mogen att foryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsétgérd under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. 83 Skog i foryngringsbar alder

Rojningsskog
R1 Plantskog

Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som ar dver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1 Normal gallringsskog
Skog som ar yngre @n skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

90+

80
704
60-|
50
404
30
20
10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-07-08

—Norrbottens lan, Boden, Overlulea

BREDAKER 7:31 Id: 258201695

pPcSKOG Plan




Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méangd kol fér perioden ton/halar
kolférradet 2026-06-21 + 10 ar berdknad med
beraknas 13,5 hansyn till féreslagna atgarder 1,79
Totalt kolférrad  ¢on Kolférrad, ton/ha 2026 2036
Kol 1439 Barr/I6v 1,3 1,7
Grenar 9,4 11,2
Stubbar och rétter 19,4 24,0
Férna och markbundet kol 35,1 35,0
106,6 124,5
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hoégre alternativ
Foryngringsavverkning 0,0 0,0 0,0
Avverkning OF 0,0 0,0 0,0
Gallring 0,0 0,0 0,0
Rdjning 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
Totalt kolforrad, ton/ha
130+ 7
120 —
110
100
90+
80+
70+
60
50+
40
30+
20
10-
0

! ! ! ! ! ! 1 I 1 1
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

|- Ingaatgarder [0 Atgarderenligtplan [0 Atgarderenligtlagre alternatv [ AtgérderenligthdgrealternativI

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-08

Lan: Norrbottens 1dn  Kommun: Boden Férsamling: Overluled

BREDAKER 7:31 Id: 258201695 pcS KOG P|an



Avverkning och tillvaxt

Avverkning
| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla I6vtradsarter.

Gallring Foryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- 9ar

10- 19

20- 29

30 - 39

40 - 49

50 - 59

60 - 69

70 - 79

80 - 89

90 - 99

100 - 109

110 - 119

120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundforslag
Hogre alt.
Lagre alt.

Total avverkning
0

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesfoérrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar férutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Aldersklass Barr Lov Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- 9ar

10 - 19

20- 29

30- 39

40 - 49

50 - 59

60 - 69 4 33 37

70- 79 0,7 155 221

80 - 89 28 12 40

90 - 99 154 83 237 1,5 182 121
100 - 109 63 11 74 6,1 1243 204
110 - 119 78 4 82 1,9 418 220
120 + 25 3 28 3,3 726 220
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa 352 146 498 13,5 2724 202

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-08

—*: Norrbottens 1d8n - Kommun: Boden Férsamling: Overluled

BREDAKER 7:31 Id: 258201695 pcS KOG P|an
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 &r, 3 = Inom 5-10 &r, 4 = Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen

Skifte: 0 1j=gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = dtgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal | A Riger | Hii sl Virkesforrad Mal Trad- Med | Terrang |Beskrivning Atgard N | Uttag ﬁ rlig )
ha g . ) m3sk slag diam . a | inkitilvaxt | tIV&Xt | prigtal  Not 1
nr | (-Avdrag) ar Skikt klass Alternativ ' m3sk
[Skikt] ha avd cm | GYL | Trp % | m3sk per ha
1 12| 1 165 S2 T20 165 198| PG |[Tall 80 28| 122 2,3/ VP17
Gran 10 17
Lov 10 23
PcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-13
Lan: Norrbottens lan Kommun: Boden Férsamling: Overluled
BREDAKER 7:31 Id: 258201695 pCS KOG Plan
n Vd el n i n g S b eS kr|Vn I n g Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 &r, 3 = Inom 5-10 &r, 4 = Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen
Skifte: 1 1j=gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = dtgardskommentar, iv = speciella varden
Avd Aﬁ%al Al Alder | Hki Sl Virkesforrad Mal Trad- Med | Terrang |Beskrivning Atgard N | Uttag tllﬁl\\r/g?(t )
ar 9 N . m3sk slag diam X a inkl tillvéxt Priotal Not 4|
(-Avdrag)| o ar Skikt klass Alternativ ' 5 5 m3sk
[Skikt] ha avd cm | GYL | Trp % | m3sk per ha
2 22| 1 115 S2 T20 199 418| PG [Tall 60 26| 222 Avdrag: 6vrig landareal 39| VP 2.3
0,1)| 5 Gran 35 22
Lov 5 15
3 0,7 1 60 S2 B18 168 118| PG |Gran 10 10| 312 Granundervaxt 52| VP 4,3
Lov 90 21
4 20| 1 105 S2 T20 181 344| PG [Tall 45 24| 122 Avdrag: 6vrig landareal 39| VP 25
0,1)| 5 Gran 40 21
Lov 15 20
5 15/ 1 85 S3 G16 95 143| PG |Gran 70 17| 511 Sumpskog 2,7\ VP57
Lov 30 12
6 61| 1 95 S2 G18 165 1006| PG (Tall 5 46| 411 Stor diam sprid 39| VP 2,7
Gran 60 20
Lov 35 21
I T T O A ™ o
N R e o
505 ‘ 08| 5 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘Ovrig landareal ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-07-13

Lan: Norrbottens lan Kommun: Boden Férsamling: Overluled
BREDAKER 7:31 Id: 258201695

pcSKOG Plan



Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méangd kol fér perioden ton/halar
kolférradet 2026-06-21 + 10 ar berdknad med
beraknas 13,5 hansyn till féreslagna atgarder 1,79
Totalt kolférrad  ¢on Kolférrad, ton/ha 2026 2036
Kol 1439 Barr/I6v 1,3 1,7
Grenar 9,4 11,2
Stubbar och rétter 19,4 24,0
Fdérna och markbundet kol 35,1 35,0
106,6 124,5
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hoégre alternativ
Foéryngringsavverkning 0,0 0,0 0,0
Avverkning OF 0,0 0,0 0,0
Gallring 0,0 0,0 0,0
Rojning 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0

Totalt kolforrad, ton/ha

130
120
110
100
90
80
70
60—
50
40+
30
20
10
O ! ! ! ! ! ! 1 I 1 1
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

|- Ingaatgarder [0 Atgarderenligtplan [0 Atgarderenligtlagre alternatv [ AtgérderenligthdgrealternativI

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-08

Norrbottens Ian, Boden, Overluled

BREDAKER 7:31 Id: 258201695 pcS KOG P|an



Skogsbruksplan

Planens namn BREDAKER 7:31

Planen avser tiden fr o m 2026-06-21 och tio ar framat

Faltarbetet utfort under -

Planen upprattad av

Agarforhallanden

Agare, 1/1 Berit Overang mfl

Fastighetsuppgifter

Fastighet BREDAKER 7:31
Norrbottens lan, Boden, Overluled

Referenskoordinat (WGS84) Lat: 65° 52" 20.85" N Long: 21° 27" 52.77" E

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-13
Lan: Norrbottens lan  Kommun: Boden Foérsamling: Overluled

BREDAKER 7:31 Id: 258201695 pCS KOG Plan




Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 13,5 78
Myr/kérr/mosse 0,5 3
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/aker 2,3 13
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0 <1
Annat 1,0 6
Summa landareal 17,3
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 614 28 3,4
mask Gran 1018 45 6,4
Lov 593 27 3,7
2226
Medeltal
ms3sk per hektar
165
Bonitet Tillvaxt
Eaitig_hlftegst _Wedelbonitet m3sk per ha Tillvaxt for perioden 2026-06-21 +  mask per &r
ar béraknad U 38 10 &r berdknad med hansyn till g
' foreslagna atgarder J
Avverkningsforslag mask Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
.. . . sasongen 49
Foryngringsavverkning
Gallring 0 e [ e
3,6
Totalt under perioden 0
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-13

Lan: Norrbottens lan  Kommun: Boden Foérsamling: Overluled

BREDAKER 7:31 Id: 258201695 pCS KOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Aldersklass

Areal

Virkesforréad

ha

%

Totalt
m3sk

m3sk
/ha

Gran %

Tall %

Lov %

Kalmark
- Qar

10 -
20 -
30 -
40 -
50 -
60 -
70 -
80 -
90 - 99

100 - 109

110-119

120 +

Lagprodskog(E)

OF/Skikt

0,7

15
6,1
19
2,1
1,2

11
45
14
16

118

142
1006
344
418
198

169 10

95
165
181
199
165

70
60
40
35

90
30
45 15

60 5
80 10

Summa/Medel

13,5

100

2226

165 46

28 27

Arealfordelning, aktuell

45
40
35
30
25
20
154
10

5_

Areal %

0 1 1

Kalmark 5

15

25

35

45

T
55

65

I
75 85

Aldersklasser

95

105

Arealféordelning, om 10 &r (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

115 120 + E Skog

45
40
35
30
25
20
154
10

5_

Areal %

0 1 1

Kalmark 5

pcSKOG Plan

T
55

T
65

75 85

Aldersklasser

95

105

115 120 + E Skog

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
2226 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
2724 m3sk

Utskriven: 2026-07-13

BREDAKER 7:31 Id: 258201695

Lan: Norrbottens lan  Kommun: Boden Foérsamling: Overluled

pPcSKOG Plan




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt ma3sk Gran% | Tall% | Lov%
a Yo
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Réjningsskog R1

R2
Gallringsskog G1

G2
Foéryngrings- S1
avverknings- S2 12,0 89 2084 174 44 29 26
skog S3 15 11 142 95 70 30
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 13,5 100 2226 165 46 28 27
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas

K2

Rojn
R1

R2

Mark dar atgard(er) behovs for att erhélla tillfredsstallande
foryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med &tervaxt-atgarder men
dar féryngringen inte sékerstallts.

ingsskog

Plantskog

Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
Ungskog

Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar rojningsskog.

Gallringsskog

S2

S3

Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

Skog som ar mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

El

E2

E3

Restskog
Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

Skog av hagmarkskaraktéar

Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktér.
Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddséaldern och dar nasta lampliga
&tgard normalt ar gallring.
90
80
70
60
50
40
30
20
104 | m
; , = ,
S2 S3
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-13

BREDAKER 7:31 Id: 258201695

——Lan: Norrbottens 1an Kommun: Boden Foérsamling: Overluled

pPcSKOG Plan




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 13,5 100,0 2226 100,0 498 100,0 6
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 0
Summa 13,5 100,0 2226 100,0 498 100,0 6
Impediment
ha %
Myr 0,5 3
PG
Berg 0,0 <1 -
o
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG Produktionsmal med miljohansyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skétseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skoétseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan mélen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Férstarkt miljohansyn innebar att mer an 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skotseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att terskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-13

Lan: Norrbottens lan  Kommun: Boden Foérsamling: Overluled

BREDAKER 7:31 Id: 258201695 pCS KOG Plan



Avverkning och tillvaxt

Avverkning
| redovisad avverkningsvolym ingér 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet l6v ingar alla I6vtradsarter.

Gallring Foryngringsavverkning
Aldersklass Barr LoV Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- 9ar

10- 19

20- 29

30- 39

40 - 49

50 - 59

60 - 69

70- 79

80 - 89

90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundférslag
Hoégre alt.
Lagre alt.

Total avverkning
0

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforradd om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Aldersklass Barr Loév Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- 9ar

10- 19

20- 29

30- 39

40 - 49

50 - 59

60 - 69 4 33 37

70- 79 0,7 155 221

80 - 89 28 12 40

90 - 99 154 83 237 1,5 182 121
100 - 109 63 11 74 6,1 1243 204
110 - 119 78 4 82 1,9 418 220
120 + 25 3 28 3,3 726 220
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa 352 146 498 13,5 2724 202

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-13

Lan: Norrbottens lan  Kommun: Boden Foérsamling: Overluled

BREDAKER 7:31 Id: 258201695 pCS KOG Plan



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehdller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgéarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundforslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad
(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-5ar | 5-104&r |10-20ar Summa
(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Summa ha
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-13

7. Norrbottens lan  Kommun: Boden Foérsamling: Overluled

BREDAKER 7:31 Id: 258201695 pCS KOG Plan



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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